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1 Einfiihrung

Im Juli 2012 wurde die Sudstadt in Bad Segeberg in das
Stadtebauférderungsprogramm  ,Soziale Stadt®* aufgenommen. Das
Programm "Soziale Stadt" wird zu je einem Drittel von Bund, Land und
Kommune getragen und unterstitzt die Stabilisierung und Aufwertung
benachteiligter Gebiete. Die Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt*
basierte auf der Erkenntnis, dass die Sudstadt soziale, wirtschaftliche,
funktionale und (stédte-)bauliche Mangel aufweist und erhdhter
Entwicklungsbedarf (laut BauGB) besteht.

Mit dem Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln der ,Sozialen Stadt* soll
die Chance ergriffen werden, die Lebenslagen und Arbeitsbedingungen in
der Sidstadt nachhaltig zu verbessern und einer sozialrdumlichen
Polarisierung in der Gesamtstadt entgegenzuwirken.

Erster Verfahrensschritt: Vorbereitende Untersuchungen

Als erster Verfahrensschritt zur Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt"
erfolgte im Fruhjahr 2012 die Beauftragung der ,Vorbereitenden
Untersuchungen® seitens der Stadt Bad Segeberg. Der Auftrag wurde an die
Projektgemeinschaft Planungsgruppe P4 und Drees & Sommer erteilt, die
die Vorbereitenden Untersuchungen im Frihjahr 2014 fertig stellten.

Laut Baugesetzbuch §141 sind Vorbereitende Untersuchungen erforderlich,
,um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen uber die Notwendigkeit der
Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die
Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.*

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde im Ergebnis festgestellt, dass
die Notwendigkeit zur Ausweisung eines ,Soziale Stadt® Gebiets besteht.
Durch den Beschluss der Vorbereitenden Untersuchungen hat die
Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg im Frihjahr 2014 ein nahezu mit
der Sudstadt identisches Gebiet als ,Gebiet der Sozialen Stadt‘ nach § 171
e Abs. 3 festgesetzt.

Zur weiteren Begleitung des Programms ,Soziale Stadt® in der Sidstadt
setzt die Stadt Bad Segeberg seit September 2014 ein
Quartiersmanagement ein, welches vom Buro polis aktiv ausgefiihrt wird.
Eine zentrale Aufgabe des Quartiersmanagements ist die Erstellung des
vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes in enger
Abstimmung mit der Auftraggeberin.

polis aktiv ® Stadterneuerung und Moderation O] 5



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stidstadt / Bad Segeberg

2 Ziele und Aufbau des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-

konzepts

In welche Richtung sich die Sudstadt entwickeln soll, welche
Handlungsschwerpunkte gesetzt und MaRnahmen umgesetzt werden sollen,
ist im vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept, kurz
Entwicklungskonzept, nach § 171e Abs. 4 BauGB festgehalten. Es wird eine
Entwicklungsstrategie aufgezeigt, wie die Studstadt nachhaltig stabilisiert und
aufgewertet werden kann. Diese soll handlungsweisend fir alle Akteurlnnen
der Gebietsentwicklung sein. Zur Umsetzung der Strategie ist ein
integriertes und ressortibergreifendes Handeln notwendig.

Das Entwicklungskonzept ist kein starres Steuerungsinstrument, bei Bedarf
kann es fortgeschrieben und an die jeweils aktuelle Situation angepasst
werden. Bei einer Fortschreibung ist auch eine Evaluation der bisher
umgesetzten MalRnahmen vorzunehmen.

Darliber hinaus ist das Entwicklungskonzept als Grundlage fir die
Bewilligung von Fdrdermitteln aus dem Stadtebauférderungsprogramm
"Soziale Stadt" verpflichtend.

In das Entwicklungskonzept sind die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen eingeflossen. Zum Teil sind Passagen aus diesen
Ubernommen, da sie immer noch aktuell sind. Die iibernommenen Passagen
werden zur besseren Ubersichtlichkeit kursiv markiert. Des Weiteren basiert
das Entwicklungskonzept auf dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) der Stadt Bad Segeberg, dem Stadtentwicklungsmonitoring Bad
Segeberg, dem Wohnungsmarktkonzept Bad Segeberg — Wahlistedt und
statistischen Daten. Darlber hinaus stitzen sich die Ergebnisse des
Entwicklungskonzepts auf Gesprache und Beobachtungen des
Quartiersmanagements vor Ort.

Fur den Erfolg des Konzepts bedarf es der Einbeziehung relevanter Trager
Offentlicher Belange sowie der Bewohnerlnnen in den Prozess der
Entwicklung und Umsetzung. Dementsprechend werden die Tréger
Offentlicher Belange in das Verfahren einbezogen, sie erhalten das Konzept
mit der Bitte um Stellungnahme, sofern die von lhnen zu vertretenden
Aufgabenbereiche von der Durchfihrung des Programms ,Soziale Stadt” in
der Sudstadt berGhrt werden koénnten. Auch die Bewohnerlnnen und
Akteurlnnen wurden beteiligt: Der Stadtteilbeirat Studstadt setzte sich auf
einem Workshop intensiv mit Leitzielen und Malnahmen der
Stadtteilentwicklung auseinander. Zusatzlich wurde eine Befragung von
Bewohnerlnnen  durchgefihrt mit dem Ziel, ihre Anliegen zur
Stadtteilentwicklung zu erfahren und sie fur den Prozess ,Soziale Stadt‘ zu
aktivieren.
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Das Entwicklungskonzept wird dem Stadtteilbeirat Sidstadt, der
verwaltungsinternen Lenkungsgruppe ,Soziale Stadt‘, der Stadtvertretung
sowie dem Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten zur
Abstimmung vorgelegt.

Das vorliegende Entwicklungskonzept gliedert sich in zwei Teile:

Teil 1 umfasst die Bestandsaufnahme, die Potenzial- und Defizitanalyse
sowie die Ziele der Gebietsentwicklung.

Teil 2 beinhaltet eine Erlauterung der Handlungsfelder und der dazu
gehoérenden MalRnahmen und stellt insofern das ,Arbeitsprogramm® dar. Im
Verlauf der Gebietsentwicklung wird sich entscheiden, welche MaRhahmen
umgesetzt werden kdénnen.
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3 Das Stadtebauférderungsprogramm ,,Soziale Stadt*

3.1 Generelle Ansatze

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt* existiert seit 1999 und
wird in Gebieten mit besonderem Entwicklungsbedarf eingesetzt. In den
Gebieten der ,Sozialen Stadt® Uberlagern sich (stadte)bauliche, soziale,
wirtschaftliche, 0Okologische sowie funktionale Defizite und fiihren zu
komplexen Problemlagen. Angesichts dieser ist es erforderlich,
ressortubergreifende und zielorientierte Strategien zu entwickeln und
Kompetenzen aus den verschiedenen Bereichen zu bindeln. Dabei
orientiert sich die Programmumsetzung an den spezifischen Potenzialen und
Problemen der Gebiete. Ziel ist es, die Abwartsspirale zu stoppen und eine
nachhaltige und selbsttragende positive Entwicklung zu erwirken. Durch den
Einsatz von Stadtebauférdermitteln soll ein Vielfaches dessen an privaten
Folgeinvestitionen ausgel6st werden.

Wesentliches Element in der ,Sozialen Stadt® ist die Beteiligung der
Bewohnerinnen und Akteurlnnen. Sie sind an der Stadtteilentwicklung zu
aktivieren und zu Dbeteiligen. lhre Selbsthilfepotenziale und ihr
Verantwortungsbewusstsein flir das Gebiet sollen geweckt und geférdert
werden, damit die Gebiete als Gemeinwesen funktionieren und langfristig
stabilisiert werden kénnen.

3.2 Mittelbiindelung

Das Programm ,Soziale Stadt‘ ist ein Stadtebauférderungsprogramm, d.h.
es werden bauliche Investitionen geférdert. Ziel ist es jedoch, diese
Investitionen mit nicht-investiven Mallnahmen und Projekten aus anderen
Ressorts zu verknipfen, um das Gebiet nicht (nur) einseitig, sondern
integriert aufzuwerten. Damit dies gelingt, sind die Ressourcen vor Ort zu
bindeln und weitere Finanzierungsmoglichkeiten zu prifen, z.B. Uber
privates Engagement und weitere  Fdrderungsprogramme. Die
Komplementarprogramme ,Bildung, Wirtschaft und Arbeit im Quartier® sowie
»<Jugend starken im Quartier” sind hier insbesondere zu nennen:

»Jugend starken im Quartier”. Das Modellprogramm ,Jugend starken im
Quartier” ist eine gemeinsame Fo6rderung des Bundesministeriums fir
Familie, Senioren, Frauen und Jugend (BMFSFJ) und des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(BMUB). Der Foérderzeitraum umfasst vier Jahre (aktuell: 01.01.2015-
31.12.2018). Mit dem Programm werden Kommunen darin unterstutzt,
passgenaue Hilfsangebote fir junge Menschen am Ubergang von der
Schule in den Beruf zu entwickeln. Neben individuell zugeschnittenen Hilfen
kénnen auch Mikroprojekte zur Aufwertung des sozialrAumlichen Umfelds
von und mit Jugendlichen durchgefihrt werden. Damit werden die

8 XN N polis aktiv ® Stadterneuerung und Moderation



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Sudstadt / Bad Segeberg

Entwicklung der jungen Menschen und zugleich die Nachbarschaften vor Ort
gestarkt. Das Programm wird aus Mitteln des Europaischen Sozialfonds
(ESF) und des Bundes gefordert. Der Kreis Bad Segeberg hat sich
erfolgreich um die Aufnahme in das Programm beworben. Das Programm
bezieht sich innerhalb des Kreises insbesondere auf Gebiete der Sozialen
Stadt und damit auch auf die Sudstadt.

,Bildung, Wirschaft, Arbeit im Quartier (BIWAQ)“ ,BIWAQ" ist ein
arbeitsmarktpolitisches Instrument, welches (iber das Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) mit Mitteln des
Europaischen Sozialfonds (ESF) und Bundesmitteln finanziert. Die aktuelle
Forderperiode 1auft vom 01.04.2015 bis zum 31.12.2018. Mit dem Programm
,BIWAQ" sollen Projekte zur Beschaftigung, Bildung und Qualifizierung
sowie zur Starkung der lokalen Okonomie in Gebieten der ,Sozialen Stadt*
gefoérdert werden. Die Mittel werden wettbewerbsorientiert vergeben.

3.3 Querschnittsaufgaben

Die Querschnittsaufgaben Gender Mainstreaming, Inklusion / Barriere-
freiheit, Okologie und Klimaschutz sind in allen Bereichen der Umsetzung
des Programms ,Soziale Stadt“ in der Siidstadt zu beachten. Vor allem im
Rahmen der MaBnahmenentwicklung und -umsetzung gilt es nicht nur die
Ziele aus den Handlungs- bzw. Themenfeldern, sondern dartber hinaus
auch die Querschnittsziele zu realisieren.

Gender Mainstreaming

Bei der Planung und Druchfihrung von Maflnahmen sind unterschiedliche
Lebenslagen von Frauen und Mannern zu berucksichtigen und die
Auswirkungen auf beide Geschlechter zu prifen. Entsprechend ist wahrend
der Programmumsetzung und vor allem im Rahmen der Beteiligungs-
prozesse auf eine Gleichstellung und Chancengleichheit der Geschlechter
zu achten.

Inklusion / Barrierefreiheit

Uber die Querschnittsaufgabe Gender Mainstreaming hinaus sollen neben
dem Geschlecht weder Herkunft, Alter oder Fahigkeiten den Menschen die
Teilhabe an der Gesellschaft verwehren. Durch das Ubergreifende Ziel der
Inklusion werden auch Menschen mit Behinderungen gleichberechtigt und
aktiv mit eingebunden, z.B. in die Gestaltung ihres Wohnortes durch
barrierefreie Wege. Die Berlicksichtigung verschiedener Sichtweisen und
Problemlagen sind gleichberechtigt im Stadtteilentwicklungsprozess zu
berlcksichtigen. Gemeinsam gilt es allen Menschen den Zugang zum
wirtschaftlichen, sozialen, politischen und kulturellen Leben zu erméglichen.
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Okologie

Fir die Sldstadt soll eine ©kologisch nachhaltige Entwicklung erreicht
werden. Anvisiert wird ein Ausgleich zwischen wirtschaftlichen, sozialen und
Okologisch nachhaltigen Zielen. Die Bewohnerlnnen sind aktiv in die
Diskussion um die Ausgestaltung der Malinahmen einzubeziehen. Ein
Augenmerk soll auf Okologische Aspekte, beispielsweise den Erhalt der
bereits vorhandenen Grunflichen und das Vermeiden zuséatzlicher
Flachenversiegelung im Wohnumfeld gelegt werden.

Klimaschutz

Das Querschnittsziel Klimaschutz spezifiziert das (bergreifende Ziel
Okologie zusatzlich und erfahrt hierdurch Nachdruck. Vor dem Hintergrund
des Klimawandels ist eine 6kologische Ausrichtung des Programms ,Soziale
Stadt“ vonnéten. Die geforderte Nachhaltigkeit der MalRnahmen und ihrer
Wirkungen auf die Sldstadt wird durch eine Rulckkoppelung mit dem
Querschnittsziel Klimaschutz erhoéht. Eine zukunftsorientierte Strategie setzt
zum Beispiel eine CO2-Vermeidung anhand der Entwicklung von
Siedlungsstrukturen der kurzen Wege und attraktiver Wegverbindungen fir
Radfahrer und Fullgédnger durch. Hierzu tragen auch eine
Nutzungsmischung und eine glinstige VerkehrserschlieRung durch den
OPNV bei.

3.4 Organisationsstruktur zur Umsetzung des Programms ,,Soziale
Stadt” in der Siidstadt / Bad Segeberg

Angesichts der komplexen handlungsfeldiibergreifenden Aufgaben, die im
Rahmen der Gebietsentwicklung in der Suidstadt bearbeitet werden sollen,
ist eine enge Zusammenarbeit der verschiedenen Akteurlnnen unabdingbar.
Es qilt, ein integriertes und abgestimmtes Handeln herbeizufihren. Dazu
mussen die unterschiedlichen Akteurlnnen bereit sein, Verantwortung flr
das Gelingen der ,Sozialen Stadt” in der Sudstadt zu Ubernehmen.

Die Federfihrung fur die Umsetzung des Programms liegt bei der
Stadtplanung der Stadt Bad Segeberg. Sie steht in unmittelbarer
Abstimmung mit der Abteilung Stadtebauférderung des Ministeriums fur
Inneres und Bundesangelegenheiten des Lands Schleswig-Holstein.

Lenkungsgruppe

Als fachibergreifendes Steuerungsgremium zur Umsetzung des Programms
in der Sudstadt wurde die Lenkungsgruppe ,Soziale Stadt‘ von der Stadt
Bad Segeberg eingesetzt. In der Lenkungsgruppe sind folgende Ressorts
vertreten:

- Behindertenbeauftragte
- Gleichstellungsbeauftragte
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- Stadtplanung

- Wirtschaftsentwicklung

- Jugendhilfeplanung

- Soziales, Schulen, Kultur, Sport
- Quartiersmanagement

In der Lenkungsgruppe erfolgt die Koordination und Abstimmung der
MaRnahmen der ,Sozialen Stadt‘. Auch ist die Lenkungsgruppe fir die
Information und Beteiligung der jeweiligen Amter und Bereiche zustandig.
Die Lenkungsgruppe tagt regelmafig im Abstand von 2-3 Monaten. Die
Geschaftsfuhrung der Lenkungsgruppe obliegt der Stadtplanung der Stadt
Bad Segeberg.

Zusammenarbeit der verschiedenen Akteure in der_Sozialgp_Sgdt Bad Segeberg-Siidstadt

Programmsteuerung
. Ministerium flr
...koordiniert die Umsetzung 2
des Programms Inneres und Bundesangelegenheiten
Soziale Stadt Schleswig-Holstein
T
. S
Lenkungsgruppe -
Amter der ’)) ngsgrupp %Stadt Bad Segeberg< ; Politik
Stadt Bad Segeberg% Soziale Stadt { Stadtplanung
T N2
| y ! |
{ ..formuliert
l / zhorat tber i l Prufauftrage
} MaBnahmen
. N N ‘ ‘ ...formuliert
Quartiersmanagement Empfehlungen
Stadtteilbtiro , 3 ——
.. ‘> Stadtteilbeirat
Geschaftsstelle des < Z\ -
S 7 AN\ )
Stadtteilbeirats / . ..beschlieRt iiber Mittel
/ des Verfiigungsfonds
/ i
|
g'i“)""'""'“ Vertreter der Bewohner Vertreter der Einrichtungen, Kommunalpolitische
(/lddfdfw und Bewohnerinnen Vermieter, Kirche, Gewerbe Vertreter

Abb. 1: Zusammenarbeit der Akteure; Quelle: Eigene Darstellung

Quartiersmanagement

Seit September 2014 wird von der Stadt Bad Segeberg ein
Quartiersmanagement fur die Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt” in
der Sidstadt eingesetzt. Das Hamburger Biro polis aktiv fihrt das
Quartiersmanagement bis August 2018 aus. Das Quartiersmanagement
betreibt ein Stadtteilblro in der Theodor-Storm-Stral’e 7 unter dem Dach der
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Lebenshilfe Bad Segeberg und ist regelmaflig zu Sprechstunden und nach
Absprache vor Ort.

Das Stadtteilbiiro ist die zentrale Anlaufstelle fur Bewohnerlnnen und
Akteurlnnen im Quartier, hier kdnnen sie sich tGber das Programm ,Soziale
Stadt“ und seine Umsetzung in der Sudstadt sowie tUber Mdglichkeiten der
Beteiligung informieren und ihre Anliegen zur Stadtteilentwicklung
einbringen. Damit sind wichtige Voraussetzungen zur Beteiligung und
Aktivierung der Bewohnerlnnen geschaffen. Darlber hinaus filihrt das
Stadtteilburo projektbezogene Beteiligungen durch.

Das Quartiersmanagement bildet die Schnittstelle zwischen den
verschiedenen Akteurlnnen der Stadtteilentwicklung, es fungiert als
Multiplikator und Vernetzer zwischen Bewohnerlnnen, Akteurinnen, Politik,
Gewerbe und Organisationen. Dabei tritt es als Moderator und Vermittler
zwischen den verschiedenen Interessen auf und blndelt die verschiedenen
Aktivitaten.

Daruber hinaus hat das Quartiersmanagement die Geschaftsfiihrung fir den
Stadtteilbeirat und den Verfiigungsfonds inne. Weiterhin ist es ist zustandig
fur  Offentlichkeitsarbeit,  Projektinitierung und  -begleitung  sowie
Berichterstellung.

Stadtteilbeirat Siidstadt

Der Stadtteilbeirat ist ein Vertretungsgremium fir die verschiedenen
Interessen im Projektgebiet, es ist das zentrale Beteiligungsgremium in der
Sudstadt. Der Stadtteilbeirat wurde auf der Auftaktveranstaltung ,Soziale
Stadt* am 08. Oktober 2014 gebildet. Aufgabe des Stadtteilbeirats ist es
u.a., Uber Projekte und MaRnahmen zu beraten, die in der Sidstadt
umgesetzt werden sollen und Empfehlungen an die Stadtvertretung Bad
Segeberg auszusprechen. Zudem stellt der Beirat Prifauftrdge an die Stadt
Bad Segeberg und beschlieRt Uber die Mittel des Verfigungsfonds. Im
Stadtteilbeirat sind Bewohnerlnnen genauso vertreten wie soziale
Einrichtungen, Gewerbe, Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung.

Der Stadtteilbeirat tagt mindestens halbjahrlich. Die Sitzungen des
Stadtteilbeirats sind o6ffentlich. Geschaftsstelle des Stadtteilbeirats ist das
Stadtteilburo / Quartiersmanagement.
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4 Evaluation / Monitoring

Integraler Bestandteil der Programmumsetzung ist ein kontinuierliches
Monitoring und eine regelmaRige Evaluation. Das Monitoring hat zur
Aufgabe, die Entwicklung der Programmumsetzung zu verfolgen und
transparent zu machen. Dabei werden sowohl Prozesse, Strukturen als auch
MaRnahmen beobachtet, um ein mdglichst umfassendes Bild
wiederzugeben.

Mit der Evaluation soll gepriuft werden, welchen Erfolg die
Programmumsetzung zeigt. Dabei sind die im Entwicklungskonzept
formulierten Entwicklungsziele mafigeblich: Es soll bewertet werden, ob,
bzw. inwieweit sie erreicht wurden. Bei der Evaluation einzelner
MaRnahmen und Projekte geben die im MaRnahmenkatalog aufgefiihrten
Bewertungskriterien Orientierung. Hiermit sollen Empfehlungen abgegeben
werden, ob und wenn ja, welche Anderungen in der Programmumsetzung
vorzunehmen sind und wie das Programm ggf. weiterentwickelt werden
sollte.

Die Herausforderung eines Montorings als auch einer Evaluation besteht
darin, dass es kaum monokausale Wirkungszusammenhange gibt, vielmehr
ist der Erfolg der Programmumsetzung u.a. auch von gesamtstadtischen
Entwicklungen und gesamtgesellschaftlichen Rahmenbedingungen
abhangig. Um Aufschlisse uber die Gebietsentwicklung zu erhalten, sind
daher quantitative und qualitative Indikatoren anzuftihren.

Zu den quantitativen Daten gehdren u.a.

- Daten zur Bevolkerungsstruktur und -entwicklung
- Daten zur Wirtschaftsstruktur

- Struktur und Entwicklung des Wohnungsbestands
- Soziale Infrastruktur

- Stadtebauliche Struktur

- Kriminalitatsrate

- Daten zum Gesundheitszustand der Bevolkerung

Darlber hinaus soll eine qualitative Bewertung erfolgen durch

- Pressespiegel

- Protokolle und Vermerke der Gremien der Sozialen Stadt
- Beobachtungen

- Gdf. Interviews

Eine abschlieRende Evaluation des Programms ,Soziale Stadt‘ in der
Siidstadt soll zum Ende der Projektlaufzeit vorgenommen werden. Zur Halfte
der Programmlaufzeit soll eine Zwischenevaluation erfolgen. Ein Monitoring
soll prozessbegleitend durchgefuhrt werden.
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5 Verstetigung

Ein fortlaufendes Monitoring und eine regelmafige Evaluation sind auch vor
dem Hintergrund dringend erforderlich, als dass das Programm ,Soziale
Stadt“ nur fur einen befristeten Zeitraum in der Sudstadt durchgefiihrt wird.
Nach Beendigung des Programms soll eine eigenstandige, tragfahige
Entwicklung in der Sudstadt herbeigefihrt worden sein. Die durch das
Programm ,Soziale Stadt® in Gang gesetzten Strukturen, Prozesse und
MaRnahmen sollen ihre Wirkung entfalten und nachhaltig Bestand haben.
Das Gebiet soll sich aus sich heraus, ohne weitere 6ffentliche Interventionen
positiv entwickeln. Demzufolge ist es erforderlich, schon wahrend der
Umsetzung eine Verstetigungsstrategie zu verfolgen. In diesem Zuge ist es
notwendig, dass die Kommune die entscheidenden konzeptionellen und
organisatorischen Grundlagen schafft u.a. in Hinblick auf:

- Fortbestand der relevanten Akteursnetzwerke / strategischer Partner-
schaften

- Strukturen fur burgerschaftliches Engagement

- Finanzielle Absicherung von Schliisselprojekten

- Fortbestand der ressortibergreifenden Strukturen auf Verwaltungs-
ebene

Bei der Entwicklung einer Verstetigungsstrategie sind die unterschiedlichen
Akteurlnnen einzubeziehen. Sie alle sollen Verantwortung fir die Sudstadt
auch uber die Programmlaufzeit hinaus tbernehmen. Daher ist es wichtig,
dass die Verstetigungsstrategie von ihnen mitgetragen wird. Die
Verstetigungsstrategie  sollte  bereits  konkret benennen, welche
Finanzierungsmoglichkeiten zur Verfigung stehen und welche Akteurlnnen
welche Aufgaben Gbernehmen kénnen.

Im Laufe des Verfahrens wird sich herauskristallisieren, welche Gremien,
Instrumente und Mallnahmen zur erfolgreichen Verstetigung dienen, ob z.B.
der Stadtteilbeirat und / oder der Verfiigungsfonds auch lber die Programm-
laufzeit hinaus Bestand haben sollten.
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6 Ausgangslage

6.1 Lage und Abgrenzung

Das ca. 119 ha groBe Untersuchungsgebiet (Vorbereitende
Untersuchungen) wird im Norden durch die B 206, im Osten und Siiden
durch die Burgfeldstralle, im Westen durch die sidliche und westliche
Grundstiicksgrenze der Férderschule Trave-Schule, die Kleingérten und den
Travehang sowie im Nordwesten durch die Trave und den Travehang
begrenzt. Aufgrund der Barrieren B 206 und Bahntrasse liegt eine deutliche
Trennung zum Stadtzentrum vor.

(...) Der Stadtteil ist ein nach 1950 gewachsenes Wohnquartier mit
gemischter Bebauung (Einfamilien- und Reihenhé&user,
Geschosswohnungsbau) und einem Schwerpunktangebot an preiswerten
Wohnraum in Bad Segeberg. Weiterhin besteht ein sehr umfangreiches
Angebot an schulischen Einrichtungen. Beidseitig der Bahntrasse befinden
sich gro8e Brachfldchen, die langfristig als Potenzialflichen zur Verfiigung
stehen. Am siidlichen Rand verlduft die geplante Trasse der A 20.

AbbiI;:lung 2: Lage und Abgreung; Quelle: GéogIeMaps, Darstellung P4 und Drees &

Sommer
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6.2 Eigentumsverhaltnisse

In der Sidstadt liegt eine stark gemischte Eigentiimerstruktur vor, da (iber
die Hélfte der Fldchen in Privatbesitz mit mehreren Eigentiimern sind (siehe
Abb. 3). Stadtische Grundstiicke bestehen bis auf den Bauhof aus Verkehrs-
und Griinfldchen (entlang der Trave, Spielplatz).

Eigentumsverhéltnisse Bad Segeberg Siuidstadt

. I ha | %

BRD 1,63 1,4
Deutsche Bahn 2,18 1,8
Firma / Genossenschaft 10,21 8,6
Kirche 1,77 1,5
Kreis Segeberg 7,46 6,3
Landwirtschaftskammer 2,56 2,1
Liegenschaftsverwaltung SH 1,14 1,0
Mittelzentrumsholding Bad Segeberg / Wahlstedt 0,63 0,5
Private Flurstiicke 56,54 47,5
Schulverband Bad Segeberg 15,68 13,2
Stadtische Flurstiicke 19,36 16,2

11916 1000

Abb. 3: Eigentumsverhaltnisse Sudstadt; Quelle: P4 und Drees & Sommer

6.3 Bauleitplanung und Entwicklungskonzepte

Der  rechtswirksame  Fladchennutzungsplan  des  Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahistedt von 2005 stellt das
Untersuchungsgebiet  iiberwiegend als Baugebiet (Wohnbaufldche,
Gewerbliche Baufldche, Mischbaufldche sowie Gemeinbedarfsflache) dar.

Verbindliche Bauleitplanungen liegen im Untersuchungsgebiet fiir folgende

Teilbereiche vor':

- B-Plan Nr. 52 (rechtskréftig): An der Hamburger Str. westlich der
Lehranstalt fiir Forstwirtschaft (Kreisfeuerwehrzentrale)

- B-Plan Nr. 74 (rechtskréftig): Nérdlich Burgfeldstr. (Umbau Knotenpunkt
Burgfeldstr. / Theodor-Storm-Str.)

- B-Plan Nr. 88 (seit Febr. 2012 in Planaufstellung): Noérdlich der
Bahnlinie, stdlich der B 206 (Entwicklung des Feuerwehrstandortes und
von Gewerbefldchen)

- VE-Plan Nr. 77, 2. Anderung (rechtskréftig): sidlich der B 206 und
nérdlich der Bahnstrecke (neuer Bahnhof und Errichtung von 2
Fachmarktzentren mit Parkplatz)

' Stand Juli 2013
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Abb. 4: Flachennutzungsplan (Ausschnitt); Quelle: Plangrundlage FNP Stadt Bad
Segeberg, Darstellung P4 und Drees & Sommer

Fiir den Bereich &stlich der Burgfeldstrale wurde ein Strukturkonzept
erarbeitet. Gegeniiber den bisherigen Planungen wurde zugunsten
gewerblicher Baufidchen auf die Erhbéhung der Larmschutzwélle verzichtet
und aus Kostengriinden von der Verlegung der Hochspannungsleitung
liabgesehen.

Durch die Planung der A 20 werden sich die Verkehrsstréme in der Stidstadt
verringern und die Wegeverbindungen sowie der Landschaftsraum neu
ordnen. Der Planfeststellungsbeschluss besteht seit April 2012, gegen
diesen wurde von den Naturschutzverbdnden und der Gemeinde Klein
Gladebriigge Klage eingereicht. Nach einem Urteil  des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 06.11.2013 ist der
Planfeststellungsbeschluss fiir den Abschnitt von Weede bis Wittenborn
rechtswidrig und damit der Baubeginn der Autobahn bis auf weiteres
verschoben.
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in der Planaufstellung befindlich
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Abb. 5: Bebauungsplane (Ausschnitt); Quelle: Stadtplanungsamt Bad Segeberg

6.4 Stadtebauliche Struktur

Die stddtebauliche Entwicklung der Stidstadt erfolgte seit Ende des 19.
Jahrhunderts von den ZufahrtsstraBen Hamburger Str. und Burgfeldstr. aus.
Die eigentliche Siedlungsentwicklung begann jedoch erst nach Ende des 2.
Weltkrieges, als ab den 50er Jahren im Zuge des europédischen
Wiederaufbauprogramms ERP? Wohnungen, u.a. in der Siedlung an der
Ostlandstr. / Kuhkamp (ERP bzw. Gustav Béhm Siedlung) errichtet wurden.
Die ERP-Siedlung war 1950 das erste gréRere Vorhaben, die baulichen
Strukturen der Siedlung sind heute noch unverdndert. Wesentliche
InfrastrukturmalBnahme und ,Grundstein fiir einen kompletten Stadtteil war
der Bau der Theodor-Storm-Str. ab dem Jahr 1953. Entlang dieser Stral3e
wurde durch Geschosswohnungsbau die Siedlungsentwicklung in den 60er
Jahren fortgefiihrt. Grundlage war ein Bebauungskonzept aus dem Jahre
1937 fiir bis zu 6.000 Einwohner®. Diese bauliche Dichte wurde nicht
umgesetzt, in stidliche Richtung entstanden ab den 60er Jahren schrittweise
Einfamilien- und Reihenhausgebiete, die durch ein geschwungenes
StraBennetz erschlossen wurden. Diese Siedlungsgebiete entstanden durch
eine sukzessive Ausweisung von Bauland. Diese Heterogenitéat in den
Baustrukturen und einem engen rédumlichen Nebeneinander

% ERP: European Recovery Programm
® Artikel in der Segeberger Zeitung 06.06.2013, Peter Zastrow
* ebenda
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unterschiedlicher — Gebédudetypen und  Wohnformen st fir das
Untersuchungsgebiet prédgend.

Die schnelle bauliche Entwicklung begann nach Fertigstellung der
Segeberger  Kreisberufsschule (heute BBZ ° ) 1954 mit den
Geschosswohnungsbauten, diese wurden durch unterschiedliche Bautréger
errichtet (z.B. Wohnungsbaugenossenschaft Segeberg, Wankendorfer
Baugenossenschaft, Neues Heim, Siedlungsgesellschaft des Evangelischen
Hilfswerks, Nordmark, Wohnungsbaugesellschaft Nord)s. Teilweise liegen
diese Wohnungsbesténde noch bei den urspriinglichen Eigentiimern.

Eine Anbindung an das Stadtzentrum erfolgt nur Gber die beiden seitlichen
ZufahrtsstraBen sowie der StralBenunterfiihrung ,Am Landratspark®. Eine
FuBBgéngerbriicke wurde in den 80er Jahren errichtet. Insgesamt besteht
eine starke rdumliche Trennung zum Stadtzentrum, verstérkt durch die
Barrierewirkung der Bahntrasse und der B 206. Diese verkehrsbetonten
Zugangsbereiche zur Siidstadt prdgen auch das Erscheinungsbild und die
Wahrnehmung fiir diesen Stadtteil.

Auch heute stellt sich die Sidstadt als Wohngebiet mit ergdnzenden
Infrastruktureinrichtungen  dar, die aufgrund der kontinuierlichen
Erweiterungen der schulischen Einrichtungen Funktionen fir die
Gesamtstadt und die Region tibernehmen (Schulzentrum,
Berufsbildungszentrum). Ré&umlich  prdgend  sind  die  inneren
Verkehrsachsen Theodor-Storm-Str. und Hamburger Str. mit einer
verdichteten Bebauung.

GroéBere unbebaute Freiflichen stellen der zentral gelegene O&ffentliche
Spielplatz sowie die Schulanlagen mit Hof- und Sportflichen dar. Im Siiden
grenzen eine Ackerfldche sowie der isolierte Standort der Traveschule an.
Zwischen den  Wohnzeilen prdgen  halb-6ffentliche  Griinfldchen
(Abstandsgriin) und ein umfangreicher Bestand an Gro3bdumen das
Erscheinungsbild.

Am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebietes zwischen Gorch-Fock-Str.,
Bahntrasse und B 206 liegen minder- oder ungenutzte Brachfldchen, die
aufgrund ihrer zentralen Lage und der Méglichkeit einer Umnutzung ein
stéddtebauliches Entwicklungspotenzial darstellen:

- ehem. gewerblich genutzte Flachen siidlich der B 206 (ca. 2,6 ha)
- Brachfldche westl. des Sozialkaufhauses (ca. 1,9 ha),
- untergenutzte Gewerbefldchen Gorch-Fock-Str. (ca. 2,1 ha).

Gewerbliche Nutzungen haben sich zwischen der Bahntrasse und der
Gorch-Fock-Str. angesiedelt. Am nérdlichen Teil der Hamburger Str. liegen

° Berufsbildungszentrum Bad Segeberg
® Artikel in der Segeberger Zeitung 06.06.2013, Peter Zastrow
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gréBere Gemeinbedarfseinrichtungen (Kreisfeuerwehrzentrale, Landwirt-
schaftsschule).

Durch die (berwiegende Bebauung ist die topographische Entwicklung der
Stidstadt, die mit rund 57 m ihre héchste Erhebung am Standort der
heutigen Kirche hat und zu allen Richtungen um ca. 20 m abféllt, kaum mehr
erlebbar. Zum tiefer gelegenen Travetal besteht eine bewaldete Bdschung.

Aus der historischen Entwicklung als Stadtteil mit einem massiven
Wohnungsbau in den 60er Jahren und einem hohen Anteil an Fliichtlingen,
Vertriebenen und einer hohen Fluktuation der Bewohnerlnnen sind sicherlich
auch heutige Vorbehalte gegenliber der Slidstadt sowie strukturelle Defizite
mit begriindet.

1896 = 1925

-> Feldfluren ~/->Siedlungsbeginn an Zufahrtsstralen,

4o 19708 SEOBBERG L b

> Wohhsiedlungen an der Hamburger Str:! /=> Ausbildung heutiger Siedlungsstrukturk
Abb. 6: Historische Entwicklung; Quelle: P4 und Drees & Sommer

6.5 Gebaudestruktur

Die Stidstadt ist durch eine heterogene Geb&udestruktur gepréagt, die wie
folgt beschrieben werden kann:

a.) Der Anteil an Wohngeb&uden liegt bei 84,0%, damit wird auch die
Bedeutung der Wohnnutzung im Quartier deutlich.

- Der lberwiegende Teil der Wohngebédude sind Einfamilienhduser
(40,0%), dies entspricht jedoch nicht dem &ul3eren Erscheinungsbild,
das durch die Geschosswohnungsbauten entlang der Verkehrsachse
der Theodor-Storm-Str. geprégt ist.
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- Doppel- und Reihenhduser (24,0%) liegen lberwiegend im mittleren
Teilbereich der Stidstadt.

- Der Geschosswohnungsbau (20,0%) bildet Siedlungsstrukturen entlang
der Theodor-Storm-Str., an der Ostlandstr. und am Timm-Kréger-Weg.

b.) Die  gréBeren Gemeinbedarfseinrichtungen  (Schulen, Ev.
Gemeindezentrum) stellen Solitére innerhalb des Siedlungsgefiiges dar bzw.
liegen bandartig an der Hamburger Str. (Kreisfeuerwehrzentrale,
Landwirtschaftsschule). Durch die kontinuierliche Erweiterung der Anlagen
sind die Grundstiicke teilweise stark verdichtet.

c.) Die entlang der Gorch-Fock-Str. gelegenen Gewerbebauten bieten
kein einheitliches Bild, sie bestehen aus hofartigen Strukturen (z.B. Bauhof)
sowie grollen Einzelgebduden (Sozialkaufhaus), dazwischen liegt eine
grolRe Brachfléache.

i 40 %

Einfamilien-
hauser

24 %

Doppel-/
Reihenhauser

20 %

Geschoss-
wohnungsbau

Abb. 7: Wohngebd&ude, Quelle: P4, Drees & Sommer

Im Untersuchungsgebiet liegen einige bauliche Héhendominanten, die
jedoch aufgrund der fehlenden vorgelagerten Freirdume keine
stadtebaulichen Qualitdten entfalten. Ausnahme stellt hier der Turm der
Versbhnerkirche in der Falkenburger Str. 84 dar.

Der Gebédudezustand wird iiberwiegend als gut eingeschétzt. Insbesondere
in der Theodor-Storm-Str. wurden in den letzten Jahren viele Gebédude
saniert, hierdurch wurde das Stadtbild deutlich verbessert. Die
Schulgebédude wurden ebenfalls sukzessive saniert und durch Anbauten
ergénzt. Kurz- bis mittelfristiger ~ Modernisierungsbedarf  fiir
mehrgeschossigen Wohnungsbau besteht an den Bereichen Ostlandstr.,
westliches Ende der Theodor-Storm-Str. und &stliches Ende der Gorch-
Fock-Str. sowie vereinzelt in der Falkenburger StralBe 52 — 56. Ldngerfristig
sind jedoch alle Wohnungsbesténde und das direkte Wohnumfeld, die bisher
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nicht saniert worden sind, zu modernisieren. Zukliinftiger Sanierungsbedarf
wird fiir das Gebéude des Sozialkaufhauses eingeschétzt.

Die Vermietungssituation des Wohnungsbestandes ist sehr gut, Leerstand
besteht nur vereinzelt.

Ein prdgendes bauliches Element in der Siidstadt sind Garagenanlagen, die
fir die Stellplatzversorgung der Wohnzeilen direkt am StralBenraum
angeordnet sind. Fiir einige gr6Bere Garagenanlagen (insbesondere in der
Gorch-Fock-Str.) wird aufgrund der fehlenden Eingriinung sowie der
Beeintrdchtigung des Ful3gédngerbereiches Gestaltungsbedarf gesehen.

Innerhalb der Siidstadt befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale.
Der Meilenstein Altona / Hamburg (1848) neben dem Gebédude Hamburger
Str. 122 jst ein geschiitztes ,besonderes Kulturdenkmal®.

6.6 Wohnungsangebot

Wie bereits erléutert besteht der lberwiegende Teil der Wohnungen aus
Einfamilien-, Doppel- sowie Reihenhdusern mit insgesamt rund 440 WE.

Anhand einer Abfrage bei Eigentiimern mit gréBeren Wohnungsbestdnden
sowie eigenen Recherchen wird fiir die Stdstadt ein Wohnungsangebot von
1.128 WE in Mehrfamilienhdusern (Geschosswohnungsbau) ermittelt. Mit
Baugenossenschaften, Immobiliengesellschaften und Privateigentiimern
liegt eine vielféltige Eigentiimerstruktur vor. GréBter Anbieter sind die
Wankendorfer Baugenossenschaft (408 WE), die Johannes Specht
Bauunternehmen KG (111 WE) und die K.I.G. Immobiliengesellschaft (60
WE). Wéhrend diese eigene Siedlungseinheiten bilden, sind die Wohnblécke
in der Gorch-Fock-Str. 12-22 (ca. 130 WE) in Hénden vieler
Privateigentiimer, teilweise mit Streubesitz von einzelnen Wohnungen (siehe
Abb. 19 sowie Plan 2 ,Situationsanalyse: Geschosswohnungsbau®).

Wohneinheiten in MFH Belegungs- | Summe
saniert unsaniert bindungen
Wankendorfer 161 (davon 115 mit | 247 (davon 108 mit | 223 408
Baugenossenschaft Belegungsbindung) | Belegungsbindung)
Neue Lubecker 15 15 0 30
Norddeutsche
Baugenossenschaft
Prelios Management 0 14 ETW* 0 14
Deutschland
K.I.G. Keggenhoff 21 39 0 60
Immobiliengesellschaft
mbH
Johannes Specht 82 29 0 111
Bauunternehmen KG
sonstige™** 379 126 0 505
Summe 658 470 223 1128

Abb. 8: Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern; Quelle: P4 und Drees & Sommer,
eigene Summierung
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* = Etagenwohnungen (ETW)

kK —

= Ergéanzung P4 und Drees & Sommer auf Grundlage von Eigentimerliste Stadt
Bad Segeberg

Eine Belegungsbindung liegt nur fiir den Bestand der Wankendorfer
Baugenossenschaft (223 WE, mehr als die Hélfte des Bestandes) vor.
Davon entfallen mittelfristig 158 WE im Jahr 2018 (darunter Wohnungen in
der ERP-Siedlung mit 99 WE, Ausgleichswohnungen) und langfristig 18 WE
im Jahr 2038 und 47 WE im Jahr 2043.

Angeboten werden liberwiegend kleinere Wohnungsgré3en (58,0% mit 1
und 2 Zimmern), gefolgt von Wohnungen fiir Familien (33,0% mit 3 Zimmern
sowie 9,0% mit 4 und 5 Zimmern).

Wohneinheiten in MFH Summe
1und 2 Zimmer |3 Zimmer 4 und 5 Zimmer [mehr als 5 Zimmer
Wankendorfer 312 96 0 0 408
Baugenossenschaft
Neue Liilbecker 6 24 0 0 30
Norddeutsche
Baugenossenschaft
Prelios Management 2 12 0 0 14
Deutschland
K.l.G. Keggenhoff 27 30 3 0 60
Immobiliengesellschaft
mbH
Johannes Specht 14 46 51 0 11
Bauunternehmen KG
sonstige™™* 293 167 45 0 505
Summe 654 375 99 0 1128

Abb. 9: WohnungsgréBen in Mehrfamilienhdusern; Quelle: P4 und Drees & Sommer

*** = von P4 und Drees & Sommer angenommene Verteilung gem. Verhaltnis aus
mitgeteilten Wohnungsbestanden

Auf Grundlage einer Auswertung von Wohnungsangeboten wird fiir
Neuvermietungen ein Mietniveau von 5,60 - 6,00 €/m? (Nettokaltmiete, mit
Betriebs- und Heizkosten 8,20 - 9,00 €/m? ermittelt. Aufgrund der grof3en
Unterschiede des Wohnungsbestandes (unsanierte geférderte Wohnungen
auf der einen Seite und sanierte Wohnungen mit hohem Standard auf der
anderen Seite) wird auch von deutlichen Differenzen in den Bestandsmieten
ausgegangen, wenn auch ein héherpreisiges Segment in der Stidstadt nicht
vorhanden ist.

Im Folgenden werden néhere Angaben zu den 3 gré3ten Eigentiimern der
Wohnungsbesténde gemacht:

Die Wankendorfer Baugenossenschaft zahlt mit rund 15.500 Wohnungen,

davon 7.000 im Eigentum, zu den gréBten Wohnungsunternehmen in
Schleswig-Holstein.  Neben der wirtschaftlichen Verwaltung des
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Wohnungsbestandes ibernimmt die Wankendorfer —auch soziale
Verantwortung in den Stéddten und Gemeinden, in denen sie présent ist. Fir
die Siidstadt stellt sie daher einen wichtigen Akteur dar. Die Wankendorfer
sieht in der Bereitstellung von preisglinstigem Wohnraum eine
Verantwortung, die sie flir die Stadt und ihrer Bewohnerlnnen wahrnimmt.
Diese Unterstiitzung soll auch weiterhin erfolgen, wie in Gesprédchen
deutlich wurde.

Nach deren Einschétzung besteht in Bad Segeberg ein hoher Bedarf an
kleinen und preisgtinstigen Wohnungen. Die Besténde, die zum gro3en Teil
in der Sidstadt liegen, sind daher ein wichtiger Bestandteil des
Wohnungsmarktes und Angebotes fiir Bedlirftige.

Die Wankendorfer hat in der Sidstadt folgende Wohnungsbestédnde
(darunter eigene Bestédnde sowie Verwaltung von
Wohnungseigentiimergemeinschaften WEG):

a.) ERP-Siedlung (European Recovery Programm) an der Ostlandstr. /
Kuhkamp mit insgesamt 200 WE und einer Durchschnittsgré3e von ca. 42
m? Die Siedlung verfiigt i(iber Vorgérten und offene begriinte Hofbereiche
mit Kinderspielbereichen und einem alten Baumbestand. Da die Stellplétze
an der Ostlandstr. untergebracht sind, ist die Siedlung autofrei. Des
Weiteren ist sie wu.a. geprdgt durch 2 Zimmerwohnungen mit
Gemeinschaftstreppenhaus und eine hohe Mieterfluktuation.
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Die Wohnungen dienen auch als ,Zwischenwohnstation® fiir Alleinstehende
und jiingere Mieter, die anschlieBend woanders Wohnraum suchen. An
dieser Funktion, die auch fiir den Wohnungsmarkt erforderlich ist, wird
vorerst festgehalten; 2 und 3 1/2 Zimmerwohnungen mit eigenen Eingéngen,
normale Mieterfluktuation, hohe Wohnzufriedenheit, teilweise Familien als
Mieter und 2 Zimmerwohnungen mit hoher Mieterfluktuation.

In der Siedlung an der OstlandstraBe (die Anfang der 50er Jahre errichtet
wurde) besteht ein Modernisierungsbedarf (z.B. Treppenhéuser, Fassaden,
sanitdre Einrichtungen). Bei Gesprdchen mit der Wankendorfer wurde
darauf hingewiesen, dass aufgrund von Einschrdnkungen in der
Bausubstanz (z.B. niedrige Deckenhbhen, unvorteilhafte
Grundrissgestaltung) und dem Ziel des Erhaltes von preisgiinstigem
Wohnraum differenzierte Lésungen zu suchen sind. Gegenwaértig sind hier
keine gréeren ModernisierungsmalBRnahmen geplant.

b.) Theodor-Storm-Str.

Die Bestidnde sind Uberwiegend saniert. Hier gibt es kaum
Mieterfluktuationen. Flir die Gebdude Theodor-Storm-Str. 21, 23 und 27
erfolgt die Verwaltung von Wohnungseigentiimergemeinschaften. Das freie
Grundstiick des abgerissenen Wohngeb&udes Theodor-Storm-Str. 71/73/75
wurde zwischenzeitlich fiir den Verkauf freigegeben.

c.) Falkenburger Str. / Gustav-Frenssen-Weg / Liliencronweg

Im Gebédude Falkenburger Str. 52-56 bestehen Belegungsrechte fiir die
Stiftung Feierabendwohnheime im Kreis Segeberg e.V. zu Unterstiitzung
von Senioren. Mit Ausnahme dieses Gebédudes sind die einzelnen
Wohnzeilen (iberwiegend saniert.

Im Gesprdch mit der Wankendorfer wurde mitgeteilt, dass eine hohe und in
Zukunft steigende Nachfrage nach barrierefreien Wohnungen in Bad
Segeberg besteht. Der Wohnungsbestand weist jedoch keine Barrierefreiheit
auf und wird auch zukiinftig nur eingeschrénkt dafiir nutzbar sein: Aufgrund
der hohen Investitions- und Wartungskosten sind keine Fahrstiihle
vorgesehen. Die Hauseingédnge sind (berwiegend (iber 4-5 Stufen zu
erreichen, Rampenanlagen kénnen nicht umgesetzt werden.

Als Standortnachteil werden fehlende Nahversorgungseinrichtungen,
insbesondere fiir den westlichen Teilbereich, gesehen. Weiterhin fehlen
Freizeitmdglichkeiten  fiir Kinder und Jugendliche (z.B. Bolzplatz,
Skateranlage).

Die Johannes Specht Bauunternehmen KG st Eigentiimer von
Wohngebduden mit 111 WE am Timm-Kréger-Weg sowie Theodor-Storm-
Str. 13, es handelt sich liberwiegend um gré3ere Wohnungen ab 3 Zimmer.
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Die Bestédnde des Bad Segeberger Unternehmens sind bis auf 29 WE
saniert (26,0% des Bestandes).

Von der K.I.G. Immobiliengesellschaft wurde ein Bestand von 60 WE
angegeben, davon 39 WE unsaniert (65,0% des Bestandes). Der
Eigentiimer sieht hier keine Sanierungsmdglichkeiten, um so weiterhin
preiswerten Wohnraum zur Verfiigung stellen zu konnen.

Zusammenfassend wird das heterogene Wohnungsangebotes in der
Siidstadt wie folgt bewertet:

- Der hohe Anteil an kleinteiligen Wohnungsbaubestdnden (Ein-,
Zweifamilienhduser, Reihenh&user) wird von den Eigentiimern bewohnt.
- Mietwohnungsbestand, liberwiegend aus den 50er und 60er Jahren, der
sich in zwei Gruppen einteilen I4sst:
= Bestdnde, die nur in geringem Umfang der Wohnversorgung
einkommensschwacher Gruppen dienen (iiberwiegend sanierte
Gebdude, private Eigentimer sowie teilweise in
Wohnungseigentiimergemeinschaften),
= Bestdnde, mit erheblicher Bedeutung fiir die Wohnversorgung
einkommensschwacher Gruppen in der Stadt Bad Segeberg
(unsanierte Gebdude, Eigentimer (berwiegend Wankendorfer
Baugenossenschaft).

Diese Aufteilungen entsprechen auch der Tatsache, dass kein
Wohnungsleerstand in der Sidstadt zu verzeichnen ist (hoher Anteil an
Eigenutzern, Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum — auch mit
Modernisierungsbedarf).

Einschatzung Wohnungsmarkt 2025

Im Wohnungsmarktkonzept wurde in der Wohnungsmarktbilanz fiir das Jahr
2025 fir die Stadt Bad Segeberg ein Nachfrageiiberhang (circa 400
Wohnungen, mit Fluktuationsreserve ca. 600 Wohnungen) ermittelt. Diese
Nachfrage ist durch die gegenwértige Neubaurate gedeckt. Die Art der
Wohnungen ist jedoch differenzierter zu betrachten: Als zentrales Ergebnis
der Analyse zum preisgiinstigen Wohnraum in Bad Segeberg kann
festgehalten werden, dass im Segment der kleineren Mietwohnungen fiir
Ein- und Zweipersonenhaushalte ein gré8erer Nachfrageliberhang besteht.
Die Anzahl der Haushalte, die auf preisgiinstigen Wohnraum angewiesen
sind, lbersteigt das vorhandene Angebot deutlich. Eine zentrale Schwéche
im Wohnbereich Bad Segebergs liegt gem. WMK " weiterhin in dem
festgestellten Mangel an barrierearmen, altengerechten Wohnraum -
insbesondere im privaten Wohnungsbestand.

" Wohnungmarktkonzept Bad Segeberg — Wahlstedt, GEWOS, Hamburg 2010
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6.7 Einzelhandel, Gewerbe und lokale Okonomie

Wohngebietsbezogener Einzelhandel ist berwiegend in Ladenzeilen und
am Nahversorgungsstandort in der Theodor-Storm-Stral’e konzentriert. Am
Nahversorgungsstandort in der Theodor-Storm-StralRe befinden sich eine
Apotheke, ein Blumenhandel, ein Kiosk, ein Finanzdienstleister, eine
Fahrschule und der einzige Lebensmittelmarkt der Sudstadt. Insgesamt
deckt das vorhandene Einzelhandelsangebot nicht den Versorgungsbedarf.
Insbesondere im westlichen Teil des Gebietes bestehen Engpéasse, die zum
groBen Teil durch Geschaftsaufgaben in den letzten Jahren bedingt sind
(u.a. Edeka Geschaftsaufgabe an der Theodor-Strom-StralRe 2013). Die
bestehenden Versorgungsliicken sind insbesondere fir altere und
mobilitatseingeschrankte Personen problematisch.

Auch das gastronomische Angebot in der Sudstadt ist unzureichend. Es gibt
lediglich zwei Backer. Ein am Nahversorgungsstandort an der Theodor-
Storm-Strafe ansassiges Balkan-Restaurant hat Ende 2014 geschlossen,
damit wurde der letzte Restaurantbetrieb in der Siidstadt eingestellt.

Im Gegensatz zu den Schwachen im Einzelhandel gibt es in der Sudstadt
eine umfangreiche und vielseitige Gewerbestruktur. Einen Schwerpunkt
stellen  Anbieter  kleinerer  unterschiedlicher  Dienstleistungen  /
Beratungsleistungen dar (die (berwiegend (liber das Internet angeboten
werden), deren Betriebsstétten (iberwiegend in den Wohngebieten liegen.
Insgesamt liegt eine groBe Bandbreite an Unternehmen vor (u.a.
Parketthandel, Handschellenproduktion, Busunternehmen, Finanzberatung,
Schwimmbad, Karatestudio, Nahstudio, Kiichen-Einrichtungsstudio).

GrolRere Gewerbebetriebe sind Uberwiegend in den Randlagen des Gebiets
anzufinden, u.a. an der Hamburger Strafle und der Gorch-Fock-Stralie.
Besondere Umweltbelastungen durch die Gewerbebetriebe liegen nicht vor.

Im Rahmen der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine
Erhebung durchgefiihrt, die die in der Siidstadt ansdssigen Unternehmen
nach Branchen aufschlisselt:
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Abb. 11: Unternehmen nach Branchen; Quelle: Angaben Stadt Bad Segeberg, Dar-
stellung P4 und Drees & Sommer

6.8 Soziale, bildungsbezogene und Freizeit-Infrastruktur

In der Suidstadt gibt es eine ausgepragte soziale Infrastruktur.
Folgende Einrichtungen sind vorhanden:

- Sieben Schulen:
= Grundschule Theodor-Storm
= Grundschule Franz-Claudius
= Gemeinschaftsschule im Schulzentrum
= Berufsbildungszentrum Bad Segeberg
= Traveschule Bad Segeberg (= Forderzentrum mit dem Schwerpunkt

geistige Entwicklung)

= Lehranstalt fur Forstwirtschaft Bad Segeberg
= |mkerschule

- Sudstadt-Kindergarten: Ev.-luth.Kindertagesstatte mit einer Krippe, drei
Elementargruppen und zwei gemischten Gruppe

- Haus fur Kinder mit Fahrradselbsthilfewerkstatt: offene Treffpunkte fur
Kinder (und Jugendliche) am Standort ERP-Siedlung, Trager Stadt Bad
Segeberg

- Ev. Bildungswerk mit Familienbildungsstatte:  breitgefachertes
Bildungsangebot fiir den Kirchenkreis Pldn-Segeberg, die Angebot der
Familienbildungsstatte sind zum Teil auch fir den Stadtteil offen. Im
Bildungswerk angegliedert ist das Serviceblro Kindertagespflege.

- VersOhnerkirche (ev.-luth.): Gemeinde mit Vielzahl an Angeboten wie
Gesprachskreis, Seniorentreff, Chor, Krabbelgruppe

- Turkisch-islamischer Kulturverein GUL CAMII e.V.: Gemeinde mit
vielfaltigen Angeboten und Statte der Religionsausiibung
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- Lebenshilfe Bad Segeberg: Hilfs-, Betreuungs- und Freizeitangebote fir
Menschen mit Behinderung, bzw. von Behinderung bedrohten
Menschen; Trager des Inklusionsprojekts ,Netzwerk Inklusion®

- Sozialkaufhaus: Gemeinnitziges Beschaftigungsprojekt mit ca. 100 —
150 Kunden taglich, Trager BQOH (Beschaftigung und Qualifizierung
Ostholstein Gmbh)

- Sozialverband Deutschland: Geschéaftsstelle des Kreisverbands Bad
Segeberg, in der Mitglieder des Verbands in Fragen des Sozialrechts
beraten werden

- Sportverein Eintracht Segeberg e.V.: Vielfaltiges Sportangebot,
Vereinsheim und grof¥flachige Sportanlagen

- Naturschutzring Segeberg e.V.: Gemeinnltziger Verein und
Fachverband fiir Naturschutz und Landschaftspflege

- Propsteialtenheim: Seniorenwohnanlage mit 85 Platzen

- Stiftung Feierabendwohnheim: vier Heime mit insg. 70 Platzen, in denen
alte und beeintrachtigte Menschen wohnen und in ihrem Alltag
unterstitzt werden

- Schwimmbad Bad Segeberg: Hallenbad der Stadt Bad Segeberg

- Judoleistungszentrum, Verein Tenri

In Planung ist die Einrichtung eines Elterncafés im ehemaligen Imbiss des
Hallenbads, das von der Theodor-Storm-Schule betrieben werden soll.

Insbesondere die Vielzahl an bildungsbezogenen Einrichtungen ist auffallig.
Sie gibt dem Bildungsstandort Sudstadt auch Uberdrtliche Bedeutung und
fuhrt zu einem erhéhten Pendlerinnenvolumen in die Sudstadt.

Eine Lucke weist die soziale Infrastruktur bei Angeboten fur Jugendliche auf.
Zwar gibt es fir Jugendliche in Person des Stralensozialarbeiters einen
Ansprechpartner, der ihnen Unterstlitzung bietet und bei Interesse das eine
oder andere Freizeitangebot realisiert. Auch erhalten Jugendliche lber das
Programm ,Jugend starken* Unterstiitzung beim Ubergang von der Schule
zum Beruf. Es fehlt ein regelméaRiges, offenes und unentgeltliches
Freizeitangebot, das sich explizit an diese Zielgruppe richtet. Am nérdlichen
Rand des Gebiets, ca. 600m von der Sudstadt entfernt, befindet sich das
Jugendzentrum ,Muhle“. Dieses wird laut Aussage von Jugendlichen jedoch
nicht besonders stark nachgefragt von Jugendlichen der Sudstadt.

Der Mangel an Freizeitangeboten fir Jugendliche war Ausléser fur die
Formation einer Gruppe engagierter Jugendlicher, die sich fir die
Einrichtung eines Skaterparks inklusive einer Freizeitindooranlage am
Standort Sozialkaufhaus einsetzen.

Daruber hinaus gibt es Engpasse bei der Beratungs- und
Teilhabeangeboten fiur sozial schwachere Bevdlkerungsgruppen (z.B.
Migrantinnen und Fluchtlinge, Alleinerziehende). Auch fehlt es an
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Raumlichkeiten fir private soziale Netzwerke und Interessensgruppen aus
dem Stadtteil.

Die sozialen Einrichtungen sind nur zum Teil miteinander vernetzt, zeichnen
sich jedoch Uberwiegend durch eine hohe Bereitschaft zur Kooperation und
zur Mitwirkung am Prozess ,Soziale Stadt* aus.

6.9 Freiraum und Wohnumfeld

Durch eine Vielzahl an Grunflachen wirkt der Charakter der Siedlung
uberwiegend offen und freundlich. Der Grofdteil der Grunflachen besteht
jedoch aus privaten Gartenflaichen und sog. halboéffentlichen
Abstandsflachen zwischen den Wohnbebauungen — Flachen, die damit
nicht, bzw. nur eingeschrankt zur offentlichen Erholung und
Freizeitgestaltung zur Verfigung stehen. Als offentlich zugangliche
Grunflache steht innerhalb des Gebiets lediglich der zentral gelegene, ca.
14.700 m? grofRe Sudstadtpark zur Verfugung. Dementsprechend hoch ist
hier der Nutzungsdruck. Als einziger Park im Gebiet erfillt der Stdstadtpark
wichtige Funktionen der Naherholung, der Freizeitgestaltung sowie
Begegnung. Auch wenn er sich zum Teil in gutem Zustand befindet, ist er in
Funktion und Gestalt erneuerungsbedirftig und steht bei der
Gebietsbevdlkerung u.a. wegen folgender Punkte in der Kritik:

- Das bisherige Angebot ist Uberwiegend auf Kinder und Jugendliche
ausgerichtet, andere Nutzerlnnengruppen werden kaum bertcksichtigt.

- Es bestehen Konflikte mit angrenzenden Nachbarlnnen, die sich u.a.
durch Larm der Sudstadtparknutzerinnen in ihrer Wohnqualitat
beeintrachtigt fuhlen.

- Die Zuwegung des Parks ist nicht barrierefrei, die vorhandene
wassergebundene Decke ist stark anféllig bei Regen und verschlammt
dann stark.

- Es fehlt Beleuchtung. Der im Sitden des Parks verlaufende Ful3- und
Radweg wird von Kindern und Jugendlichen als Schulweg genutzt und
ist nicht beleuchtet. Besonders in der dunklen Jahreszeit wird der Park
als Angstraum wahrgenommen.

Weitere Freirdume wie z.B. im Bereich des Quartierszentrums an der
Theodor-Storm-Stral’e und des WestTors (Eingangsbereich in die Sudstadt
an der Kreuzung Hamburger Stralle / Theodor-Storm-Stral3e) sind rar und
bieten wenig Aufenthaltsqualitat. Sie zeichnen sich iberwiegend durch einen
hohen Versiegelungsgrad und eine nicht mehr zeitgemale Gestaltung aus.

Am westlichen und slidlichen Rand des Gebiets bestehen Ubergénge in das
Landschaftsschutzgebiet Travetal und Ackerflachen. In diesem Ubergang
befindet sich auch die Kleingartenkolonie ,Neue Heimat“ mit ca. 120 Garten.
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Die direkte Nahe zu attraktiven Landschaftsraumen stellt ein grof3es
Entwicklungspotenzial dar.

6.10 Verkehr und ErschlieBung
ErschlieRung

Die Sudstadt ist sehr gut an das 6rtliche und Uberértliche Netz durch die
Hauptverkehrsstralle Hamburger StraBe und Theodor-Storm-Stralle
angeschlossen und somit sehr gut mit dem PKW erreichbar. Insbesondere
die Hamburger Strale ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen
gekennzeichnet. Auch in der Theodor-Strom-StralRe besteht zu Stof3zeiten
ein erhodhtes Verkehrsaufkommen. Durch die geplante Ausweisung von
Bauland an der BurgfeldstraBe ist in Zukunft hier ein Zuwachs des PKW-
Aufkommens zu erwarten.

Zuklinftige Veranderungen im Verkehrsaufkommen

Auswirkungen auf das Straflennetz der Siudstadt wird voraussichtlich der
geplante Ausbau der A 20 haben. Die geplante Autobahntrasse wirde im
Siden des Gebiets verlaufen. Mit dem Ausbau der A 20 wirden die
Hamburger StraRe und die Theodor-Storm-StraBe nicht mehr als
Zubringerstralle zur Autobahn fungieren und damit erheblich an Verkehr
entlastet. Der Verkehrsentwicklungsplan Bad Segeberg aus dem Jahr 2006
geht von einer Reduktion des Verkehrsaufkommens an der Hamburger
Stralle von 56,0% aus und an der Theodor-Storm-Straf3e von 53,0%. Noch
steht nicht fest, in welchem Zeitraum der neue Teilabschnitt der A 20
realisiert wird.

In der Sudstadt selber besteht ein gut ausgebautes StraRennetz. Allerdings
entspricht die Stralenraumgestaltung vielerorts nicht mehr den heutigen
Ansprichen und wird nicht allen Verkehrsteilnehmerinnen gerecht.

Ruhender Verkehr

Im Projektgebiet gibt es ein umfangreiches Angebot an PKW-Stellplatzen.
Offentlich nutzbare Parkplatzangebote gibt es u.a. an der Unterfihrung Am
Landratspark, am Bahnhof sowie am Kreuzungsbereich Ostlandstral’e /
Falkenburger Allee.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist gut an das offentliche Nahverkehrsnetz angebunden.
Mehrere Buslinien pendeln regelmafllig zwischen der Sidstadt und der
Innenstadt. Allerdings ist die Taktung in den Abendstunden unzureichend
und auch am Wochenende gibt es Einschrankungen, u.a. dadurch, dass der
Stadtbus 7752 als Anrufsammeltaxi lediglich nach vorheriger telefonischer
Anmeldung fahrt.
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Am nordéstlichen Gebietsrand liegen der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB)
und der Bahnhof. Der Bahnhof wird von der NBE nordbahn
Eisenbahngesellschaft mbH & Co KG auf der Strecke Bad Oldesloe —
Neumunster regelmafig angefahren. Durch die gute Erreichbarkeit der
Sudstadt durch Bus und Bahn besitzt die Sudstadt einen Standortvorteil
gegenuber anderen Wohngebieten.

Fuf- und Radwegenetz

Vom StraBennetz unabhangig gibt es ein vielfaltiges Rad- und
FulRwegenetz, in dem jedoch Liicken sowie funktionale und gestalterische
Defizite vorhanden sind. Das Wegenetz wird gut frequentiert und u.a. als
Schulweg genutzt.

Im sudlich angrenzenden Bereich der B432 befindet sich das geschitzte
Denkmal Verkehrsbau, Briicke Uiber die Trave.

Von Anwohnern wird die Wegeverbindung in Richtung Hégersdorf fiir die
Naherholung genutzt. Hier werden durch die geplante A 20 erhebliche
Verdnderungen erfolgen (u.a. Querungsmdglichkeit nur noch Uber eine
Briicke, Verldrmung).

Barrierefreiheit

Im 6ffentlichen Raum der Sidstadt gibt es zahlreiche bauliche Barrieren, mit
denen sich Altere und Behinderte, aber auch Eltern mit Kinderwagen im
Alltag konfrontiert sehen. Um die Inklusion mobilitdtseingeschrankter und
seheingeschrankter Menschen zu férdern, bedarf es verschiedener
MaRnahmen.

6.11 Umweltsituation

Altlasten sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind, nach Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde,
Untersuchungen lber schadliche Bodenveranderungen durchzufihren.

Fiir die Larmbelastung von Wohnnutzungen durch Verkehr liegen keine
Daten vor. Aus Gesprdchen mit Anwohnern ging hervor, dass durch
Jugendliche am Parkplatz von McDonalds sowie die Lautsprecheranlage am
Sportplatz Ldrmbeléstigungen verursacht werden.

Von der Bau- und Umweltverwaltung Wasser-Boden-Abfall des Kreis
Segeberg wurde im Rahmen der Trégerbeteiligung darauf hingewiesen,
dass im Planungsraum zahlreiche altlastenverdéchtige Fldchen und
Fléachen, fiir die im Rahmen der Bauleitplanung Prifungsbedarf besteht,
befinden. Dies betrifft u.a. Brachflachen im Gebiet. Je nach vorliegender
Situation sind Recherchen und Untersuchungen einzuleiten, um das
Gefahrenpotenzial zu erkennen und entsprechende Sanierungsschritte
einzuleiten.
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6.12 Bevolkerungsstruktur

2014 leben im Projektgebiet in der Sidstadt 3.164 Bewohnerlnnen. In Bad
Segeberg leben zum selben Zeitpunkt 17.405, damit lebt jede/r flinfte
Einwohnerln Bad Segebergs in der Sldstadt. 53,1% der Bewohnerlnnen der
Sudstadt sind weiblich, in der Gesamtstadt liegt der Anteil bei 52,6%. Damit
unterscheidet sich das Geschlechterverhaltnis nicht wesentlich von der
Gesamtstadt.

Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum von 2010 - 1014

Betrachtet man zurtickliegend den Zeitraum der letzten finf Jahre, so ist ein
Bevdlkerungszuwachs sowohl in der Siudstadt als auch in Bad Segeberg
insgesamt zu konstatieren. 2010 lebten in der Sudstadt 3.091 Menschen
und in der Gesamtstadt 17.027. 2014 ist die Bevolkerungszahl in der
Sudstadt leicht um 2,4% auf 3.164 Bewohnerinnen gewachsen. Ein
ahnliches Bild zeigt sich in der Gesamtstadt, hier stieg die Bevolkerungszahl
um 2,2% auf 17.405. Sowohl in der Gesamtstadt als auch in der Sudstadt ist
der Zuwachs durch einen positiven Wanderungssaldo bedingt, die
Geburtenrate liegt dauerhaft unter der Sterberate.

Wahrend die Bevdlkerung in der Gesamtstadt nahezu kontinuierlich bis 2014
wuchs, ist dies in der Sidstadt lediglich bis 2013 der Fall. Danach gab es
einen Rickgang um 32 Personen, das entspricht einem Prozent. Die
Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung im Zeitraum der letzten funf Jahre
zeigt einen relativ stabilen, leicht positiven Verlauf sowohl in der Sidstadt
als auch in der Gesamtstadt.

Bevolkerungsentwicklung Stidstadt/Gesamtstadt

~

=3 idstadt

Gesamtstadt

Wachstum in Prozent im Verhaltnis zu 2010

Jahr

Abb. 12: Bevdlkerungsentwicklung; Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage:
Stadt Bad Segeberg
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Anteil an Bevolkerung

0-2 Jahre

Bevolkerungsprognose

Das Institut GEWOS hat im Auftrag der Stadt Bad Segeberg eine
Bevolkerungsprognose im Rahmen der Erarbeitung des Wohnungs-
marktkonzepts 2010 erstellt. Bisher decken sich die prognostizierten Werte
mit der tatsachlichen Entwicklung bis Ende 2014. Ab dem Jahr 2016 wird ein
einsetzender Bevolkerungsriickgang erwartet. Prognostiziert wird, dass die
positive Wanderungsentwicklung die negative natirliche Bevolkerungs-
entwicklung nicht mehr kompensieren wird. Fir den Zeitraum 2016 bis 2025
wird von einem Rickgang der Bevoélkerung um circa 300 Personen bzw.
1,8% ausgegangen. Sollte diese Prognose wie erwartet eintreten, wird sich
dies auch in der Entwicklung der Stidstadt abzeichnen.

Alter

GroRere Veranderungen als in der absoluten Bevdlkerungszahl sind laut
Bevolkerungsprognose in der Altersstruktur der Bevélkerung zu erwarten.
Vorhergesehen wird ein Rilckgang der jingeren Bevdlkerung und eine
deutliche Zunahme der alteren Bevdlkerung. Im Vergleich zur Gesamtstadt
gibt es zum Stichtag 31.12.2014 folgende Auffalligkeiten:

- Die Sidstadt ist ein relativ ,junger” Stadtteil. Der Anteil der unter 19-
Jahrigen betragt in der Stdstadt 18,6%, in der Gesamtstadt bei 17,3%.

- Auch die Gruppe der 20 bis unter 35-Jahrigen ist Uberproportional
vertreten mit 18,0% gegeniiber 16,2% in der Gesamtstadt.

- Die Altersgruppen 35 bis unter 75 Jahre, also der mittel alten und alteren
Erwerbsfahigen und jungeren Seniorinnen, bilden die Halfte der
Bevolkerung der Sidstadt (50,6%). Dieser Anteil liegt in der
Gesamtstadt mit 54,1% etwas hoher.

- Die Gruppe der Betagten (75 bis unter 85) und Hochbetagten (ab 85
Jahre) liegt geringfligig Uiber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

Altersgruppen-Anteil Stidstadt/Gesamtstadt

W Sidstadt
Gesamtstadt

3-5Jahre 6-9 Jahre 4 Jahre 5-19 Jahre  20-34 Jahre 35-49 Jahre 0-64 Jahre  65-74 Jahre 5-84 Jahre 85-110Jahre

Altersgruppe

Abb. 13: Altersgruppen-Anteil Siidstadt / Gesamtstadt; Quelle: Eigene Darstellung,
Grundlage: Stadt Bad Segeberg
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Migration

7,0% der Bewohnerlnnen der Sidstadt verfligen Uber keinen deutschen
Pass. Der Anteil von Einwohnerlnnen mit Migrationshintergrund dirfte
wesentlich hdher liegen, um dies zu belegen, liegen jedoch keine Daten vor.
In der Gesamtstadt liegt der Anteil von Einwohnerlnnen ohne deutschen
Pass bei 6,0%.

Anteil Auslanderinnen Sudstadt

Anteil Deutsche B Anteil Auslanderinnen

93%

Abb. 14: Anteil Auslanderinnen; Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt
Bad Segeberg

Die groRten Gruppen der Auslander in der Sudstadt bilden Menschen aus
Russland, der Turkei und Osteuropa (Polen, ehemaliges Jugoslawien). Der
Anteil russischer Menschen ist in der Stidstadt im Vergleich zur Gesamtstadt
erhéht, ansonsten gibt es keine besonderen Unterschiede hinsichtlich der
Herkunftslander.

Durch die wachsende Zahl an Fluchtlingen im Kreis Bad Segeberg, die u.a.
auch in der Sudstadt untergebracht werden, wird der Anteil dieser
Bevdlkerungsgruppe wahrscheinlich zunehmen.

Transferleistungen (Hilfe zum Lebensunterhalt, Grundsicherung und
Wohngeld)

Im Verhaltnis zur Gesamtstadt wohnen in der Stdstadt durchschnittlich mehr
Empfangerinnen von Transferleistungen. Zum Stichtag am 31.12.2014
erhalten 26 Personen in der Sudstadt Hilfe zum Lebensunterhalt (SGB XIlI),
in der Gesamtstadt sind es 55 Personen. Damit leben 47,0% aller
Emfpangerinnen von Hilfen zum Lebensunterhalt der Stadt Bad Segeberg in
der Sidstadt.

Von den 268 Empfangerinnen von Grundsicherung in der Stadt Bad
Segeberg leben 81 Personen in der Siidstadt, das entspricht einem Anteil
von 30,0%.
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Anteil an Bevolkerung

Ein ahnliches Bild ergibt sich bei dem Erhalt von Wohngeld: Hier leben 118
Empfangerinnen (30,0%) in der Sudstadt, in der Gesamtstadt belauft sich
die Zahl auf 392.

Bei dem Bezug von den Transferleistungen Wohngeld, Grundsicherung und
Hilfe zum Lebensunterhalt ist die Sudstadt damit Uberproportional haufig
betroffen.

Wohndauer

Eine Statistik zur Wohndauer zeigt, dass es in der Sudstadt im
gesamtstadtischen Vergleich einen Uberdurchschnittlich groBen Anteil an
Bewohnerlnnen gibt, die ihren Wohnort in der Studstadt seit 25 Jahren und
mehr behalten haben. Im Vergleich zur Gesamtstadt liegt jedoch auch der
Anteil der Bevolkerung, die unter 15 Jahren in der Sudstadt leben, unter
dem gesamtstadtischen Durchschnitt. Hier gibt es eine grof3ere Fluktuation.

Wohndauer

30%
25%
20%

W Sdstadt

15%

10%
0%

unter 1 Jahr 1 bis unter 3 bis unter 5 bis unter 10 bis 15bis unter20 bis unter 25 und

3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre unter 15 20 Jahre 25 Jahre  mehr Jahre

Gesamtstadt

Jahre

Abb. 15: Wohndauer; Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Bad Segeberg

Wahlbeteiligung

Ein Vergleich der Wahlbeteiligung in der Sudstadt und Bad Segeberg ist
aufgrund des Zuschnitts der Wahlkreise in Bad Segeberg nicht mdglich. Um
dennoch eine Aussage treffen zu kénnen, werden hilfsweise Daten aus
einem in der Sidstadt gelegenen Wabhlkreis (Wahlkreis 8 im Sudwesten der
Sudstadt) und Daten aus der Gesamtstadt herangezogen.
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Bei der Kreiswahl 2013 lag die Wahlbeteiligung in der Stadt Bad Segeberg
bei 40,1%, im Wahlkreis 8 bei 28,9%. Auch bei der Bundestagswahl 2013
lag die Wahlbeteiligung deutlich unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt:
Hier wahlte jede/r zweite Einwohnerln (49,4%), in der Gesamtstadt mehr als
zwei von drei Einwohnerinnen (69,4%).

Kriminalitat

In der polizeilichen Kriminalstatistik werden keine gesonderten Zahlen fur die
Siidstadt ausgewiesen. Laut Aussage der Polizei liegen in der Sudstadt
mehr Straftaten vor als in den anderen Teilen der Stadt. Insbesondere
Diebstahle (Fahrrader, Kellereinbriiche), Sachbeschadigungen,
Betdubungsmitteldelikte und Koérperverletzungen treten tUberdurchschnittlich
haufig auf. Ein ,Brennpunkt‘ der Jugendkriminalitdt, so der Befund der
Polizei, befindet sich beim Sudstadtpark.

Kinderbetreuung

In der Siidstadt gibt es eine Kindertagesstatte, den Kindergarten Sudstadt.
Insgesamt besuchen zum Stichtag 01.03.2014 20 Kinder die Krippe, 44
Kinder die Elementargruppen und 30 Kinder altersgemischte Gruppen. Die
Belegungsquote entspricht 94,0%. Eine Ganztagsbetreuung wird fur 34
Kinder in Anspruch genommen, also fir 36,2%.

In der Gesamtstadt liegt die Belegungsquote ahnlich hoch bei 96,0%. Ein
Drittel der betreuten Kinder (30,9%) geht in die Ganztagsbetreuung.

Daruber hinaus gibt es in der Sudstadt eine Kindertagespflegeperson, die
derzeit funf Kinder betreut, zwei Madchen und drei Jungen. Das
Betreuungsangebot gilt bis 14.30 Uhr. Fdr die Kinder st ein
Betreuungsumfang von 15 — 35 Betreuungsstunden gebucht.

Uberwiegend mobil betreut die Lebenshilfe Bad Segeberg Kinder mit
Beeintrachtigungen.

Durch das vorhandene Kinderbetreuungsangebot ist eine wohnortnahe
Versorgung gedeckt.

Schuleingangsuntersuchungen

Der Kreis Bad Segeberg fiihrt jahrlich Schuleingangsuntersuchungen zur
Beurteilung der Schulfahigkeit von Schulanwarterinnen durch. Dabei werden
u.a. Daten zu KdérpergroRe und -gewicht, Sehvermégen, Zahngesundheit,
Foérderbedarf und familiaren Situation der Kinder erhoben.

Eine Auswertung der Daten auf gesamtstadtischer Ebene liegt nicht vor. Um
dennoch eine Aussage treffen zu kdnnen, werden hilfsweise Daten der
Schuleingangsuntersuchungen an den zwei Grundschulen der Sidstadt
(Theodor-Storm-Schule und Franz-Claudius-Schule) in Bezug zu einer im
Zentrum Bad Segebergs gelegenen Grundschule (Heinrich-Rantzau-Schule)
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gesetzt. Die Daten beziehen sich auf die Schuleingangsuntersuchungen der
Erstklasslerinnen zum Schuljahr 2014 / 2015.

Hinsichtlich der durchschnittliche KorpergroRe und des durchschnittlichen
Koérpergewichts gibt es keine Auffalligkeiten im Vergleich der drei Schulen.
Allerdings ist der Anteil ubergewichtiger Kinder an den Grundschulen der
Sidstadt im Vergleich zur innerstadtischen Schule geringer: An der
Theodor-Storm-Schule sind 4,8% der Schulanfangerinnen Ubergewichtig.
Davon sind 3,2% adip6s. An der Franz-Claudius-Schule ist der Anteil
Ubergewichtiger Schulanfangerinnen etwas niedriger mit 4,3% (davon 1,4%
adipds). An der Heinrich-Rantzau-Schule liegt der Anteil héher mit 12,2%
(davon 7,1% adip6s).

17,8% der Schulanfangerinnen der Theodor-Storm-Schule und 15,9% der
Schulanfangerinnen der Franz-Claudius-Schule haben Foérderbedarf (im
Vergleich Erstklasslerinnen der Heinrich-Rantzau-Schule: 11,2%). Als hoch
wird dieser bei 6,5% der Erstklasslerinnen der Theodor-Storm-Schule und
bei 5,8% der Erstklasslerinnen der Franz-Claudius-Schule eingestuft.

Knapp ein Viertel der Erstklasslerlnnen an der Theodor-Storm-Schule
(29,0%) und der Erstklasslerlnnen der Franz-Claudius-Schule (23,9%) hat
einen Migrationshintergrund, d.h. entweder Mutter und / oder Vater sind
nicht-deutsch. An der Heinrich-Rantzau-Schule haben 18,4% der
Erstklasslerinnen einen Migrationshintergrund. Darliber hinaus sind keine
wesentlichen Unterschiede im Vergleich der Schulen bekannt.

Arbeitsmarkt und Beschaftigung

Derzeit koénnen keine Arbeitsmarktdaten fir den Bereich des
Programmgebiets ,Siidstadt bereitgestellt werden, da bei der Auswertung
der Daten durch den Statistik-Service der Arbeitsagentur eine Fehlausgabe
durch das automatisierte Programm aufgetreten ist. Die ausgegebenen
Daten bilden nicht die Sudstadt ab und kénnen somit nicht verwendet
werden. Die Arbeitsmarktdaten werden bei der Fortschreibung des
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts erganzt.

Fazit

Die Ausfihrungen zur Sozialstruktur legen dar, dass die Sidstadt im
Vergleich zur Gesamtstadt mehrfach benachteiligt ist (u.a. Bezug von
Transferleistungen, Auslénderinnenanteil, Kriminalitat, Wahlbeteiligung,
Forderbedarf bei Erstklasslerinnen) und besonderer Handlungsbedarf
besteht, um eine weitere sozialrdumliche Polarisierung in Bad Segeberg zu
stoppen.
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7 Potenzial- und Defizitanalyse

Die vorliegende Potenzial- und Defizitanalyse baut auf den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme auf.

Nach unterschiedlichen Aspekten aufgeschlisselt werden die wesentlichen
Potenziale und Defizite im Folgenden festgestellt:

7.1 Bauliche Struktur

Die Sudstadt ist durch eine heterogene Gebaudestruktur gepragt,
dementsprechend besteht kein einheitliches Stadtteilbild. Es gibt eine
Diversitat an Wohnformen sowie an Eigentum und Miete. Der Uberwiegende
Teil der Gebdude befindet sich in gutem Zustand und wird durch die
Eigentimerlnnen kontinuierlich instandgesetzt und modernisiert. Allerdings
gibt es auch bauliche Missstande, besonders augenfallig werden diese in
der ERP-Siedlung, aber auch beim Geschosswohnungsbau an der Gorch-
Fock-StralRe. Bei der Entwicklung dieses Bestands ist die finanzielle Lage
vieler Mieterlnnen zu bericksichtigen, die einen (hohen) Anstieg der Mieten
nicht vertragt.

Eine energetische Sanierung des Wohnbestands erfolgte bisher nur in
Einzelfallen, hier gibt es erheblichen Handlungsbedarf.

7.2 Stadtebauliche Struktur

Probleme ergeben sich aus der isolierten Lage des Gebiets, das durch die
Bahnanlagen und die B 206 von der Gesamtstadt abgegrenzt wird. Durch
die zum groRBen Teil fehlende rdumliche Fassung des Gebiets sowie die
Verkehrsachsen am Rand wirken Gebietsrand und Gebietseingdnge wenig
attraktiv; insbesondere im westlichen Bereich des Gebiets gibt es
Handlungsbedarf (Westtor).

Uberwiegend am Gebietsrand befinden sich Gewerbebetriebe und soziale
Infrastruktureinrichtungen, die auch Uuber die Sidstadt hinaus von
Bedeutung sind. Einen Kern, der Zentrumsfunktionen fur den gesamten
Stadtteil erfullt, gibt es nicht. Am ehesten koénnte diese Funktionen das
Nahversorungszentrum Theodor-Storm-StraBe 15 erflllen. Einzelne
Ladenzeilen gibt es zudem entlang der Theodor-Storm-Stral3e.

Ebenfalls am Gebietsrand, im Osten, befinden sich Potenzialflachen fir
bauliche Weiterentwicklungen der Sudstadt. Zum Teil sind dort schon
konkret Neubaugebiete mit Einfamilienhdusern in Umsetzung, bzw. in
Planung. Hier gibt es die Chance, neue (einkommensstarkere)
Nachfragegruppen fir den Standort Sudstadt zu gewinnen.

7.3 Freiraum- und Griinstruktur

Der Uberwiegende Teil der Frei- und Grunflachen im Gebiet befindet sich in
Privatbesitz. Zum privaten Besitz gehdren auch die weitgehend begrinten
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Abstandsflachen zwischen den Geschosswohnbauten. Diese sind zwar
offentlich zuganglich, werden jedoch — aufgrund fehlender Attraktivitat —
kaum genutzt.

In stadtischem Eigentum befindet sich der Sudstadtpark. Dieser bildet die
groRte zusammenhangende Freiflache innerhalb des Gebiets und steht
unter hohem Nutzungsdruck. Allerdings weist er funktionale und
gestalterische Defizite auf u.a. hinsichtlich der Moblierung, der Zuwegung,
der Beleuchtung und der Bewegungsangebote fir unterschiedliche
Altersgruppen.

Ein Potenzial fir die Gebietsentwicklung stellt die Nahe zum
Naherholungsraum Travetal dar. Die Zuwegung ist jedoch unzureichend.

7.4 Bevolkerungsstruktur

Im Vergleich zur Gesamtstadt lebt in der Stdstadt ein Uberdurchschnittlich
hoher Anteil von Menschen, die von Arbeitslosigkeit und Armut betroffen und
auf die Unterstitzung des Staates angewiesen sind. Das zeigt sich u.a.
daran, dass der Anteil von Empfangerinnen von Transferleistungen erh6ht
ist im gesamtstadtischen Vergleich. Durch das vergleichsweise
Uberdurchschnittliche  Angebot an  preisglinstigem  Wohnraum an
vereinzelten Standorten in der Sudstadt besteht das Risiko sozialrdumlicher
Segregation.

7.5 Nachbarschaftsstruktur

Der nachbarschaftliche Zusammenhalt ist zum Teil sehr ausgepragt,
insbesondere im Bereich der Einfamilienhduser sowie Doppel-/und
Reihenhduser. Diesen weiter zu starken hat sich die Sudstadt-Initiative zur
Aufgabe gemacht. In ihr vertreten sind engagierte Bewohnerlnnen, die seit
2012 zur Starkung des Stadtteillebens mit einer Reihe von Veranstaltungen
und Mitmachaktionen beitragen. Das ehrenamtliche Engagement der
Sudstadt-Initiative ist als uberdurchschnittlich und sehr wertvoll fir die
Gebietsentwicklung einzustufen.

7.6 Soziale Infrastruktur und Bildung

Die Sudstadt verfugt Uber ein vielféltiges Angebot an sozialer Infrastruktur,
die wichtige Funktionen zur Integration und zum sozialen Ausgleich erfiillen
(z.B. Angebote in den Schulen, Strallensozialarbeit). Insbesondere die
Schullandschaft ist auBerordentlich ausgepragt. Durch die Schulen gibt es
starke Wechselbeziehungen zur Gesamtstadt und zum Kreis.

Dennoch gibt es Liicken in der sozialen Infrastruktur, speziell das Angebot
fur Kinder und Jugendliche ist auszubauen und zu differenzieren. Zudem
fehlen (niedrigschwellige) Beratungs- und Teilhabeangebote fir sozial
schwachere Bevolkerungsgruppen (z.B. Migrantinnen und Flichtlinge,
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Alleinerziehende, Menschen mit Behinderungen). Auch fehlt es an
Raumlichkeiten flir Netzwerke und Interessensgruppen aus dem Stadltteil.

Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind nur zum Teil untereinander
vernetzt. Es gibt kein gebietsbezogenes Gremium (z.B. Stadtteilkonferenz),
das regelmafig tagt und alle sozialen Einrichtungen einbindet.

7.7 Wirtschaftsstruktur

In der Sudstadt gibt es eine vergleichsweise hohe Zahl an wirtschaftlichen
Betrieben. Damit ist die Siidstadt kein reiner Wohnstandort mit entsprechend
einseitigen Strukturen.

Beschéftigungs- und Qualifizierungsangebote bietet u.a. das Sozialkaufhaus
in der Sudstadt und das STELLwerk des Jobcenters Bad Segeberg. Damit
ist der Bedarf an passgenauen Angeboten fiir arbeitssuchende Menschen
aus der Sudstadt jedoch noch nicht gedeckt.

In der Sudstadt stehen einzelne Ladengeschafte leer. Auch gibt es eine
Reihe von Brachflachen, die sowohl als Chance als auch als Risiko fiir die
Gebietsentwicklung zu werten sind. Gelingt es, sie im Zuge der
Gebietsentwicklung einer Nutzung zuzufiihren, kénnen die entstehenden
Synergien positive Impulse auf den Standort Siidstadt haben. Bleiben diese
Flachen unentwickelt, strahlen sie negativ auf das Umfeld und auf den
gesamten Stadtteil aus.

In der Sudstadt stellt ein besonderes Problem der Mangel an
Nahversorgungsangeboten dar. Die Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs wird in der Sudstadt lediglich teilweise durch Einzelhandel entlang
der Theodor-Storm-Strale und durch den Nahversorgungsstandort an der
Theodor-Storm-Strale 15 sicher gestellt. Der Nahversorgungsstandort an
der Theodor-Storm-Stralle 15 weist jedoch gestalterische und funktionale
Mangel aufweist und ist fiur das Einzugsgebiet Stdstadt mit knapp 3.200
Menschen nicht ausreichend.

Insgesamt erschweren veranderte Konsumgewohnheiten, eine (teilweise)
geringe Kaufkraft sowie die Konkurrenz im innerstadtischen Bereich und in
stadtischer Randlage die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen am Standort
Sudstadt.

7.8 Verkehrsstruktur

Die Sidstadt ist fur den PKW-Verkehr problemlos Uber mehrere
HauptverkehrsstraRen erreichbar. Innerhalb der Sidstadt ist das
Strallennetz Uberwiegend ausgebaut, jedoch entspricht die
Stralenraumgestaltung zum grofen Teil nicht mehr den heutigen
Anspriichen.
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Am Gebietsrand befindet sich der Busbahnhof sowie der Bahnhaltepunkt der
Nordbahn, damit besteht auch (iber den OPNV eine gute Anbindung.
Innerhalb des Gebietes verkehren mehrere Buslinien in  meist
zufriedenstellender Taktung. Ausgenommen davon sind die Abendstunden.

Das straRenunabhéngige Rad- und FuRwegenetz ermdglicht kurze Wege
innerhalb des Stadtteils und wird rege frequentiert, u.a. durch Kinder und
Jugendliche auf dem Weg zu Bildungseinrichtungen. Im Wegenetz bestehen
Mangel in der Bausubstanz und Sicherheit. Zudem gibt es Lucken im Netz.
Barrierefreiheit besteht nicht durchgangig.

7.9 Image

Die Sudstadt hat seit je her ein negatives Aullenimage, welches sich
entsprechend auf die Stadtteilentwicklung auswirkt. Die Abwertung des
Stadtteils in der 6ffentlichen Wahrnehmung hat u.a. auf die Vermietung / den
Verkauf von Immobilien, auf den Umsatz in den Geschaften und die
Wohnzufriedenheit sowie Sicherheitsempfinden der Bewohnerinnen
nachteilige Wirkung.
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7.10 Tabelle Potenzial- und Defizitanalyse

POTENZIALE

BAULICHE STRUKTUR

Heterogene Baustruktur:
Diversitat an Wohnformen und
Wohngebauden sowie an Miete
und Eigentum

Uberwiegend guter Zustand der
Gebéaude

Bezahlbarer Wohnraum fiir
einkommensschwache Haushalte

STADTEBAULICHE STRUKTUR

Jluftiger” und ,offener” / ,griiner
und aufgelockerter* Charakter

Potenzialflachen zur
Weiterentwicklung

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Ausgepragte soziale Infrastruktur

Herausragende Bedeutung als
Bildungsstandort, dadurch starke
Wechselbeziehungen mit der
Gesamtstadt und dem Kreis
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DEFIZITE

Bauliche Missstande, z.B. ERP-
Siedlung und Geschosswohnungsbau
Gorch-Fock-Stralie

Energetische Sanierung nur vereinzelt
durchgefiihrt

Kein einheitlich strukturiertes
(rdumlich gefasstes) Stadtteilbild

Kaum identitatsstiftende Gebaude

Randlage: Abgrenzungen durch
Bahnanlagen und B 206

Gebietseingange unattraktiv
Kein Zentrumskern

Funktionale und gestalterische
Defizite des Quartierszentrums
Theodor-Storm-StralRe 15

Licken in der sozialen Infrastruktur:
Angebote fur Jugendliche und Kinder
nicht ausreichend, Angebote fiir
Alleinerziehende und Migrantlnnen
sind auszuweiten

Fehlender Stadtteiltreff, wenig
generationsubergreifende Angebote

43



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stidstadt / Bad Segeberg

POTENZIALE

Hohe Kooperationsbereitschaft
der Einrichtungen

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Hohe Zahl an
Gewerbeunternehmen, damit
auch Arbeitsplatze vor Ort

Beschaftigungs- und
Qualifizierungsangebote vor Ort
(u.a. Sozialkaufhaus, STELLwerk
des Jobcenters)

Brachflachen bieten Potenzial flir
wirtschaftliche Entwicklung der
Sudstadt

Sudstadt profitiert von Einrichtung
eines Nahversorgungszentrums
2015 am Bahnhof (u.a.
Drogeriemarkt)

VERKEHRSSTRUKTUR

Gute Erschlielung, sowohl durch
PKW als auch OPNV (Bus und
Bahn)

Gut ausgebautes StralRennetz

StralRenunabhangiges Rad- und
FulRwegenetz wird rege
frequentiert

DEFIZITE

Vernetzung der Einrichtungen ist zu
verbessern

Stetig abnehmendes
Einzelhandelsangebot, dadurch
Versorgungsengpasse

Ladenleerstand, u.a. am
Nahversorungsstandort Theodor-
Storm-Stral’e 15

Wenig Vielfalt im
Einzelhandelsangebot

Einrichtung eines
Nahversorgungszentrums 2015 am
Bahnhof (u.a. Drogeriemarkt) kann in
Konkurrenz zu Nahversorgung im
Stadtteil stehen

Gastronomisches Angebot sehr
beschrankt (Imbiss, McDonalds)

Unzureichende Taktung des
Busverkehrs in den Abendstunden

StralRenraumgestaltung entspricht
nicht mehr heutigen Anspriichen

Méngel an FuR- und Radwegen in
Bausubstanz und Sicherheit

Mangelhafte Barrierefreiheit

FREIRAUM- UND GRUNSTRUKTUR

Uberwiegend durchgriintes Gebiet

44 o000

Grolteil der Flachen befindet sich in
privatem Besitz
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POTENZIALE

Sudstadtpark mitten im Gebiet als
Ort der Naherholung, Begegnung

und Freizeitgestaltung

Nahe zu attraktiven
Landschaftsraumen (u.a.
Naturschutzgebiet Travetal)

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

Heterogenitat der Bevdlkerung

Zum Teil sehr ausgepragter
nachbarschaftlicher
Zusammenhalt

Im Vergleich zur Gesamtstadt
Junger” Stadtteil

IMAGE

Uberwiegend positives
Binnenimage
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DEFIZITE

Hoher Nutzungsdruck Sudstadtpark

Halboffentliche Flachen zwischen
Wohngebauden werden kaum
genutzt, u.a. wegen fehlender
Attraktivitat

Zuwegung zu Landschaftsraumen
unzureichend

Erhohter Anteil von Menschen, die
von Armut und/ oder Arbeitslosigkeit
betroffen, bzw. bedroht sind

Negatives AuRenimage, was sich

nachteilig u.a. auf die Entwicklung des

Wohnstandorts auswirkt
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8 Notwendigkeit des Einsatzes von Fordermitteln

Die aus der Bestandsanalyse sowie aus der Potenzial- und Problemanalyse
dargelegte Konzentration von (stadte-)baulichen, sozialen, gestalterischen
und Okonomischen Defiziten verlangt nach einem integrativen und
interdisziplindren  Handlungsansatz. Es bedarf einer aufeinander
abgestimmten  Bindelung von investiven sowie nicht-investiven
MaRnahmen, um den komplexen Problemlagen entgegenzuwirken und die
Sudstadt zu stabilisieren. Dies wird durch das Programm ,Soziale Stadt*
ermdglicht. Im  vorliegenden  Konzept ist eine umfassende,
ressortubergreifende und flexible Entwicklungsstrategie enthalten, die
passgenau auf die aktuelle Situation in der Sidstadt zugeschnitten ist und
den Anforderungen des komplexen Erneuerungsprozesses entspricht.

Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung des Programms ,,Soziale Stadt“ in
der Siidstadt

Nach aktuellen Planungen soll der Erneuerungsprozess ,Soziale Stadt*
Ende 2018 abgeschlossen sein. Aufgrund der nicht vorhersehbaren
Dynamik des Ablaufprozesses ist jedoch auch die Verlangerung der Laufzeit
der Gesamtmafinahme vorstellbar.
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9 Empfehlung fiir die Abgrenzung des Fordergebiets

Angesichts der komplexen, handlungsfeldiibergreifenden Problematiken in
der Sudstadt ist es folgerichtig, als zentrales Finanzierungsinstrument
Stadtebauférderungsmittel der ,Sozialen Stadt® einzusetzen. Der Einsatz
von Stadtebauférderungsmitteln wird fir ein Férdergebiet empfohlen, das
weitgehend deckungsgleich mit dem Stadtteil ,Stdstadt” in Bad Segeberg
ist. Vorteil eines solchen Zuschnitts ist, dass das Fodrdergebiet in
Selbstverstandnis und Struktur weitgehend als homogen begriffen wird.

Vorgeschlagen wird eine Begrenzung des Fordergebiets im Norden durch
die Bahnanlagen, die HauptverkehrsstraRen Hamburger StralRe und
Burgfeldstrale im Westen und Osten sowie den Landschaftsraum Travetal.
Die Verkehrsachsen und der Landschaftsraum stellen natirliche Grenzen
dar, die den Zuschnitt des Fordergebiets plausibel erscheinen lassen.

Im Gegensatz zu der in den Vorbereitenden Untersuchungen
vorgeschlagenen Gebietsabgrenzung erfolgt eine Erweiterung um die
Unterfihrung Am Landratspark. Diese stellt einen hoch frequentierten
Zugang zur Sudstadt dar und ist in Funktion und Gestalt unbefriedigend.
Dieser Eingangsbereich in die Stidstadt soll einer Neugestaltung unterzogen
werden.

Abb. 16: Gebietsabgrenzung; Quelle: Stadt Bad Segeberg
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10 Leitziele

Die Leitziele fiur die Sudstadt basieren auf den Ergebnissen der
Vorbereitenden  Untersuchungen, eigenen Analysen und einem
Beteiligungsverfahren, das im  Fruhjahr 2015  stattfand. Das
Beteiligungsverfahren bestand aus zwei Bausteinen:

- Workshop des Stadtteilbeirats Siidstadt: Unter der Leitung des
Quartiersmanagements fand eine Auseinandersetzung mit Manahmen und
Zielen der Stadtteilentwicklung statt. Die Mitglieder des Beirats entwickelten
ihre Leitziele fir die Gebietsentwicklung.

- Projekt ,Sidstadt 2030* Unter der Fragestellung ,Wie wiinsche ich mir die
Sudstadt 20307?“ wurden Visionen von Bewohnerlnnen der Sidstadt
gesammelt. Dazu hat das Quartiersmanagement 30 Passantinnen auf der
Strafle, bzw. Besucherinnen der Einrichtungen der Sudstadt befragt.
Zusatzlich zu den Visionen wurden Sudstadt-Bewohnerlnnen in ihrem
Lebensumfeld abgebildet. Die Ergebnisse des Projekts werden gestalterisch
aufgearbeitet und im Stadtteil prasentiert.

Die Analyse-Ergebnisse sowie die Ergebnisse der Beteiligung wurden
verzahnt, schrittweise fokussiert und in einem Leitbild festgehalten. Das
Leitbild stellt einen Handlungsrahmen fur die kinftige Entwicklung der
Sildstadt dar. Die Leitziele bezeichnen einen in der Zukunft befindlichen,
realistisch erreichbaren Zielzustand und dienen zur Orientierung nach innen
und aul3en.

48 L polis aktiv ® Stadterneuerung und Moderation



Abb. 17: Leitziele fur die Sudstadt; Eigene Darstellung
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11 MaBnahmenkatalog

Um die Leitziele zu verwirklichen, bedarf es unterschiedlicher
Anstrengungen in verschiedenen Handlungsfeldern. Die Handlungsfelder
orientieren sich an den inhaltlichen und strategischen Handlungsfeldern des
Programms ,Soziale Stadt* und wurden an die spezifische Situation in der
Siidstadt angepasst. Folgende Handlungsfelder wurden dabei definiert:

- Aktivierung und Beteiligung

- Soziale Infrastruktur und Bildung

- Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild

- Wohnen und Wohnumfeld

- Verkehr und Mobilitat

- Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz

- Naherholungsangebot und Landschaftsraume

- Lokale Okonomie, Beschaftigung und Arbeit

- Nachbarschaftliches Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Im folgenden MalRnahmenkatalog sind den Handlungsfeldern einzelne
MaRnahmen zugeordnet. Die in den Vorbereitenden Untersuchungen
vorgeschlagenen MafRnahmen zur Stabilisierung der Sudstadt wurden zur
besseren Ubersicht in einem einzelnen Steckbrief erfasst. Die Reihenfolge
der Darstellung spiegelt die Priorisierung wider, die sich aus einer
Einstufung des Stadtteilbeirats ergeben hat und die auch der fachlichen
Beurteilung des Stadt Bad Segeberg und des Quartiersmanagements
entspricht.

Im Laufe des Prozesses der Stadtteilerneuerung in der gemeinsamen
Abstimmung der Akteurlnnen entscheidet sich die Realisierbarkeit von
Mallnahmen. Neben der Prioritdit spielen dabei Faktoren wie die
Voraussetzung fur den Einsatz von Férdermitteln, die Mittelverfiigbarkeit und
die Bereitschaft der Mitwirkung unterschiedlicher Akteurlnnen eine Rolle.
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11.1 Handlungsfeld Aktivierung und Beteiligung

Voraussetzung fiir die erfolgreiche Umsetzung des Programms ,Soziale
Stadt® in der Sidstadt in Bad Segeberg ist die Mitwirkungsbereitschaft der
Bewohnerlnnen und Akteurinnen (Eigentimerinnen, Wohnungswirtschaft,
Gewerbe, Politik, Verwaltung, soziale, kulturelle und bildungsbezogene
Einrichtungen, Vereine und Initiativen) an der Stadtteilentwicklung. Ihr
Engagement fir den Stadtteil soll geweckt, bzw. geférdert werden und ihre
Selbsthilfepotenziale gestarkt werden. Dazu werden den Bewohnerinnen
und Akteurlnnen Mdglichkeiten der Beteiligung aufgezeigt.

Die Anliegen und Bedarfslagen der Bewohnerlnnen sollten weitmoglichst in
den Prozess der Stadtteilentwicklung integriert werden, damit ihre
Identifikation mit der Stadtteilentwicklung und ihre Motivation, eine aktive
und gestaltende Rolle bei dieser einzunehmen, wachst.
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Nr.1.1

Schaffung von Informations- und Beteiligungsforen

Handlungsfelder

Aktivierung und Beteiligung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Bewohnerlnnen und Akteurlnnen sollen Gber die
Gebietsentwicklung informiert und motiviert werden, sich
zu vernetzen und fir die Belange ihres Gebietes
einzusetzen. Durch Informations- und Beteiligungsforen
sollen Anknlupfungspunkte gegeben werden, sich zu
engagieren. Neben der Einrichtung eines Stadtteilbeirats
ist beispielsweise die Einrichtung von Arbeitskreisen zu
den Leitthemen der Sozialen Stadt denkbar.

Ziele - Aktive Mitarbeit der Bewohnerlnnen und Akteurlnnen
an der Gebietsentwicklung
- Sprachrohr fur den Stadtteil
- Starkung des Kontakts / Vernetzung
- Starkung der Identifikation mit der Gebietsentwicklung
Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteurlnnen
Zeitraum 2014 — 2018
Tragerschaft / Geschaftsfuhrung: Quartiersmanagement
Federfiihrung
Kosten mit keinen zusatzlichen Kosten verbunden

Finanzierung

Stadtteilbeirat Uber Honorar des Quartiersmanagements
gedeckt

Bewertungs- - Qualitative und quantitative Teilnahme an den
kriterien Sitzungen des Stadstteilbeirats
- Grad der Identifikation mit den MaRnahmen und
Projekten der Sozialen Stadt
Stand Ein Stadtteilbeirat wurde auf der Auftaktveranstaltung

,Soziale Stadt* am 08.10.2014 gegriindet. In ihm
vertreten sind Bewohnerlnnen, Vertreterlnnen der
Verwaltung, des Gewerbes, der Einrichtungen und der
Wohnungswirtschaft.

Die konstituierende Sitzung fand am 25.11.2014 statt.
Am 24.02.2015 fand ein Workshop unter Leitung des
Quartiersmanagements fir die Mitglieder des
Stadtteilbeirats statt, um sich vertiefend mit den
MaRnahmen des Entwicklungskonzepts
auseinanderzusetzen. Der Beirat tagt in Zukunft
mindestens halbjahrlich regelmaig.
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Nr.1.2

Verfiigungsfonds

Handlungsfelder

Aktivierung und Beteiligung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Wohnen und Wohnumfeld

Projekt-
beschreibung

Mit dem Verfiigungsfonds sollen kleine Projekt fiir den
Stadtteil schnell und unkompliziert geférdert werden.
Damit soll das Engagement im Stadtteil sowie die
Kooperationen der Akteurlnnen untereinander gestarkt
werden. Uber die Auswahl der Projekte entscheidet der
Stadtteilbeirat.

Ziele - Aktivierung Selbsthilfepotenziale

- Starkung Stadtteilleben

- Starkung Eigenverantwortlichkeit

- Starkung der Identifikation mit der Stdstadt
Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteurlnnen
Zeitraum 2015 -2018
Tragerschaft / Geschaftsfuhrung: Quartiersmanagement
Federfuhrung
Kosten 10.000,- € fir 2015; 20.000,- € ab 2016

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt*

Bewertungs- - Inanspruchnahme des Verfiigungsfonds

kriterien - Erfolg der tUber den Verfigungsfonds geférderten
Projekte
- Offentlichkeitswirksamkeit

Stand Der Verfuigungsfonds wird ab Sommer 2015 eingerichtet.
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Nr.1.3

Offentlichkeitsarbeit

Handlungsfelder

Aktivierung und Beteiligung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Offentlichkeitsarbeit ist erforderlich, um die
Bewohnerlnnen und Akteurlnnen intensiv in die
Gebietsentwicklung einzubeziehen. Dazu werden
verschiedene Printmedien genutzt, aber auch
elektronische Medien. Die Offentlichkeitsarbeit dient der
Information und Aktivierung. Auch soll Gber die
Offentlichkeitsarbeit die Identifikation mit dem Stadtteil
gestarkt und ein positives Image von diesem
transportiert werden.

Ziele - Information
- Aktivierung
- Starkung Identifikation
- Vermittlung positives Stadtteilimage
Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen
Zeitraum Ab 2014
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg, Quartiersmanagement
Federfiihrung
Kosten Zum Teil Uber Honorar Quartiersmanagement gedeckt

Finanzierung

Uber stadtische Mittel und Stadtebauférderung ,Soziale
Stadt"

Bewertungs- - Besucherlnnen bei vor Ort Prasenz / Veranstaltungen
kriterien - Reaktion auf Offentlichkeitsarbeit

- (bei Homepage: Zahl der Klicks)
Stand Seit Beginn der Quartiersentwicklung im Rahmen der

,S0zialen Stadt wurde eine intensive
Offentlichkeitsarbeit betrieben, u.a. (iber verschiedene
Presseartikel in den lokalen Zeitungen, Plakate / Flyer
sowie eine Homepage. Fur die ,Soziale Stadt® —
begleitende Offentlichkeitsarbeit wurde ein
grundlegendes Design erstellt, welches fortan verwandt
wird und fiir einen hohen Wiedererkennungswert sorgt.

Geplant ist eine groRere Veranstaltung pro Jahr im
Rahmen der Sozialen Stadt; 2015 war dies eine
Auftaktveranstaltung. Als weitere Bausteine der
Offentlichkeitsarbeit sind eine Stadtteilzeitung und
zielgruppenspezifische Projekte (z.B. Kinderstadtteilplan,
Geschichtsprojekt) wiinschenswert.
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11.2 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur und Bildung

Die soziale und bildungsbezogene Infrastruktur erflllt wichtige Funktionen
bei der Herstellung des sozialen Ausgleichs. Sie bietet Unterstitzung im
Alltag und eréffnet Moglichkeiten zu Austausch und Begegnung und
Zugange zu Informationen, Rechten, Bildung, Arbeit, etc. Insbesondere die
bildungsbezogene Infrastruktur gilt als Schlissel fir die Verbesserung von
Lebenslagen und -chancen.

In der Sudstadt gibt es eine Reihe von sozialen und bildungsbezogenen
Einrichtungen. Sie sind zu vernetzen, zu qualifizieren und an aktuelle
Bedarfe anzupassen. Eine Erweiterung des Angebotes ist insbesondere im
Hinblick auf das Angebot fur Kinder und Jugendliche zu Gberpriifen.
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Nr. 2.1

Familienzentrum Siidstadt

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung; Umwelt und
Klimaschutz; Nachbarschaftliches Zusammenleben

Projekt-
beschreibung

Am Sidstadt-Kindergarten soll ein Anbau errichtet
werden mit dem Ziel, ein Familienzentrum zu realisieren.
Im Familienzentrum sollen verschiedene Angebote fir
den Stadtteil vorgehalten und geblindelt werden, dabei
soll ein Schwerpunkt auf die Beratung und
Unterstlitzung von Familien im Alltag gelegt werden.
Dartlber hinaus soll das Familienzentrum
unterschiedlichen Gruppen von Bewohnerlnnen und
Akteurlnnen fir ehrenamtliches Engagement zur
Verfugung gestellt werden.

Ziele - Starkung soziale und bildungsbezogene Infrastruktur

- Férderung ehrenamtliches Engagement

- Inklusion

- Vernetzung im Stadtteil

- Starkung Selbsthilfepotenziale der Bewohnerlnnen
Zielgruppe Bewohnerlnnen, insbesondere Familien, Akteurlnnen
Zeitraum Ab 2017

Tragerschaft /

Ev.-luth. Kirchengemeinde Segeberg in Kooperation mit

Federfiihrung dem Bildungswerk des ev.-luth. Kirchenkreises PIon-
Segeberg
Kosten Ca. 160.000,- €

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt”, Eigenmittel
Gemeinde

Bewertungs- - Akzeptanz und Inanspruchnahme durch die
kriterien Bevdlkerung

- Quantitat und Qualitat der Angebote

- Vernetzung und Kooperation der Akteurlnnen
Stand Die ev.-luth. Kirchengemeinde Segeberg und das

Bildungswerk des ev.-luth. Kirchenkreises Plon-
Segeberg planen die Einrichtung eines
Familienzentrums in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Kita Siidstadt. Das Projekt befindet sich in der
Anfangsphase, weder die personelle noch die rdumliche
Ausstattung stehen fest.
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Nr. 2.2

Angebote fiir Jugendliche / Skaterpark

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Aktivierung und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

Das Freizeit- und Aktivitatsangebot fir Jugendliche in
der Sudstadt ist gering und bedarf einer Ausweitung in
Form von Freizeitflachen und Entfaltungsrdumen. Von
Jugendlichen gewtinscht wird die Schaffung eines
Skaterparks am Standort des Sozialkaufhaus. Der
Skaterpark beinhaltet eine Skateranlage, einen
Basketballplatz sowie eine terrassierte Wiese.
Vorgeschlagen wurde von Jugendlichen zudem, bisher
ungenutzte Flachen im Sozialkaufhaus als Indoor-
Freizeitzentrum fir Jugendliche zu nutzen.

Ziele - Férderung von Bewegung und Kommunikation
- Integration
- Erweitertes Freizeitangebot fir Jugendliche
- Starkung personlicher und sozialer Kompetenzen
Zielgruppe Jugendliche (ca. 14 — 18 Jahre)
Zeitraum Ab 2016
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg
Federfiihrung
Kosten Ca. 75.000,- € Grunderwerb der Flache; ca. 122.000,- €

Einrichtung Skateranlage + Sport- und Freizeitanlage

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Akzeptanz / Inanspruchnahme von Jugendlichen
kriterien - Nutzung / Auslastung des Angebots
Stand Eine Gruppe von Jugendlichen macht sich seit 2013

stark fur die Verbesserung des Freizeitangebots fir
Jugendliche in der Sudstadt. Von ihnen gemeinschaftlich
entwickelt und vertreten wird die Idee eines
~Skaterparks“ am Standort Sozialkaufhaus.
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Nr. 2.3

Angebote fiir Migrantinnen und Fliichtlinge

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Aktivierung und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

In der Stdstadt leben ca. 7,0% Migrantinnen, der Anteil
von Menschen mit Migrationshintergrund an der
Gebietsbevdlkerung liegt vermutlich weit hoher. Ihre
Teilhabechancen sowie ihre Zugange zu Angeboten der
Bildungs- und sozialen Infrastruktur sollen verbessert
werden. Auch soll der interkulturelle Austausch geférdert
werden, um Vorurteile ab- und Kontakte zwischen den
Kulturen aufzubauen. Menschen mit Beeintrachtigungen
(z.B. Traumatisierungen durch Flucht) sollen unterstitzt
werden. Dabei soll verstarkt mit bestehenden
Migrantenorganisationen kooperiert werden. Auch sollen
diese in ihrer Arbeit unterstitzt werden, hier zeichnet
sich u.a. bei den beengten Raumlichkeiten des tirkisch-
islamischen Kulturvereins Handlungsbedarf ab.

Ziele - Inklusion
- Verbesserung der Teilhabechancen
- Austausch der Kulturen
- Einbeziehung der Interessen von Migrantinnen in den
Prozess ,Soziale Stadt"

Zielgruppe Insbesondere Migrantinnen, Bewohnerlnnen ohne
Migrationshintergrund

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Je nach Projekt / Angebot zu priifen

Federfuhrung

Kosten Je nach Projekt / Angebot zu priifen

Finanzierung

Je nach Projekt / Angebot zu priifen; ggf. Gber
Verfugungsfonds

Bewertungs- - Erweiterung des Angebots
kriterien - Inanspruchnahme des Angebots

- Qualitat und Quantitat der interkulturellen Kontakte
Stand Die MaRnahme wurde bisher nicht verfolgt. Zu prifen ist,

ob einzelne Aktionen und kleine Projekte in Zukunft u.a.
mit Mitteln des Verfugungsfonds finanziert werden
kénnen.
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Nr. 2.4 Schule im Stadtteil

Handlungsfelder | Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Wohnen und Wohnumfeld; Gesundheit,
Umwelt und Klimaschutz

Projekt- Im Projektgebiet gibt es mehrere Schulen, die sich
beschreibung bereits im und fur den Stadtteil engagieren. Sie sollen
Quelle: P4 und Drees & Sommer noch starker als bisher als Partnerlnnen der

Quartierentwicklung gewonnen werden. Nach
Méglichkeit sollen sie noch weiter fir den Stadtteil
geodffnet und starker als Lern- und Lebensorte gestaltet
werden. Dazu ist eine Verbesserung der Bedingungen,
insbesondere der Aufenthaltsqualitaten auf Schulhéfen
und von gemeinschaftlich genutzten Rdumen
anzustreben.

Ziele - Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

- Integration der Schulen in den Stadtteil

- Schule als Lebens- und Lernort starken

- Férderung von Begegnung und Bewegung

Zielgruppe Schdlerinnen
Bewohnerinnen und Akteurlnnen des Stadtteils

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Schulverband Bad Segeberg

Federfiihrung

Kosten Zu prifen

Finanzierung Zu prifen

Bewertungs- - Akzeptanz und Inanspruchnahme

kriterien - Beteiligung der Schilerlnnen und des Lehrkdrpers
sowie weiterer Akteurinnen an der Ma3nahme
- ldentifikation mit der MalRnahme

Stand Der nach Schulschluss der Offentlichkeit zugéngliche

Freiraum des Schulzentrums soll einer Umgestaltung
unterzogen werden (siehe 2.5). Weitere Ma3nahmen
wurden bisher noch nicht vertieft.
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Nr. 2.5 Umgestaltung Freiraum am Schulzentrum

Handlungsfelder | Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Wohnen und Wohnumfeld; Gesundheit,
Umwelt und Klimaschutz

Projekt- Der nach Schulschluss der Offentlichkeit zugangliche
beschreibung Freiraum des Schulzentrums stellt einen wichtigen
Verknupfungsraum zum Naherholungsgebiet Travetal
dar. Durch die Umgestaltung soll diese Wegeachse und
damit auch der Zugang zum Naturschutzgebiet
attraktiviert und das bestehende Freiflachenangebot im
Stadtteil erganzt und aufgewertet werden.

Ziele - Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

- Integration der Schulen in den Stadtteil

- Schule als Lebens- und Lernort starken

- Férderung von Begegnung und Bewegung

Zielgruppe Schiulerlnnen
Bewohnerlnnen und Akteurlnnen des Stadtteils

Zeitraum Ab 2016

Tragerschaft / Schulverband Bad Segeberg

Federfuhrung

Kosten Grunderwerb Flache ca. 45.000,- €; ca. 224.000,- €
Planung und Umgestaltung

Finanzierung Zu prifen

Bewertungs- - Akzeptanz und Inanspruchnahme

kriterien - Beteiligung der Schulerlnnen und des Lehrkdrpers
sowie weiterer Akteurlnnen an der MaRnahme
- Identifikation mit der MalRnahme

Stand Fur die Umgestaltung des Freiraums am Schulzentrum

ist unter Beteiligung der wesentlichen Akteurlnnen ein
Konzept zu erstellen. Die Umgestaltung des Freiraums
erfolgt frihestens ab 2016.
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Nr. 2.6

Verbesserung Ubergang Schule — Beruf / Jugend
stdrken im Quartier

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung

Projekt-
beschreibung

In der Siidstadt gibt es eine Vielzahl an Schulen. Viele
Jungerwachsene und Jugendliche haben beim
Verlassen der Schule Probleme beim Ubergang in das
Berufsleben. Hier bedarf es passgenauer Hilfsangebote
fir junge Menschen im Ubergang von der Schule in den
Beruf.

Ziele - Starkung individueller Fahigkeiten und Fertigkeiten
- Verbesserung der Zugangschancen auf dem
Arbeitsmarkt
- Ergénzung der bildungsbezogenen Infrastruktur im
Quartier
- Schaffung effizienter Strukturen der
bildungsbezogenen Zusammenarbeit

Zielgruppe Junge Menschen im Ubergang Schule in den Beruf

Zeitraum 2015-2018

Tragerschaft / Kreis Bad Segeberg

Federfiihrung

Kosten

Finanzierung

Jugend starken: 50,0% Eigenmittel des Kreises, bzw.
der Kommune; 50,0% Programmmittel

Upgrade: Programm Bildung und Teilhabe, Landesmittel
und Europaischer Sozialfonds

Bewertungs- - Erfolgreiche Vermittlung in Qualifikation und Arbeit
kriterien - Inanspruchnahme des Angebots
Stand Der Kreis Bad Segeberg hat sich erfolgreich um

Aufnahme in das Férderprogramm ,Jugend starken im
Quartier“ beworben. Uber die Laufzeit von vier Jahren
werden Kommunen darin unterstitzt, den Einstieg in den
Beruf fir junge Menschen zu erleichtern. Das Programm
bezieht sich innerhalb des Kreises insbesondere auf
Gebiete der ,Sozialen Stadt“ und damit auch auf die
Sidstadt. Zusatzlich gibt das Projekt ,upgrade®
Jugendlichen Orientierung beim Einstieg in die
Arbeitswelt. Uber das Projekt werden Angebote von
Arbeitsagentur, Jobcenter und Jugendhilfe gebindelt.
Das Projekt startete Anfang 2015.
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Nr. 2.7

Angebote fiir Kinder / Haus fiir Kinder

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Aktivierung und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

In der Sldstadt ist ein ausreichendes und differenziertes
Angebot fir Kinder zu sichern und zu verbessern. Das
Angebot erfiillt eine wichtige Funktion zum sozialen
Ausgleich.

Durch die Einrichtung des Hauses fiir Kinder wurde die
vorhandene soziale Infrastruktur sinnvoll erganzt. Hier
besteht ein offenes Angebot fir Kinder im
Nachmittagsbereich, das sehr gut angenommen wird.
Dennoch gilt es weiterhin, das Angebot auszubauen und
zu verbessern.

Ziele - Férderung von Bewegung und Kommunikation
Integration / Inklusion
- Erweitertes Freizeitangebot fur Kinder
- Starkung personlicher und sozialer Kompetenzen
Zielgruppe Kinder
Zeitraum Ab 2014
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg
Federfuhrung
Kosten

Finanzierung

Personal Uber Stadt Bad Segeberg, Raumlichkeiten
Wankendorfer Wohnungsbaugenossenschaft

Bewertungs- - Akzeptanz /Inanspruchnahme von Kindern
kriterien - Starkung der persoénlichen Entwicklung
- Ingration in die Nachbarschaft
Stand 2013 wurde das Haus fiir Kinder in einer Wohnung der

ERP-Siedlung eréffnet. Die Wohnung wird von der
Wankendorfer Wohnungsbaugenossenschaft kostenfrei
zur Verfiigung gestellt. Das Personal wird ber die Stadt
Bad Segeberg gesichert. Das Haus fur Kinder ist ein
offener Tagestreff, in dem Kinder ein sinnvolles
Freizeitangebot sowie Unterstiitzung in ihrem Alltag und
der Schule erfahren. Teil des Hauses flr Kinder ist eine
Fahrradwerkstatt.

Das Angebot wird sehr gut nachgefragt, der Bedarf ist
noch nicht gedeckt. Aus diesem Grund erwéagt die Stadt
eine Erweiterung des Angebots durch die Ubernahme
einer weiteren Wohnung in der ERP-Siedlung.
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Nr. 2.8 Stadtteiltreff / Sozial(werk)haus

Handlungsfelder | Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage; Aktivierung und Beteiligung

Projekt- In der Siidstadt soll ein Stadtteiltreff entstehen, an dem
beschreibung sich die verschiedenen Genrerationen und Kulturen
begegnen und unterschiedliche Angebote fiir den
Stadtteil geblindelt werden. Ein geeigneter Standort fir
einen Stadotteiltreff fir die Stdstadt-Bewohnerlnnen
koénnte ggf. durch die Erweiterung des Sozialkaufhauses
geschaffen werden.

Derzeit als Lagerraum genutzte Raumlichkeiten kdnnten
als Ort der Gemeinschaft umgenutzt werden. Unter
anderem Uber kulturelle Veranstaltungen und andere
Freizeitsangebote sollen unterschiedliche
Bevodlkerungsgruppen aktiviert werden, sich am
Stadtteilleben zu beteiligen. Aber auch andere Standorte
koénnten zur Einrichtung eines Stadtteiltreffs geeignet
sein.

Ziele - Begegnung und Kommunikation zwischen den
Generationen und Kulturen ermdglichen

- Beteiligung

- Integration

- Starkung der Stadtteilidentifikation

Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Zu prifen

Federfiihrung

Kosten Zu prifen

Finanzierung Eigenleistungen und Leistungen im Rahmen von

Beschaftigungs- und Qualifizierungsmafinahmen

Bewertungs- - Inanspruchnahme des Stadtteiltreffs
kriterien - Quantitat und Qualitat des Angebots
- Auslastung der Raumlichkeiten

- Image nach innen und aul3en

Stand Das Projekt wurde noch nicht verfolgt. Der Standort
Sozialkaufhaus eignet sich vermutlich lediglich temporar
fur die Einrichtung eines Stadtteiltreffs, da erhebliche
Sanierungsarbeiten notwendig waren. Fir die
Realisierung eines Stadtteiltreffs ist zunachst die
Entwicklung eines Konzepts erforderlich.
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Nr. 2.9

Bestandspflege und -entwicklung des vorhandenen
Angebots

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

In der Suidstadt gibt es eine Vielzahl und Vielfalt an
sozialer, bildungs- und freizeitbezogener Infrastruktur.
Diese soll in ihrem Bestand gesichert, vernetzt und
qualifiziert werden. Bei der Weiterentwicklung des
Angebots sind die aktuellen gesellschaftlichen
Erfordernisse zu berticksichtigen.

Ziele - Zugang zu Begegnung und Austausch, Bildung, Kultur,
Freizeitangeboten sichern
- Sozialen Ausgleich schaffen
- Starkung der individuellen Fahigkeiten der
Bewohnerlnnen

Zielgruppe Trager der Einrichtungen, Bewohnerlnnen

Zeitraum 2014 - 2018

Tragerschaft / Einrichtungen der sozialen, bildungs- und

Federfuhrung freizeitbezogenen Infrastruktur

Kosten Zu prifen

Finanzierung

Eigenmittel der Einrichtungen, zu prifen

Bewertungs- - Fortbestand des Angebots
kriterien - Qualifizierung und Vernetzung des Angebotes
Stand Die Vernetzung der Einrichtungen der sozialen

Infrastruktur wird u.a. Uber den Stadtteilbeirat beférdert.
Eine Erganzung des bestehenden Angebots wird
insbesondere im Bereich der Kinder- und Jugendarbeit
gesehen. Auch wird im Rahmen der
Quartiersentwicklung die Einrichtung eines
generationsubergreifenden Stadtteiltreffs angestrebt
(siehe 2.7).
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Nr. 2.10

Inklusive Angebote

Handlungsfelder

Soziale Infrastruktur und Bildung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Die Schaffung, bzw. Weiterentwicklung inklusiver
Angebote in der Sudstadt soll eine Verbesserung der
Lebenslagen von Menschen mit Behinderung herbei-
fuhren. Menschen mit Behinderung sollen in ihren
individuellen Fertigkeiten und Fahigkeiten gestarkt
werden, ihre gesellschaftlichen Teilhabechancen
verbessert werden. Der Kontakt von Menschen mit und
ohne Behinderung ist zu férdern.

Ziele - Inklusion
- Verbesserung der Teilhabechancen
- Abbau von Barrieren
Zielgruppe Menschen mit und ohne Behinderung
Zeitraum 2014 — 2018
Tragerschaft / Je nach Projekt / Angebot zu priifen
Federfiihrung
Kosten Je nach Projekt / Angebot zu priifen

Finanzierung

Je nach Projekt / Angebot zu priifen; ggf.

Verfugungsfonds

Bewertungs- - Qualifizierung und Erganzung des Angebot

kriterien - Qualitat und Quantitat der Begegnung von Menschen
mit und ohne Behinderung

Stand Mit der Lebenshilfe (Lebenshilfe Bad Segeberg und

Umgebung) und der Trave-Schule (Férderzentrum mit
dem Schwerpunkt Geistige Entwicklung) sind starke
Partner vor Ort prasent, die eine Vielzahl an Angeboten
und Projekten durchfiihren. Hervorzuheben ist das
Netzwerk Inklusion, welches von der Lebenshilfe
koordiniert wird und seit 2013 bis 2016 Uber die Aktion
Mensch geférdert wird. Das Netzwerk besteht aus einer
Vielzahl an Netzwerkpartnerlnnen und setzt sich fiir eine
Umsetzung von Inklusion im Alltag ein. Ein inklusives
Wohnprojekt wird in der Stidstadt geplant (der 4.4).

Darlber hinaus soll ein Nachbarschafts-
Dienstleistungscenter realisiert werden, in dem
Menschen mit Behinderung qualifiziert werden (siehe
8.2). Zu prufen ist, ob einzelne Aktionen in Zukunft u.a.
mit Mitteln des Verfligungsfonds finanziert werden
kdénnen.
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11.3 Handlungsfeld Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild

Fir das Leben im Stadtteil sind Quartierszentren von grofRer Bedeutung, d.h.
Orte, an denen Begegnung, Kommunikation und Versorgung stattfindet. Sie
sind identitatsstiftend fir den Stadtteil. In der Sidstadt gibt es ein
Quartierszentrum an der Theodor-Storm-Strale, das funktional und
gestalterisch aufzuwerten ist. Der dort ansassige Lebensmittelmarkt ist der
einzige Nahversorger in der Sidstadt. Durch die SchlieBung eines
Lebensmittelhandlers im Westen des Gebiets ist eine Nahversorgungsliicke
entstanden, die insbesondere fiir Bewohnerlnnen mit eingeschrankter
Mobilitat problematisch ist.

Aber nicht nur das Quartierszentrum an der Theodor-Storm-Straf3e 15 soll in
seinen Funktionen gestarkt werden, sondern das Stadtbild insgesamt, d.h.
das Erscheinungsbild der Sudstadt soll eine Aufwertung erfahren. Das
Stadtbild spielt eine entscheidende Rolle fliir die Identifikation der
Bewohnerlnnen mit ihrem Stadtteil und ist pragend fur das Stadtteilimage.
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Nr. 3.1

Wohnortnahe Versorgung

Handlungsfelder

Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild; Lokale
Okonomie, Beschaftigung und Arbeit

Projekt-
beschreibung

Das bestehende Nahversorgungsangebot im Stadtteil ist
zu erhalten, an den aktuellen Bedarf anzupassen und zu
erganzen. Insbesondere im westlichen Bereich der
Siidstadt gibt es Versorgungsengpasse, die zu beheben
sind. Zu prifen ist die Realisierung verschiedener
Dienst- und Versorgungsleistungen (z.B. mobile Dienste,
Markt), die keine Konkurrenz zum bestehenden Angebot
darstellen. Auch eine (bessere) Anbindung an das
OPNV-Netz ist dabei zu priifen.

Ziele - Erhalt und Bedarfsanpassung des bestehenden
Angebots
- Behebung Versorgungsengpasse (insbesondere im
westlichen Bereich)

Zielgruppe Bewohnerinnen, Gewerbe

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft /
Federfiihrung

Gewerbe, Steuerung durch Kommune

Kosten

Zu prifen

Finanzierung

Eigenmittel Gewerbe

Bewertungs- - Ansiedlung neuer Nahversorgungsangebote
kriterien - Inanspruchnahme und Akzeptanz durch Bevdlkerung
Stand Die MaRnahme wurde bisher noch nicht vertieft. Ggf.

ergeben sich Uber ein zu griindendes Gewerbenetzwerk
(siehe 8.1.) neue Impulse fur die Sicherung der
Nahversorgung.
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Nr. 3.2

WestTor

Handlungsfelder

Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild; Verkehr und
Mobilitat; Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz

Projekt-
beschreibung

Der Eingangsbereich zur Stidstadt und der
Freiraumbereich Hamburger Str. / Theodor-Storm-Str.
(ehem. Buswendeanlage) sollen aufgewertet werden.
Eine ansprechende Gestaltung mit Stadtmdéblierung und
einer Fortfiihrung der StraRenbaume von der Theodor-
Storm-StralRe soll neben einer Gestaltung der
Verkehrsflache zu einer Verbesserung fihren. Zusatzlich
wird eine Uberpriifung der Wegeverbindungen, der
Fahrbeziehungen und Verkehrssicherheit
vorgeschlagen. Die Untere Denkmalschutzbehérde ist
frihzeitig zu beteiligen, da sich das aufgrund des
Denkmalschutzgesetzes vom 30.12.2014 geschutzte
Denkmal Kulturlandschaftselement Meilenstein im
betroffenen Bereich befindet.

Ziele - Aufwertung des Stadtteilentrees
- Schaffung klarer Wegeverbindungen
- Impulssetzung fir angrenzende Gebaude
- Schaffung eines identitatsstiftenden Quartiersraums
- Barrierefreiheit
Zielgruppe Bewohnerlnnen, Besucherlnnen, Akteuerlnnen,
Gewerbetreibende
Zeitraum Ab 2016
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg, Eigentimerinnen
Federfiihrung
Kosten Ca. 20.000,- € Planungskosten, ca. 100.000,- €

Umgestaltung

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Wirkung/ Attraktivitédt des Eingangsbereiches
kriterien - Annahme/ Nutzung der Stadtméblierung

- Verbesserung der Verkehrssicherheit
Stand Die MaRnahme wurde bisher noch nicht weiter vertieft.
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Nr. 3.3 Aufwertung Quartierszentrum Theodor-Storm-StralRe

Handlungsfelder | Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild; Lokale
Okonomie, Beschaftigung und Arbeit;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt- Das zentral gelegene Quartierszentrum Theodor-Storm-
beschreibung Straf3e soll mithilfe einer Neugestaltung in seiner
Bedeutung als Begegnungs- und Versorgungsort im
Stadtteil gestarkt werden. Um die Attraktivitat des
Quartierszentrums zu steigern, sind verschiedene
TeilmaRnahmen vorgesehen. Schwerpunktmafig
beziehen sich diese auf die Aufwertung des
Gebaudekomplexes Theodor-Storm-Str. 15.

Vorgesehen sind zudem Erganzungen und
Erneuerungen der Hof- und Vorflache,
Verschénerungsmalinahmen am Gebaude und eine
Konzeption der Nahversorgung. Eine Kombinaton mit
einem sozialen Treffpunkt ware wiinschenswert.

Ziele - Aufwertung des Gebaudekomplexes Theodor-Strom-
Str. 15

- Schaffung eines attraktiven, identitatstiftenden
Quartierszentrums

- Verbesserung des Versorgungsangebotes

- Erhéhung der Frequentierung

- Barrierefreiheit

- Nachnutzung Leerstand Gastronomie

Zielgruppe Eigentimer, Gewerbetreibende, Bewohnerlnnen,
Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2016

Tragerschaft / Eigentimer

Federfiihrung

Kosten Zu prifen

Finanzierung Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"
Bewertungs- - Inanspruchnahme als Versorgungsstandort
kriterien - Akzeptanz durch die Bevolkerung

Stand Die MaRnahme wurde bisher nicht weiter vertieft.
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Nr. 3.4 Aufwertung Eingang in die Siidstadt: Unterfiihrung
Am Landratspark

Handlungsfelder | Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild; Verkehr und

Mobilitat
Projekt- Der Eingangsbereich zur Stidstadt im Bereich der
beschreibung Unterfihrung am Landratspark wird als unattraktiv

bemangelt und von einigen Bewohnerlnnen als
Angstraum warhgenommen. Durch eine Neugestaltung
soll die Unterfiihrung als positiver Raum wahrgenommen
werden. Denkbar ist, den Raum in einen Erlebnisraum
durch eine lllumination oder andere Gestaltung zu
verwandeln.

Ziele - Aufwertung des Stadtteilentrees

- Starkung der Wegeachse

- Schaffung eines identitatsstiftenden Quartiersraums
- Barrierefreiheit

Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteuerlnnen, Besucherlnnen
Zeitraum Ab 2016
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg
Federfiihrung
Kosten 25.000,- €
Finanzierung Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"
Bewertungs- - Wirkung/ Attraktivitédt des Eingangsbereiches
kriterien - Annahme/ Nutzung

- Verbesserung der Verkehrssicherheit
Stand Die MaRnahme wurde bisher nicht weiter vertieft. Zur

Umsetzung der MalRnahme ist zunachst ein
stadtteilbezogenes kiinstlerisches Konzept (siehe 9.5)
erforderlich.
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11.4 Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld

Die Sudstadt ist vornehmlich durch ihre Nutzung als Wohnstandort gepragt.
Sie soll in enger Kooperation mit dem Hauptakteur Wohnungswirtschaft
noch weiter als Wohnstandort aufgewertet werden mit dem Ziel, die
Wohnzufriedenheit und Lebensqualitdit vor Ort zu verbessern. Die
vorhandene Bevolkerung im Stadtteil soll im Stadtteil gehalten werden und
der Wohnstandort zusatzlich fir neue Bewohnerlnnen attraktiviert werden.
Dazu ist die Sanierung und Modernisierung von Wohnungen und Gebauden
sowie die Anpassung von Wohnungszuschnitten und -ausstattungen an die
Bedirfnisse unterschiedlicher Zielgruppen notwendig. Dabei gilt es,
preisginstigen Wohnraum fiir einkommensschwache Bevolkerungsgruppen
zu erhalten.

Auch sollen MaRnahmen ergriffen werden, das Wohnumfeld zu verbessern.
Es gilt eine Wohnumgebung zu schaffen, die sich an den Bedurfnissen der
Bewohnerlnnen orientiert. Dabei sind vielfaltige Nutzungen denkbar, wie z.B.
die Einrichtung von Nachbarschaftsgarten, von Spiel- und Aktionsflachen
oder von Begegnungsraumen.
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Nr. 4.1 StraBenraumgestaltung / Stadtmoblierung

Handlungsfelder | Verkehr und Mobilitat; Versorgung, Infrastruktur und
Stadtbild; Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt- Um die Sudstadt fur alle Verkehrsteilnehmerlnnen sicher
beschreibung und attraktiv zu gestalten, sind eine Reihe von
MaRnahmen im Stralenraum denkbar, z.B. die
ErschlieRung durch ein zusammenhangendes Ful3- und
Radwegenetz, die Einrichtung von Querungshilfen und
die Installation von Gestaltungelementen. Besondere
Bedeutung erhalt eine ansprechende und funktionale
Ausstattung mit Beleuchtung, Miilleimern, Stationen fir
Hundekotbeutel, Bdnken und Begriinung.

Ziele - Aufwertung von Straflenrdumen

- Barrierefreiheit

- Fortfihrung Wegeverbindungen

- Erhéhung Verkehrssicherheit

- Aufwertung von Wohn- und Gewerbenutzungen

Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteuerlnnen
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg
Federfiihrung
Kosten Zu prifen
Finanzierung Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"
Bewertungs- Aufwertung des StralRenraums
kriterien Erhéhung Verkehrssicherheit
Verbesserte Barrierefreiheit
Stand Die MaRnahme wurde bisher nicht weiter vertieft.
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Nr. 4.2 ERP-Siedlung

Handlungsfelder | Wohnen und Wohnumfeld; Umwelt und Klimaschutz;
Nachbarschaftliches Zusammenleben und
Stadtteilimage

Projekt- Die in den 1950er Jahren erbaute ERP-Siedlung besitzt
beschreibung u. a. aufgrund der begriinten Innenhofbereiche und
autofreien Zuwegungen grundsatzlich eine hohe
Wohnqualitat. Da seit der Errichtung jedoch keine
Grundsanierung durchgefiihrt wurde, besteht erhéhter
Handlungsbedarf. Aufgrund des Sanierungsbedarfs, u.a.
auch hinsichtlich der nicht mehr zeitgemaRen
Wohnungszuschnitte ist neben einer Grundsanierung
auch der Neubau der Siedlung zu prifen.

Die Durchflihrung der MaRnahme erfordert die
Berucksichtigung der vorliegenden
einkommensschwachen Mieterstrukturen. Eine
differenzierte Strategie ist deswegen erforderlich, die in
einem Wohnkonzept erarbeitet werden sollte.

Ziele - Anpassung des Wohnraums an aktuelle und zukinftige
Erfordernisse

- Aufwertung des Freiraums

- Erhalt kostengiinstigen Wohnraums

Zielgruppe Bewohnerlnnen der ERP-Siedlung

Zeitraum Ab 2016

Tragerschaft / Wankendorfer Wohnungsbaugenossenschaft
Federfiihrung

Kosten Zu prifen

Finanzierung Eigenmittel, Wohnraumférderung S.-H.
Bewertungs- - Nutzung des Freiraums

kriterien - Wohnzufriedenheit

- Rickgang Vandalismus und Vermiillung
- Geringer Anstieg Mietpreise

Stand Der Eigentimer, die Wankendorfer Wohnungsbau-
genossenschaft, plant Investitionen in den Bestand. Als
Entscheidungshilfe, wie mit dem Bestand verfahren
werden soll, soll ein Wohnkonzept unter Beteiligung der
Anwohnerlnnen erarbeitet werden.
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Nr. 4.3

Weiterentwicklung der Griinflachen

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld; Umwelt und Klimaschutz;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage; Aktivierung
und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

In der Siidstadt gibt es eine Vielzahl an privaten und
offentlichen Griinflachen. Sie werden von den
Anwohnerlnnen zum Teil intensiv genutzt, insbesondere
von Kindern zum Spiel. lhre Aufenthaltsqualitat soll
verbessert und Anreize zur Interaktion der
Bewohnerschaft geschaffen werden. Die Entwicklung
und Qualifizierung der Flachen sollte unter Einbeziehung
der Bewohnerlnnen erfolgen.

Ziele - Weiterentwicklung und Qualifizierung der Grinflachen
- Inanspruchnahme durch die Bewohnerlnnen
- Beriicksichtigung dkologischer Gesichtspunkte

Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Eigentiimerlnnen, Wohnungswirtschaft

Federfiihrung

Kosten Je nach MaRnahme zu prifen

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt” bei 6ffentlichen
Grunflachen

Bewertungs- - Akzeptanz und Inanspruchnahme durch die
kriterien Bevdlkerung

- Aufwertung des Stadtteils

- Umgang (Pflege) durch die Nutzerlnnen
Stand Das Projekt wurde bisher noch nicht verfolgt.
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Nr. 4.4

Inklusives Wohnprojekt

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

An der Gorch-Fock-Strafie befindet sich eine ca. 11.000
m? groflRe Brachflache. Auf einem Teil der Flache soll ein
inklusives Wohnprojekt entstehen mit insgesamt 40
Wohneinheiten und Gemeinschaftsflachen. Ein Drittel
der Wohneinheiten soll an Menschen mit Behinderung
vermietet werden. In den Gemeinschaftsflachen soll
Begegnung innerhalb des Wohnprojekts, aber auch
innerhalb des Stadtteils stattfinden. Ein
Hausmanagement soll u.a fiir eine Offnung des Projekts
in den Stadtteil sorgen und ehrenamtliches Engagement
koordinieren und unterstitzen. Zuséatzlich soll ein Teil
der Brachflache als Gewerbestandort entwickelt werden.

Ziele - Attraktivierung Stadtbild
- Schaffung neuen Wohnraums
- Inklusion
- Férderung gemeinschaftlichen Wohnens
- Férderung von Ehrenamt
Zielgruppe Menschen mit und ohne Behinderung
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Investor, Lebenshilfe Bad Segeberg
Federfuhrung
Kosten

Finanzierung

Investor / Lebenshilfe Bad Segeberg;
Machbarkeitsstudie ggf. uber ELER-Mittel Holsteins Herz

Bewertungs- - Auslastung des Projekts

kriterien - Erfolg der Inklusion der unterschiedlichen Mieterlnnen
- Integration in den Stadtteil

Stand Die Lebenshilfe Bad Segeberg hat ein Konzept fir das

Projekt ,Wohnen im Sozialraum — Sudstadt inklusive*
erstellt. Sie und die Stadt Bad Segeberg befinden sich
in Vorgesprachen mit potentiellen Fordermittelgebern
und Investoren.

Die Finanzierung einer Machbarkeitsstudie fur das
Projekt erfolgt ggf. iber ELER-Mittel des Projekts
Holsteins Herz.
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Nr.4.5 Wohnumfeldgestaltung Gorch-Fock-StraBe

Handlungsfelder | Wohnen und Wohnumfeld; Verkehr und Mobilitat;
Umwelt und Klimaschutz; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt- Zur nachhaltigen Stdrkung des Wohnstandortes sind
beschreibung mittel- bis langfristig AufwertungsmalBnahmen fiir das
Wohnumfeld an der Gorch-Fock-Stral3e erforderlich.
Dies betrifft die gezielte Gestaltung von Griinfléachen,
Bénken, Spielpldtzen, Eingangsbereiche,
Miillsammelstellen, barrierefreie Gestaltung von
Wegeverbindungen etc. Weiterhin ist eine Optimierung
der Stellpldtze und Garagen zu liberpriifen, um ein
Verkleinerung der Griinflichen an den Wohngebé&uden
zu vermeiden und ausreichende Zugangsbereiche zu
den Hauseingéngen zu bilden.

Bei einer Gesamtflache des 6stlichen
Siedlungsbereiches von ca. 42.100 m? verbleibt ein
Freiraum von ca. 34.900 m?2

Bei der Wohnumfeldgestaltung ist eine
zusammenhdngende und abgestimmte Gestaltung zu
berticksichtigen (z.B. einheitliche Lampensysteme,
Bénke), um eine starke Separierung in Teilrdumen zu
vermeiden.

Ziele - Gezielte Gestaltung von Griinflachen, Spielplatzen,
Eingangsbereichen

- Barrierefreie Wegeverbindungen

- Uberpriifung einer Optimierung von Stellplatzen und

Garagen
Zielgruppe Eigentimerinnen, Bewohnerinnen
Zeitraum 2017
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg, Grundstiickseigentiimerinnen
Federfiihrung
Kosten ca. 20.000,- € Planung; ca. 307.000,- € Umgestaltung
Finanzierung Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt®
Bewertungs- - Aufwertung des Wohnumfeldes
kriterien - Riickgang Vandalismus

- Annahme der Freirdume durch Bewohnerlnnen
Stand Die MaRnahme wurde bisher nicht vertieft.
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Nr. 4.6 Brachflachenentwicklung

Handlungsfelder | Wohnen und Wohnumfeld; Versorgung, Infrastruktur und

Stadtbild
Projekt- In der Siidstadt gibt es eine Reihe von Brachflachen,
beschreibung u.a. an der Falkenburger Stralle 52, Gorch-Fock-Stralie

und der Theodor-Storm-StralRe 71. Es gilt, diese zu
entwickeln. Dabei ist die Realisierung von
Wohnprojekten zu prifen. Eine wachsende Zahl an
Menschen sucht nach alternativen Wohnmaoglichkeiten.
Nachbarschaftliches, gemeinschaftliches Wohnen ist
gefragt und soll auch in der Sudstadt verwirklicht
werden. Als Wohnformen denkbar sind beispielsweise
altersgerechte und generationsubergreifende sowie
inklusive Wohnprojekte (siehe 4.4). Bei der Realisierung
der Projekte sollen 6kologische und energetische
Gesichtspunkte bericksichtigt werden.

Bei der Entwicklung von Flachen ist auch zu prifen, ob
die Flachen als Gewerbestandorte in Frage kommen.

Bei einer optionalen Verlagerung des Bauhofs sollte
auch diese Flache entwickelt werden.

Ziele - Foérderung soziales Miteinander
- Ubernahme Verantwortung fiir den Staditteil
- Entwicklung von Brachflachen

Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Im Einzelfall zu priifen
Federfiihrung
Kosten Im Einzelfall zu priifen
Finanzierung Im Einzelfall zu prifen
Bewertungs- - Akzeptanz durch die Bevolkerung
kriterien - Aufwertung des o6ffentlichen Raums
- Starkung der Nachbarschaft
- Nachhaltigkeit
Stand Derzeit befindet sich ein inklusives Wohnprojekt (siehe

4.4.) in Planung.
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Nr. 4.7

Wohnkonzept Falkenburger StraBe 52-56

Handlungsfelder

Wohnen und Wohnumfeld; Versorgung, Infrastruktur und
Stadtbild

Projekt-
beschreibung

Das Gebaude Falkenburger Strale 52-56 wird
Uberwiegend von Seniorinnen bewohnt. Es bestehen
Belegungsrechte fiir die Stiftung Feierabendwohnheime
im Kreis Segeberg. Das Gebaude ist nicht barrierefrei.
Um den Anspriichen der derzeitigen und kiinftigen
Nutzerlnnen gentige zu leisten, ist der barrierefreie
Ausbau zu empfehlen. Dazu sollte zunachst ein Konzept
erstellt werden.

Ziele - Barrierefreiheit
- Attraktivierung des Wohnbestands
- Aufwertung Wohnumfeld
Zielgruppe Bewohnerlnnen
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Wankendorfer Wohnungsbaugenossenschaft
Federfihrung
Kosten Zu prifen
Finanzierung Zu prifen

Bewertungs- - Akzeptanz durch die Bewohnerlnnen
kriterien - Aufwertung des Wohnbestands
- Barrierefreiheit
Stand Die MaRnahme wurde bisher noch nicht weiter vertieft.
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Nr. 4.8

Nachbarschaftsgérten

Handlungsfelder

Aktivierung und Beteiligung; Wohnen und Wohnumfeld;
Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz;
Naherholungsrdume und Landschaftsrdume;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Ein Grofteil der Bewohnerlnnen der Sudstadt verfugt
Uber keinen eigenen Garten. Um auch ihnen die
Méoglichkeit zu geben, zu gartnern, ist die Einrichtung
von Nachbarschaftsgarten vorgesehen. Die Garten
werden gemeinschaftlich genutzt und sind Orte der
Begegnung, in denen uber das Gartnern und
Freizeitaktivitdten der Kontakt zwischen
unterschiedlichen Nutzerlnnengruppen entsteht und
gepflegt wird.

Ziele - Natur fur unterschiedliche Ziel- und Altersgruppen
erleb- und nutzbar machen
- Kommunikation und Begegnung
- Okologie in der Stadt, Heranflihrung an Natur
- Belebung Flachen

Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2016

Tragerschaft / u.a. Eigentumer

Federfuhrung

Kosten Zu prifen

Finanzierung Zu prifen

Bewertungs- - Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung

kriterien - Grad der Interaktion der unterschiedlichen Nutzerinnen
- Ubernahme von Verantwortung fiir die Gartenpflege
durch die Bewohnerlnnen

Stand Das Projekt wurde noch nicht verfolgt. Zu prifen ist, ob

die MaBRnahme u.a. Uber den Verfligungsfonds zu
realisieren ist. Zunachst muss eine Nachfrage ergeben,
wie grof der Bedarf ist und ggf. ein Konzept der
Nachbarschaftsgarten im Stadtteil bekannter gemacht
und vertieft werden.
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11.5 Handlungsfeld Verkehr und Mobilitét

Die Mobilitat soll fur alle Verkehrsteilnehmerlnnen sichergestellt und an den
aktuellen Bedarfen ausgerichtet werden. Dabei soll den verschiedenen
Mobilitatsformen (Zu-Fuss-Gehen, Fahrradfahren, Rollerfahren,
Rollstuhlfahren, PKW-Fahren, Bus-Fahren, etc.) Rechnung getragen und
das Verkehrssystem dementsprechend ausgebaut werden. Dabei steht die
Sicherheit aller Verkehrsteilnehmerinnen im Vordergrund.

Auch gilt es, Verkehrsbelastungen zu reduzieren, z.B. durch Verkehrs-
beruhigungen.
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Nr. 5.1

Verbesserte Busverbindung

Handlungsfelder

Verkehr und Mobilitat

Projekt-
beschreibung

Es besteht ein Ausbaubedarf bei der Streckenflihrung
und bei der Taktung der abendlichen Busverbindungen
und am Wochenende. Bisher verkehrt auf den
Stadtbuslinien das Anruf-Sammel-Taxi im gesamten
Stadtgebiet nur nach vorheriger telefonischer
Anmeldung am Wochenende. Um in den Abendstunden
das Angebot zu erweitern, sollten Ergdnzungen erfolgen.
Dies kdénnte z. B. durch ein Fifty-fifty-Taxi-Ticket, bei
dem Jugendliche oder Senioren fiir die Taxi-Fahrt in die
Stdstadt nach Fahrplanende nur die Hélfte zahlen,
erfolgen. Entsprechende Tickets sind im Vorverkauf zu
erwerben.

Diese urspriinglich fiir Disco-Fahrten fiir Jugendliche
entwickelten Fahrten werden in einigen Bundesldndern
mit Unterstiitzung von Partner und Sponsoren (u.a. die
AOK, das Taxigewerbe sowie die Bundeslénder)
angeboten.

Ziele - Erweiterung der Busverbindungen am Abend
- Verbesserung der Mobilitat
- Barrierefreiheit

Zielgruppe Bewohnerlnnen

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Zu prifen

Federfuhrung

Kosten Im Einzelfall zu priifen

Finanzierung

Im Einzelfall zu prifen

Bewertungs- - Haufigkeit der Busverbindungen in den Abendstunden
kriterien - Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung
Stand Die MaRRnahme wurde bisher nicht weiter verfolgt.
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Nr. 5.2

Konzept Barrierefreiheit

Handlungsfelder

Verkehr und Mobilitat; Wohnen und Wohnumfeld;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Um die verschiedenen Barrieren im offentlichen Raum,
aber auch in 6ffentlichen Einrichtungen flachendeckend
fur die Slidstadt zu ermitteln, soll ein Konzept
Barrierefreiheit erstellt werden.

Ziele - Analyse der ortlichen Begebenheiten
- Schaffen eines 6ffentlichen Bewusstseins fir Barrieren
Zielgruppe Menschen mit und ohne Behinderung
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg
Federfuhrung
Kosten 5.000,- €

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Vollstandigkeit der Erhebung

kriterien - Hilfestellung fir kunftige Malnahmen zum
Barriereabbau und damit zur Erhéhung der
Bewegungsfreiheit fir mobilitats- und seheingeschrankte
Personen

Stand Die Stadt Bad Segeberg hat sich die Barrierefreie Stadt

zum Ziel gesetzt, denn Barrierefreiheit ist eine
wesentliche Grundlage fur Inklusion. Zudem ist die Stadt
Bad Segeberg im Netzwerk Inklusion (Koordination:
Lebenshilfe Bad Segeberg) vertreten.

Um die Barrieren im Gebiet flachendeckend zu ermitteln,
soll ein stadtteilbezogenes Konzept Barrierefreiheit unter
Burgerbeteiligung erstellt werden.
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Nr. 5.3

MaBnahmen Barrierefreie Siidstadt

Handlungsfelder

Verkehr und Mobilitat; Wohnen und Wohnumfeld;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Im o&ffentlichen Raum der Sudstadt gibt es zahlreiche
bauliche Barrieren, mit denen sich Altere und
Behinderte, aber auch Eltern mit Kinderwagen im Alltag
konfrontiert sehen. Um die Inklusion
mobilitatseingeschrankter Menschen zu férdern, sollen
Barrieren und Gefahrdungen beseitigt werden.

Ziele - Inklusion mobilitatseingeschrankter Personen
- Abbau von Barrieren und damit
- Attraktivierung des Wohnstandorts

Zielgruppe Mobilitatseingeschrankte Menschen

Zeitraum Ab 2016

Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg

Federfuhrung

Kosten Im Einzelfall zu priifen

Finanzierung

Im Einzelfall zu prifen

Bewertungs- - Unterstitzung der Bewohnerlnnen bei der Ermittlung
kriterien der Barrieren
- Verbesserung der Mobilitdt und Begegnung von
Menschen
Stand Die Stadt Bad Segeberg hat sich die Barrierefreie Stadt

zum Ziel gesetzt, denn Barrierefreiheit ist eine
wesentliche Grundlage fir Inklusion.

Zunachst soll unter Birgerbeteiligung ein Konzept
Barrierefreiheit (siehe 5.2) entwickelt werden, auf dessen
Basis MaRnahmen zum Barriereabbau ergriffen werden
sollen.
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Nr. 5.4

Schaffung eines durchgéangigen Rad- und
FuBwegenetzes

Handlungsfelder

Verkehr und Mobilitat; Versorgung, Infrastruktur und
Stadtteilbild; Wohnen und Wohnumfeld;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage; Gesundheit,
Umwelt und Klimaschutz

Projekt-
beschreibung

In der Stdstadt gibt es ein weitverzweigtes Ful3- und
Radwegenetz, zum grofRen Teil durch die &ffentlichen
und privaten Grinflachen. Das Netz weist Licken und
Barrieren auf, teilweise entstehen durch enge und
unubersichtliche Wegefiihrungen Angstrdume. Das
Wegenetz soll funktional und gestalterisch aufgewertet
werden, dabei sollen die hoch frequentierten Wege (z.B.
Schulwege) bevorzugt gestaltet werden. Auch soll eine
bessere Anbindung an die Naherholungsrdume erfolgen
(siehe 7.2.).

Ziele - Verbesserung der Mobilitat

- Abbau von Barrieren

- Gestalterische und funktionale Aufwertung
Zielgruppe Bewohnerlnnen
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg und Eigentimer
Federfiihrung
Kosten Zu prifen

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt®

Bewertungs- - Inanspruchnahme und Umgang mit dem Wegenetz
kriterien - Vermeidung von Angstraumen

- Aufwertung des Stadtteilbilds
Stand Durch die geplante Umgestaltung des Sudstadtparks

wird ein Teil des Wegenetzes 2015 eine Aufwertung
erhalten.
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11.6 Handlungsfeld Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz

Ziel ist es, den Bewohnerlnnen der Sudstadt kinftig eine Umwelt zu bieten,
in der sie gesund leben kénnen. Dazu sind verschiedene umwelt- und
klimaschltzende Maflnahmen erforderlich wie beispielsweise
Entsiegelungen und die 6kologische Weiterentwicklung des Griinbestands.

Beim Neubau, bzw. der Sanierung / Modernisierung des Bestands soll der
Aspekt der Energieeffizienz Berlcksichtigung finden. Auch soll die kunftige
Energieversorgung des Stadtteils unter 6kologischen Gesichtspunkten
optimiert werden.

An der umwelt- und klimagerechten Entwicklung des Stadtteils sollen die
Bewohnerlinnen beteiligt werden. lhnen sollen handlungsnahe Méglichkeiten
aufgezeigt werden, welche Beitrage sie selbst zum Umwelt- und
Klimaschutz leisten kénnen.
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Nr. 6.1

Gesundheitsforderung

Handlungsfelder

Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz; Aktivierung und
Beteiligung

Projekt-
beschreibung

Viele Gesundheitsrisiken sind verhaltensbedingt, wie
z.B. Bewegungsmangel, unausgewogene Ernahrung,
Genussmittelmissbrauch und Stress. Es gilt MalBnahmen
und Aktivitaten durchzuflhren, mit denen die
Gesundheitsressourcen und -potenziale der
Bewohnerinnen gestarkt werden. Dabei sollen die
spezifischen Lebenswelten der Bewohnerinnen
bericksichtigt werden.

Auch ist es erforderlich, die Gesundheitsversorgung
(Arzte, Apotheken, usw) zu sichern und an den Bedarf
anzupassen.

Ziele - Starkung Sach- und Handlungswissen
- Férderung des Gesundheitbewusstseins
- Information Gber Gesundheitsrisiken

Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Je nach Einzelfall zu priufen

Federfuhrung

Kosten Je nach Einzelfall zu prifen

Finanzierung

Je nach Einzelfall zu priifen

Bewertungs- - Quantitat und Qualitat der MaRnahmen
kriterien - Sensibilisierung fur Gesundheitsrisiken
- Implementierung von Gesundheit als
Querschnittsaufgabe in den Institutionen des Gebiets
Stand Die MalRnahme wurde noch nicht verfolgt. Anreize zur

Bewegung und damit zur Gesundheitsforderung werden
ggf. durch die Umgestaltung des Sldstadtparks erfolgen.

Bei der Umsetzung der Ma3nahme soll verstarkt mit
Partnern kooperiert werden (u.a. MedComm, einem
Netzwerk fir Leistungsanbietern des regionalen
Gesundheitmarkts).
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Nr. 6.2

Umweltbildung / Aktionen zur Starkung des
Umweltbewusstseins

Handlungsfelder

Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz; Aktivierung und
Beteiligung; Wohnen und Wohnumfeld;
Naherholungsangebot und Landschaftsraume

Projekt-
beschreibung

Die Sudstadt soll 6kologisch nachhaltig entwickelt
werden. Dazu sollen die Freirdume erhalten und
Okologisch weiter entwickelt werden und neue
Biosysteme entstehen, z.B. durch Entsiegelungen,
Anpflanzungen und Einrichtung von Grunstreifen.

Um das Umweltbewusstsein der Bewohnerlnnen zu
scharfen und neben Sachwissen vor allem
Handlungswissen zu vermitteln, sollen Aktionen und
Projekte durchgefiihrt werden in Kooperation mit den
Einrichtungen vor Ort (Schulen, Kitas, etc).

Ziele - Starkung Sach- und Handlungswissen
- Férderung des Umweltbewul3tseins
- Verbesserung des Klimas
- CO2-Reduktion
Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Je nach Einzelfall zu prufen
Federfuhrung
Kosten Je nach Einzelfall zu priifen

Finanzierung

Gdf. Verfiuigungsfonds, Stiftungen

Bewertungs- - Quantitat und Qualitat der MaRnahmen
kriterien - Sensibilisierung fur Umweltrisiken

- Férderung des Umweltbewusstseins
Stand Die MaRRnahme wurde bisher nicht verfolgt.
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Nr. 6.3 Energetische Sanierung und Versorgung

Handlungsfelder | Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz; Wohnen und
Wohnumfeld, Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild;
Aktivierung und Beteiligung

Projekt- Im Rahmen der Stadtteilentwicklung wird die
beschreibung energetische Sanierung des Gebaudebestands
angestrebt mit dem Ziel, den Energieverbrauch zu
reduzieren und damit einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten. MaRnahmen zur Minimierung des
Energieverbrauchs kénnen u.a. Ddmmungen,
Heizungssanierungen und Fenstersanierungen sein.

Um Eigentiimerinnen fir die energetische Sanierung
und Versorgung ihres Bestands zu gewinnen, sollte ein
Bewusstsein Themen des Energieverbrauchs und der
Okologie geschaffen werden.

Darlber hinaus gilt es, in der Gesamtbevdlkerung
Impulse zu effizienter Energieverwendung zu geben, u.a.
durch Beratung, Férderung und Wettbewerb.

Ziele - Reduktion Energieverbrauch, Senkung CO2-
Emissionen

- Beitrag zum Klimaschutz

- Starkung Bewusstsein Energieeffizienz

Zielgruppe Stadt Bad Segeberg, Eigentimerinnen, Bewohnerlnnen
Zeitraum Ab 2016

Tragerschaft / Eigentimerinnen

Federfiihrung

Kosten Je nach Einzelfall zu priifen

Finanzierung Ggf. Einsatz des KfW-Programms

Bewertungs- - Quantitat der energetischen Sanierungen

kriterien - Effizienz der energetischen Sanierungen

- Gestalterische Qualitat

Stand Die MalRnahme wurde bisher bei einzelnen
Gebaudesanierungen bericksichtigt, u.a. in der
Theodor-Storm-Straf3e 3 und 4.

polis aktiv ® Stadterneuerung und Moderation eeece gQ



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Stidstadt / Bad Segeberg

11.7 Handlungsfeld Naherholungsangebot und Landschaftsraume

Die Sidstadt grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet Travetal.
Die Nahe zu diesem attraktiven Landschaftsraum stellt ein groRes Potenzial
fur die weitere Stadtteilentwicklung dar. Um die Erreichbarkeit des Travetals
zu verbessern und damit Erholungssuchenden den Zugang in den
Landschaftsraum zu erleichtern, soll eine zentrale Wegeverbindung durch
die Sludstadt zum Travetal geschaffen werden.

Daruber hinaus sollen die vorhandenen Grunflaichen im Gebiet behutsam
unter 6kologischen und nachhaltigen Aspekten weiterentwickelt werden.
Eine besondere Rolle spielt dabei der im Zentrum der Sidstadt liegende
Sidstadtpark, der als einziger Park im Gebiet wichtige Funktionen der
Naherholung, der Freizeitgestaltung sowie Begegnung erfullt. Auch wenn er
sich zum Teil in gutem Zustand befindet, ist er in Funktion und Gestalt
erneuerungsbedirftig.

Durch die geplante Aufwertung des Freiraums am Schulzentrum (siehe
MaRnahme 2.4) soll das vorhandene Freiraumangebot erganzt werden.
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Nr.7.1

Sudstadtpark

Handlungsfelder

Naherholungsangebot und Landschaftsrdume; Wohnen
und Wohnumfeld; Aktivierung und Beteiligung;
Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Zwischen Falkenburger Str. und Theodor-Storm-Str.
befindet sich eine 14.700 m? groRRe o6ffentliche
Grunflache. Durch gezielte AufwertungsmafRnahmen soll
die bereits gute Ausstattung (Bolzplatz mit
Basketballfeld, Rodelberg mit Rutsche und einer
Seilbahn) verbessert werden und ein
Mehrgenerationenpark

entstehen.

Die Bewohnerlnnen sollen umfassend an der
Umgestaltung beteiligt werden.

Ziele - Aufwertung des Sandkastenbereichs/ Stadtmdéblierung
- Larmregulierung
- Verbesserung der Wegenutzbarkeit
- Barrierefreier Zugang
- Beleuchtung
- Angebote schaffen fur alle Generationen
Zielgruppe Bewohnerlnnen
Zeitraum 2015
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg
Federfiihrung
Kosten 306.000 €

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Inanspruchnahme des Sidstadtparks
kriterien - Larmvermeidung

- Rickgang Vandalismus

- Schaffung von Bewegungs- und Interaktionsanreizen
Stand Der Sidstadtpark wird als sog. Starterprojekt

umgestaltet. Derzeit 1auft die Ausschreibung fur die
Freiraumplanung. Eine umfassende Bulrgerbeteiligung
wird am 9.5.2015 im Rahmen des , Tags der
Stadtebauférderung” stattfinden.
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Nr.7.2

Verbesserte Anbindung an Naherholungsgebiete
(Hauptwegeverbindung)

Handlungsfelder

Naherholungsangebot und Landschaftsrdume; Wohnen
und Wohnumfeld; Aktivierung und Beteiligung;
Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz

Projekt-
beschreibung

Es soll eine zentrale und attraktive Wegeverbindung
durch die Sudstadt geschaffen werden. Diese soll vom
Eingang in das Gebiet im Norden (H6he Landratspark)
quer durch die Slidstadt tGiber den Sudstadtpark und den
Freiraum am Schulzentrum zum Naherholungsgebiet
Travetal fuhren.

Ziele - Verbesserung des Wegenetzes und damit der Mobilitat
- Schaffung einer zentralen Achse
- Verbesserung der Wegenutzbarkeit
- Barrierefreiheit
- Erschlie®Bung der Landschaftsraume fur die
wohnortnahe Erholung
Zielgruppe Bewohnerlnnen, Akteurlnnen
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Eigentimerinnen, Stadt Bad Segeberg
Federfuhrung
Kosten ca. 95.000,- €

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Inanspruchnahme des Weges
kriterien - Schaffung von Bewegungs- und Interaktionsanreizen
Stand Ein Abschnitt der Hauptwegeverbindung fiihrt Gber den

Sudstadtpark. Dieser wird als Starterprojekt ,Soziale
Stadt“ 2015 umgestaltet (siehe 7.1).
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11.8 Handlungsfeld Lokale Okonomie, Beschiftigung und Arbeit

Die vorhandenen Gewerbebetriebe erfillen wichtige Funktionen fir die
Sidstadt, bzw. fir die Gesamtstadt, u.a. bieten sie Arbeitsplatze, sichern
Steuereinnahmen und leisten einen Beitrag zur (Nah-)versorgung der
Bevdlkerung. Das Gewerbe zu erhalten, zu férdern und zu qualifizieren ist
wesentliches Ziel der Gebietsentwicklung. lhre Wirtschaftskraft soll erhalten,
bzw. gestarkt werden und damit auch der Wirtschaftsstandort Stdstadt. Die
Vernetzung der Gewerbebetriebe soll geférdert werden, um Synergieeffekte
zu erzielen (z.B. Verbundlésungen, gemeinsames Marketing, etc). Daruber
hinaus gilt es, das Gewerbe als Akteur fiur die Gebietsentwicklung zu
gewinnen.

In der Sidstadt lebt im Vergleich zur Gesamtstadt ein erhéhter Anteil an
Menschen ohne Arbeit, bzw. Beschaftigung. lhre Chancen auf berufliche
Eingliederung sollen im Rahmen der Stadtteilentwicklung verbessert
werden, z.B. durch Bildungs- und Qualifizierungsangebote.
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Nr. 8.1 Gewerbenetzwerk Siidstadt

Handlungsfelder Lokale Okonomie, Beschaftigung und Arbeit

Projekt- Ein Gewerbenetzwerk firr die Stdstadt soll aufgebaut
beschreibung werden. Die vorhandenen Potenziale und Probleme
sollen in diesem beleuchtet werden als Grundlage fiir
zielgerichtete MafRnahmen. Durch die Plattform soll die
Siidstadt als Standort fir Gewerbe gestarkt und
Unternehmen als Partner der Quartiersentwicklung
aktiviert werden.

Ziele - Starkung Gewerbe

- Bessere Vermarktung Gewerbe

- Netzwerkbildung

- Synergieeffekte, z.B. Nutzung vorhandener

Ressourcen
Zielgruppe Gewerbe
Zeitraum Ab 2015
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg, Gewerbe
Federfuhrung
Kosten Zu prifen
Finanzierung Zu prifen
Bewertungs- - Quantitative und Qualitative Teilnahme des Gewerbes
kriterien - Erfolg der MafRnahmen
Stand Der Wirtschaftsforderer der Stadt Bad Segeberg erfasst

derzeit das existierende Gewerbe in der Siidstadt, das
von ihm zu der Grindung eines Gewerbenetzwerkes
aufgerufen werden soll.
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Nr. 8.2

Dienstleistungscenter

Handlungsfelder

Lokale Okonomie, Beschaftigung und Arbeit;
Aktivierung und Beteiligung; Soziale Infrastruktur und
Bildung; Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz;
Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

In einem Dienstleistungscenter sollen mehrfach
benachteiligte Menschen qualifiziert werden. Sie sollen
dem Stadtteil fir verschiedene Dienstleistungen zur
Verfligung stehen, z.B. Einkdufe, Botengange,
Haushaltshilfe, Gartenarbeit und Fahrservice.

Ziele - Qualifizierung
- Eingliederung auf dem Arbeitsmarkt
- Interaktion
- Starkung der Nachbarschaft
- Netzwerkbildung
Zielgruppe Mehrfach beeintrachtige Menschen, Bewohnerinnen,
Akteurlnnen
Zeitraum Ab 2016
Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg, Lebenshilfe Bad Segeberg
Federfuhrung
Kosten Zu prifen
Finanzierung
Bewertungs- - Inanspruchnahme
kriterien - Erfolg der Qualifizierung
- Akzeptanz im Stadtteil
Stand Die MaRnahme wurde bisher nicht weiter vertieft.
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11.9 Handlungsfeld Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage

Die soziale Integration in der Nachbarschaft soll gestarkt werden. Die
Kooperation und das Miteinander im Stadtteil soll beférdert werden.

Dazu braucht es Gelegenheiten der Begegnung und des Kennenlernens.
Besondere Ereignisse im Stadtteilleben bieten zudem Anlass fiir eine
positive Berichterstattung Uber den Stadtteil, die das Stadtteilimage
verbessern.

Die Sudstadt verfligt Uber kein positives Au3enimage. Dieses unterscheidet
sich vom Binnenimage, welches uberwiegend positiv gepragt ist. Im
Rahmen der Stadtteilentwicklung sollen sowohl Binnen- als auch
AuRenimage verbessert werden sowie Vorurteile und Informationsdefizite
gegenuber der Sudstadt abgebaut werden.

Mit der Einrichtung eines Quartiersmanagements wurde eine Voraussetzung
fur die Starkung des Zusammenlebens und fur die Verbesserung des
Stadtteilimages geschaffen.
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Nr. 9.1

Einrichtung und Betrieb eines Stadtteilbiiros /
Quartiersmanagement

Handlungsfelder

Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage; Aktivierung
und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

Um die Aktivierung und Beteiligung der Bewohnerlnnen
zu gewahrleisten, wird ein Quartiersmanagement vor Ort
eingesetzt.

Aufgaben sind u.a.:

- Aktivierung und  Koordinierung  burgerlichen
Engagements, Bundelung von Ideen und Anliegen aus
dem Stadtteil

- Vernetzung und Vermittlung zwischen den
unterschiedlichen Akteurlnnen

- Betrieb des Stadltteilbliros in der Stdstadt
- Presse- und Offentlichkeitsarbeit

- Einbindung der lokalen Okonomie und der
Wohnungswirtschaft. Initileren von
beschaftigungswirksamen MalRnahmen im Stadltteil

- Unterstitzung und Anleitung bei der Entwicklung von
Projekten und projektbezogenen Kooperationen

- Entwicklung und Umsetzung eigener Projekte sowie
Verwaltung des Verfiigungsfonds

- Dokumentation des Projektverlaufes und Erstellung des
Jahresabschlussberichtes

- FErstellung des Integrierten  stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts.

Ziele - Burgerlnnen- und Akteurlnnenbeteiligung
- Vernetzung im Quartier
- Initiierung und Durchfiihrung von Projekten
- Verbesserung der Stadtteilidentifikation und -image
Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteurlnnen
Zeitraum 01.09.2014 - 30.08.2018
Tragerschaft / polis aktiv
Federfiihrung
Kosten 192.000,- € insg. (48.000,- pro Jahr)

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Inanspruchnahme durch Bewohnerlnnen
kriterien - Akzeptanz durch Bewohnerlnnen und lokale Akteure
Stand Seit September 2014 ist das Quartiersmanagement an

das Biuro polis aktiv vergeben. Es wurde ein
Stadtteilblro unter dem Dach der Lebenshilfe Bad
Segeberg und Umgebung in der Theodor-Storm-Stralie
7 eingerichtet.
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Nr. 9.2

Starkung des Stadtteillebens, u.a. durch Feste und
andere besondere Ereignisse

Handlungsfelder

Aktivierung und Beteiligung; Nachbarschaftliches
Zusammenleben, Quartiersmanagement und
Stadtteilimage

Projekt-
beschreibung

Besondere Ereignisse wie Stadtteilfeste oder
Einweihungen von realisierten Projekten bereichern das
Stadtteilleben und schaffen Mdglichkeiten zur
Begegnung. Es werden Anknipfungspunkte zur
Beteiligung gegeben, die Stadtteilidentifikation und das
Image verbessert.

Ziele - Starkung nachbarschaftliches Zusammenleben
- Starkung ,Wir-Gefuhl*
- Begegnung und Kommunikation
- Positive Berichterstattung in den Medien
Zielgruppe Bewohnerlnnen
Zeitraum Ab 2014
Tragerschaft / Je nach Einzelfall
Federfiihrung
Kosten Je nach Einzelfall

Finanzierung

Je nach Einzelfall, ggf. Gber Verfligungsfonds und
Offentlichkeitsarbeit ,Soziale Stadt*

Bewertungs- - Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung

kriterien - Grad der Identifikation mit den einzelnen MaRnahmen
- Presseberichte

Stand Die Sldstadt-Initiative, ein Zusammenschluss

engagierter Bewohnerlnnen der Stidstadt, organisiert
ehrenamtlich eine Reihe von Veranstaltungen im und fur
den Stadtteil, die gut durch die Bevdlkerung in Anspruch
genommen werden.

Auch die sozialen und kulturellen Einrichtungen bringen
sich in das Stadtteilleben durch Veranstaltungen ein.

Dennoch werden bestimmte Bevolkerungsgruppen
bisher nicht erreicht, hier besteht Handlungsbedarf. Es
soll gepruft werden, welche weiteren Akzente gesetzt
werden kdnnen.
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Nr. 9.3

Nachbarschaftsborse / Férderung von Ehrenamt

Handlungsfelder

Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage; Aktivierung
und Beteiligung;

Projekt-
beschreibung

Es sollen Impulse fur ehrenamtliches Engagement
gesetzt werden. Es sollen Anknupfungspunkte gegeben
werden, wie sich Bewohnerlnnen zur Starkung des
nachbarschaftlichen Zusammenlebens engagieren
kénnen.

Ziele - Férderung Ehrenamt
- Starkung Selbsthilfepotenziale und
Eigenverantwortlichkeit
- Férderung Begegnung und Kommunikation
- Erfahren von Anliegen, Bedirfnislagen
- Starkung Netzwerke

Zielgruppe Bewohnerlnnen

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Je nach Einzelfall zu priufen

Federfuhrung

Kosten Je nach Einzelfall zu priifen

Finanzierung

Je nach Einzelfall zu prufen, ggf. Verfigungsfonds

Bewertungs- - Inanspruchnahme
kriterien - Grad der Identifikation
- Unterstltzung
Stand Uber die Siidstadt-Initiative und Gber verschiedene

soziale Einrichtungen gibt es bereits vielfaltige
Ankniupfungspunkte fir ehrenamtliches Engagement in
der Sidstadt.

Zu prifen ist, ob ehrenamtliches Engagement noch
weiter beférdert werden kann, z.B. durch die Beratung
von Interessierten Uber mdgliche Tatigkeitsfelder, die
Vermittlung von Interessierten an Einrichtungen und
Initiativen, die Ehrenamt ermdglichen sowie durch die
Ausweitung des ehrenamtlichen Angebots.
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Nr.9.4

Imageprojekte

Handlungsfelder

Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage; Aktivierung
und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

Die Siudstadt leidet unter einem negativen Aul3enimage.
Es bestehen zum Teil Vorurteile gegeniliber dem
Stadtteil und seinen Bewohnerlnnen. Im Rahmen der
Stadtteilentwicklung soll eine positivere Wahrnehmung
des Stadltteils bewirkt werden, u.a. Uber gezielte
Offentlichkeitsarbeit und Imageprojekte.

Ziele - Verbesserung der Stadtteilidentifikation
- Verbesserung des Stadtteilimages nach innen und
aulien
- Starkung des Wohnstandorts

Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2014

Tragerschaft / Je nach Einzelfall

Federfuhrung

Kosten Zum Teil Uber Honorar Quartiersmanagement gedeckt;

Imageprojekt ,Stidstadt 2030“ ca. 2.200,- € als
MaRnahme der Vorbereitung zugestimmt

Finanzierung

Zum Teil Uber Stadtebauférderung ,Soziale Stadt*

Bewertungs- - Engagement der Mitwirkenden

kriterien - Grad der Identifikation mit dem einzelnen Imageprojekt
- Grad der Verbesserung des Stadtteilimages

Stand Das Quartiersmanagement polis aktiv hat ein

grundlegendes Design fiir die Offentlichkeitsarbeit und
Imageprojekte erstellt, welches positiv auch tUber den
Stadtteil hinaus wahrgenommen wird.

Von Januar bis April 2015 hat das Quartiersmanagement
ein Imageprojekt durchgefiihrt, bei dem Bewohnerlnnen
zu ihren Visionen des Stadtteils befragt und fotografiert
wurden. Die Ergebnisse des Imageprojekts wurden
offentlichkeitswirksam aufbereitet.
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Nr. 9.5

Kiinstlerisches Konzept Siidstadt

Handlungsfelder

Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Quartiersmanagement und Stadtteilimage; Aktivierung
und Beteiligung

Projekt-
beschreibung

Um das Stadtteilbild aufzuwerten, soll Kunst im
offentlichen Raum geschaffen werden. Denkbar sind u.a.
Skulpturenprojekte, Inszenierungen des offentlichen
Raums und kiinstlerische Gestaltungen von Fassaden
und 6ffentlichen Rdumen.

Zunachst soll ein kiinstlerisches Konzept erstellt werden,
in dem u.a. Handlungsschwerpunkte und ein
Gestaltungsleitfaden fir die Stdstadt entwickelt werden.

Ziele - Verbesserung der Stadtteilidentifikation
- Verbesserung des Stadtteilimages nach innen und
aulden
- Starkung des Wohnstandorts

Zielgruppe Bewohnerlnnen und Akteurlnnen

Zeitraum Ab 2015

Tragerschaft / Stadt Bad Segeberg

Federfiihrung

Kosten 5.000,- €

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt"

Bewertungs- - Grad der Identifikation mit dem Konzept
kriterien - Realisierbarkeit des Konzepts
Stand Die MaRnahme wurde bisher noch nicht vertieft.
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12 MaRnahmenplan Abbildung 18: MaBnahmenplan, Quelle: Stadt Bad Segeberg
v n o
. > | Y -y — MafRnahmenkatalog
3 \ LI I | 3
L2 a L/ ™wlif - -
T 3 rs ParkSTrars " 1. Aktivierung und Beteiligung
- ’Q 4 E"% \ .' 1.1 Schaffung von Informations- und Beteiligungsforen
i : % . T 2 Verfuigungsfonds
. 9 > ' 3 Offentlichkeitsarbeit
‘ 2. Soziale Infrastruktur und Bildung
| g St - o 2.1 Familienzentrum Sidstadt
L ‘ RBU g6 Starie Mo ‘ 2.2 Angebote fur Jugendliche / Skaterpark
- . o ) 2.3 Angebote fiir Migrantinnen und Fliichtlinge
) - 2 e 2.4 Schule im Stadtteil
\ 3 N g Seminarweg 2.5 Umgestaltung Freiraum am Schulzentrum
7&% " 4 g Am Ma 2.6 Verbesserung Ubergang Schule - Beruf / Jugend
_ AN asid W stérken im Quartier
o ' 4 - Adfwertung Eingang in die Sidstadt Q 2.7 Angebote fiir Kinder / Haus fiir Kinder
o U e AT e sty . 2.8 Stadtteiltreff / Sozial(werk)haus
o J £ ISy 9 2 @Verbesserte Anbindung 7Y 2.9 Bestandspflege und -entwicklung des vorhandenen
N —_— an Naherholungsraume g Angebots
Vet PN 0% r Nm .’ ' s i 2.10 Inklusive Angebote
estTor & f !
PN = (29)Inklusives Wohnprojekt / @Angebote fur Jugendliche / > s/ 3. Versorgung, Infrastruktur und Stadtbild
“/‘ i\ . (29)Brachflachenentwicklung | Skaterpark 3 ’
2 4 u _l =, ; .Stadtteiltreff/ ’4% 3.1 Wohnortnahe Versorgung
‘ Sl Sozial(werk)haus & 3.2 WestTor
- ‘ . =5 @;\ 3.3 Aufwertung Quartierszentrum Theodor-Storm-Strale
' Q Al [ || WA S ’}¢ X ’@/ ‘ 3.4 Aufwertung Eingang in die Stdstadt: Unterfiihrung
Y S h o ﬁj,, P\ Am Landratspark
7 > e ‘ ‘ /}%@\ é’//, Einrichtung und Betrieb eines
A % .Brachﬂachenent\mcklung 7% X s %0 .Stadtteilbi]ros/Quartiersmanagement 4. Wohnen und Wohnumfeld
% Theodor Storm-Str. 71 % //,, o ’//,, ¢ : / WaN" AT Ty Sl
,,,2{\ /C"/, s ‘ : .Verbesserﬂung U_bergang_SchuIe-Beruf/ s ‘ 41 StraBepraumgestaltung / Stadtmoblierung
%% Jugend stérken im Quartier 4.2 ERP-Siedlung o
* % % \ \ \ 4.3 Weiterentwicklung der Griinflachen
“ ERP-Siediung | ;| > 1 (= * @Aufwertung Quartierszentrum _.l' l 4.4 Inklusives Wohnprojekt
BN F 2 \ Theodor-Storm-StraRe = 45 Wohnumfeldgesta'ltung Gorch-Fock-Stralke
«{’({,,2:;\ % StraBenraumgestaItung/ ’ M = Y 4.6 Brachflachenentwicklung
% N \ Stadtmablierung g & b\ 21 i AR 4.7 Wohnkonzept Fa!!(enburger Stralle 52-56
” ¥ - > ¢ 8\ x L N 4.8 Nachbarschaftsgarten
£5% @Angebote fir Kinder / % = - b I Y H
/ & Haus fir Kinder A S\ A P . 0 YA 5. Verkehr und Mobilitat
5 35
< a\\ ‘ \ Q% I % ) ) - o N 1 - 2 ‘ - \ 5.1 Verbesserte Busverbindung
2 “Cs; ] Familienzentrum W (] 5.2 Konzept Barrierefreiheit
\ B h .g‘;?&‘::g:rz eel:tStr 5256 . @Sﬁdstadt ‘ n N ¢ 5.3 MalRnahmen Barrierefreie Stidstadt
x, %’% — " . + 9 * L LY & 5.4 Schaffung eines durchgangigen Rad- und
%) Cl W't “ - A FuBwegenetzes
"é% @Verbesserte Anbindung \ 2 ] UL/ ® ® &
3 [an Naherholungsraume - S B AR @ 6. Gesundheit, Umwelt und Klimaschutz
> 4 3 == @Umgestaltung Freiraum 5 -\ mH @ 2
D ‘ - m™ L am Schulzentrum “ » Sy L ' A4 ‘ 6.1 Gesundheitsférderung
7 P | L - =Y E % Sf 6.2 Umweltbildung / Aktionen zur Starkung des
~ N\ ’ r - oTH ) UmweltbewuBtseins
’—‘ .F & “ 6.3 Energetische Sanierung und Versorgung
@ -
g (m > A L 7. Naherholungsangebot und
N = ? g/ /T Landschaftsraume
3 ] = O 2 7.1 Sudstadtpark
N Y a\® 7S " 7.2 Verbesserte Anbindung an Naherholungsraume
NN - @ L S % 77 ' ’ Sl ] (Hauptwegeverbindung)
AN n ~ .
NN - g W 5 h Y 4 8. Lokale Okonomie, Beschiftigung und
’ NS Arbeit
\i:\\\\\ L — L /B 8.1 Gewerbenetzwerk Siidstadt
NS . A MaRnahmen, die noch nicht verortet werden kénnen: 8.2 Dienstleistungscenter
N\ ) “ "“ 1.1 Schaffung von Informations- und Beteiligungsforen 9. Nachbarschaftliches Zusammenleben,
Q' % “ 1.2 Verfligungsfonds Quartiersmanagement und Stadtteilimage
= 55 8 1.3 Offentlichkeitsarbeit . 9.1 Einrichtung und Betrieb eines Stadtteilbiros /
% 2.3 Angebote fiir Migrantinnen und Fliichtlinge .
‘ N\ C 2.4 Schule im Stadtteil Quartiersmanagement
N % 2-9 Bestandspflege und -entwicklung des vorhandenen Angebots 9.2 Starkung des Stadteillgbeps, u-a. durch Feste und
N 2'10 Inklusive Angebote andere besonder_(_e Erelgr}lsse
NN . 9.3 Nachbarschaftsborse / Férderung von Ehrenamt
N 3.1 Wohnortnahe Versorgung 9.4 Imageprojekte
N O 4.3 Weiterentwicklung der Griinflachen - . .
N \e‘o/a/”e 48 Nachbarschaftsgarten 9.5 Kinstlerisches Konzept Stidstadt
A 0 ‘ 5.1 Verbesserte Busverbindung
N 5.2 Konzept Barrierefreiheit
S N - 5.3 MaRnahmen Barrierefreie Stidstadt STADT BAD SEGEBERG
NS X 5.4 Schaffung eines durchgéngigen Rad- und FuBwegenetzes DER BURGERMEISTER
N 6.1 Gesundheitsforderung Bauen & Umwelt
6.2 Umweltbildung / Aktionen zur Starkung des UmweltbewuBtseins - .
6.3 Energetische Sanierung und Versorgung BAUVORHABEN: Integriertes Entwicklungskonzept
8.1 Gewerbenetzwerk Sidstadt Sudstadt / Bad Segeberg
8.2 Dienstleistungscenter .
9.2 Starkung des Stadteillebens, u.a. durch Feste und andere besondere Ereignisse BEZEICHNUNG: Maftnahmenplan
/ gz :\lachbars_ci::ftsbérse / Forderung von Ehrenamt MASSTAB: _ ohne BLATIGRUSSE: A3, 2 x 291 lenl| DATUM: 22.06.2015
4 mageprojexte " GEZEICHNET: Brunn DATEINAME: Enbuicimgscamsentatngbmerpian. 163015 g
Y 9.5 Kinstlerisches Konzept Stidstadt Stadt Bad Segeberg, Liibecker StraBe 9, 23795 Bad Segeberg
e 2 A Telefon 04551-9640, Telefax 04551-964 444
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13 Ausblick

Mit dem vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept liegt
ein Instrument fur die langfristige Stabilisierung der Sudstadt vor, sozusagen
der ,rote Faden“ in der Gebietsentwicklung. Im Konzept enthalten sind
sowohl eine umfassende Strategie und Leitziele als auch ein
handlungsorientierter Arbeitsplan mit einem Biindel an MalRnahmen.

Dieser Arbeitsplan befindet sich bereits in Umsetzung. Mit der Einrichtung
eines Quartiersmanagements im September 2014 wurde vor Ort ein Motor
und Impulsgeber fir die Stadtteilentwicklung eingesetzt. Das
Quartiersmanagement betreibt ein Stadtteilblro, welches als Anlaufstelle fir
die Akteurlnnen und Bewohnerlnnen dient und in dem die unterschiedlichen
Aktivitdten zur Stadtteilentwicklung gebundelt, koordiniert und vernetzt
werden. Zudem betreibt das Quartiersmanagement in Abstimmung mit der
Stadt Bad Segeberg eine umfassende Offentlichkeitsarbeit, iber die der
Prozess ,Soziale Stadt‘ transparent wird und Mdglichkeiten zur Mitwirkung
aufgezeigt werden.

Durch die Einrichtung einer Lenkungsgruppe ,Soziale Stadt‘ wurde eine
wichtige Voraussetzung geschaffen, den integrierten Handlungsansatz der
Sozialen Stadt umzusetzen. Die Lenkungsgruppe arbeitet
ressortubergreifend und sozialrdumlich orientiert und trifft sich regelmafig
zur gemeinsamen Steuerung der Programmumsetzung.

Fir eine erfolgreiche Gebietsentwicklung ist die Beteiligung der
Bewohnerlnnen und  Akteurlnnen unabdingbar. Nur durch ein
kontinuierliches Zusammenwirken kann die Lebensqualitat in der Sldstadt
im Einklang mit den Interessen der Bevdlkerung verbessert werden. Durch
die Vielzahl an engagierten Bewohnerlnnen (u.a. in Sudstadt-Initiative
organisiert) gab und gibt es bereits ein gutes Fundament. Eine Reihe von
Bewohnerinnen und Akteurlnnen wurde bereits in den Stadtteilbeirat
integriert, der ein tragfahiges Netzwerk fur die Gebietsentwicklung bildet.

Auf der Ebene der investiven MalRnahmen befindet sich mit der
Umgestaltung des Sldstadtparks ein Starterprojekt in Umsetzung. Durch die
Aufwertung der zentralen Naherholungsflache wird das Programm ,Soziale
Stadt* fur die Bevolkerung deutlich sicht- und erfahrbar. Damit wird ein
wesentlicher Beitrag geleistet, aus dem verheiflungsvollen Programmtitel
,Soziale Stadt‘ ein Stluck Realitédt werden zu lassen.

Mit der Erstellung eines kinstlerisches Konzepts und eines Konzepts
Barrierefreiheit sollen dartber hinaus zeitnah fundierte Grundlagen fir die
Weiterentwicklung des 6ffentlichen Raums geschaffen werden.
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Als weitere investive Mallnahme ist zunachst die Umgestaltung des
WestTors ab 2016 geplant. Auf dem Handlungsfeld ,Lokale Okonomie,
Beschaftigung und Arbeit* werden ab Sommer 2015 durch die Einrichtung
einer Unternehmensplattform durch die Wirtschaftsférderung Bad Segeberg
Akzente gesetzt.

Welche weiteren Projekte und MaRnahmen auf den Weg gebracht werden,
muss sich im Verlauf der Gebietsentwicklung klaren. Hierzu wird das
vorliegende Entwicklungskonzept bei Bedarf fortgeschrieben und an aktuelle
Erfordernisse angepasst.
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ANHANG

Kosteniibersicht
Angaben in €

Alle Ausgaben die fir die jeweilige Ausgabenart entstehen, sind unabhangig von ihrer Zuwendungsfahigkeit in voller Héhe darzustellen. Bei
BaumaRnahmen Dritter sind nur die Ausgaben der Gemeinde einzutragen, die aus Stadtebauférderungsmitteln getragen werden sollen.

bereits voraussichtlich noch entstehende Ausgaben
Ausgabenart gesamt ausgabt | 2015 2016 2017 2018 | 2019ff
B 1 MaBRnahmen der Vorbereitung
B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB
Vorbereitende Untersuchung (VU) 95.162,- 95.162,-
VU: Sonderleistungen zum Abschlussbericht 1.295,- 1.295,-
Schalltechnische Prufung: Skateranlage 1.950,- 1.950,-
Ermittlurlg dgr Larmpegelbereiche durch Verkehrslarm fir ein 3.106 - 3.106 -
Grundstuck in der Gorch-Fock-StralRe, Bad Segeberg ’ ’
Sudstadt 2030 (Nr. 9.4) 2.143,- 0,- 2.143,-
Konzept Barrierefreiheit (Nr. 5.2) 5.000,- 0,- 5.000,-
Kinstlerisches Konzept Stdstadt (Nr. 9.5) 5.000,- 0,- 5.000,-
B1.2 Ubergeordnete Konzepte
B 2 MaBnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 OrdnungsmafRnahmen
B 2.1.1 | Erwerb von Grundstiicken
Angebote fur Jugendliche / Skaterpark (Nr. 2.2) 75.000,- 0,- 75.000,-
Umgestaltung Freiraum am Schulzentrum (Nr. 2.5) 45.000,- 0,- 45.000,-
B 2.1.2 | Sonstige MaRnahmen der Bodenordnung
B 2.1.3 | Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben
B 2.1.4 | Freilegung von Grundstiicken
B 2.1.5 | Gebauderestwertentschadigung bei der Freilegung von Grundstiicken
B 2.1.6 | Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
Angebote flur Jugendliche / Skaterpark (Nr. 2.2) 122.000,- 0,- 22.000,- | 100.000,-
WestTor (Nr. 3.2) 120.000,- 0,- 20.000,- | 100.000,-
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bereits

voraussichtlich noch entstehende Ausgaben

Ausgabenart gesamt au‘;zr;bt 2015 2016 2017 2018 | 2019ff
Stralenumgestaltung / Stadtméblierung (Nr. 4.1) 90.000,- 90.000,-
Wohnumfeldgestaltung Gorch-Fock-Str. (Nr. 4.5) 347.000,- 0,- 40.000,- | 307.000,-
Sudstadtpark (Nr. 7.1) 306.000,- 0,- | 306.000,-

Verbesserte Anbindung an Naherholungsraume
(Hauptwegeverbindung) (Nr.7.2) ° 95.000- 0- 15.000,- | 80.000-

B 2.1.7 | Anderung von o6ffentlichen Versorgungseinrichtungen

B 2.1.8 | Sonstige OrdnungsmalRnahmen

B 2.1.9 | MaBnahmen zum Ausgleich

B22 BaumalRnahmen

B221 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

B 2.2.2 | Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen der Gemeinde

B 2.2.3 | Neubebauung und Ersatzbauten der Gemeinde

B 2.2.4 | Neubau von Ersatzwohnungen und sonstigen Wohnungen Dritter

B 2.2.5 | Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Familienzentrum Sudstadt (Nr. 2.1) 160.000,- 0,- 160.000,-
Umgestaltung Freiraum am Schulzentrum (Nr. 2.5) 224.000,- 0,- 24.000,- | 200.000,-

B 2.2.6 | Verlagerung und Anderung von Betrieben

B23 Sonstige MalRnahmen der Durchfiihrung

B2.3.1 MaRnahmenbedingte Rechtsanspriiche Dritter

B 2.3.2 | Harteausgleich

B 2.3.3 | Bewirtschaftung von Grundstuicken

B 2.3.4 | Verfugungsfonds (Nr. 1.2) 70.000,- 0,- 10.000,- 20.000,- 20.000,- 20.000,-

B 2.3.5 | Kunst im 6ffentlichen Raum
,(A\I\llj:vxgezt;lng Eingang in die Sudstadt: UnterfiUhrung am Landratspark 25.000 - 0- 25.000 -

B3 MaRnahmen der Abwicklung

B 3.1 Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen und -trager

B 3.2 Programmspezifisches Management
Einrichtung und Betrieb eines Stadtteilblros / Quartiersmanagement 192.000- | 28.935-| 31.824-| 43747-| 43.747-| 43.747-

(Nr. 9.1)
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bereits

voraussichtlich noch entstehende Ausgaben

Ausgabenart gesamt ver-
ausgabt 2015 2016 2017 2018 2019ff
B3.3 Private Sachverstandige fur gutachterliche Wertermittlung
B34 Sonstige Beauftragte
B3.5 Offentlichkeitsarbeit
B 3.6 Aufgegebener Ordnungs- und Baumafinahmen
B3.7 Sonstige MalRnahmen der Abwicklung
insgesamt | 1.984.656,- | 130.448,- | 359.967,- 192.74,- | 670.747,- | 630.747,-
Finanzierungsiibersicht
Angaben in T€
bereits voraussichtlich bereitstehende Einnahmen
Einnahmeart gesamt einge-
nommen 2015 2016 2017 2018 2019ff

A6.2.5(2) Nr. 1

Ausgleichsbetrage gemal § 154 BauGB sowie
entsprechende Wertsteigerungen fir nicht mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbene privat nutzbare
Grundsticke der Gemeinde gemaR C 8.5 Absatz 6

A6.2.5(2)Nr. 2

im Zuge der Gesamtmallnahme aufgrund von Bundes-
und Landesgesetzen erzielte Einnahmen, soweit sie
nicht einer EinzelmaRnahme als rentierliche
Kostenanteile zugeordnet sind (z. B. Ablosebetrage
gemal § 50 LBO)

A6.2.5(2)Nr.3

Erlése aus der VerauRerung von Grundstiicken des
stadtebaulichen Sondervermdgens gemall A 7.5
Absatz 1 und anderen Vermdgensgegenstanden des
stadtebaulichen Sondervermdgens sowie
Wertausgleichszahlungen der Gemeinde bei einer
vorzeitigen Uberfiihrung von Grundstiicken des
stadtebaulichen Sondervermdgens gemall A 7.5
Absatz 1 in das gemeindliche Liegenschaftsvermogen
(A 7.5 Absatz 6)

A6.25 (2)Nr. 4

Erlése aus der VeraduRerung baulicher Anlagen im
Zusammenhang mit der Bestellung von Erbbaurechten
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Einnahmeart

gesamt

bereits
einge-
nommen

voraussichtlich bereitstehende Einnahmen

2015

2016

2017

2018

2019ff

fur Grundstiicke gemal A 7.5 Absatz 1

A6.2.5(2) Nr

.5

Uberschiisse aus Umlegungen im Gebiet der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme

A6.2.5(2) Nr

.6

Zinsertrage des stadtebaulichen Sondervermdgens

A6.2.5(2) Nr

.7

Ruckfliisse aus Darlehen der Gemeinde an Dritte,
soweit diese aus dem stadtebaulichen
Sondervermdgen gewahrt worden sind

A6.2.5(2) Nr

.8in

Verbindung mit A 7.3

(1) Nr.2

Zuwendungen Dritter, sofern
Stadtebauférderungsmittel zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzt wurden/werden

auf Zuwendungen Dritter zu erbringende gemeindliche
Eigenmittel, sofern Stadtebauférderungsmittel zur Vor-
und Zwischenfinanzierung der Zuwendungen Dritter
eingesetzt wurden/werden

A6.2.5 (2) Nr.

Einnahmen aus der Bewirtschaftung der Grundstiicke
des stadtebaulichen Sondervermdgens gemall A 7.5
Absatz 1 und anderer Vermbdgensgegenstande; hierzu
zahlen auch Erbbauzinsen fir Grundstlcke des
stadtebaulichen Sondervermdgens gemall A 7.5
Absatz 1

A6.2.5 (2) Nr.

10

Kostenerstattungsbetrage fir naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen der Gemeinde
gemal § 135 a Absatz 3 BauGB, soweit die
entsprechenden Ausgaben aus dem stadtebaulichen
Sondervermdgen finanziert werden

A6.2.5(2) Nr

.11 a)

Beitrage, z. B. ErschlieBungsbeitrdge geman §§ 127 ff.
BauGB und Ausbaubeitrage nach dem KAG

146.150,-

A6.2.5(2) Nr

.11b)

Zuwendungen des Kreises, des Landes oder Dritter

auf Zuwendungen des Kreises, des Landes oder
Dritter zu erbringende gemeindlichen Eigenmittel

A6.2.5(2) Nr

.11¢)

sonstige Mittel Dritter, z. B. Spenden

A6.2.5(2) Nr

11d)

Gebdihren, z. B. Sondernutzungsgeblihren gemaR § 26
StrWG, Parkgebiihren

.11e)

Entgelte, z. B. Mieteinnahmen, Pachteinnahmen

(

(
A6.2.5(2) Nr

)

A7.3(1)Nr.5

Eigenanteile, die von der Gemeinde zur Finanzierung

87.494 -

21.603,-

21.874,-

21.874,-

21.874,-
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Einnahmeart

bereits

voraussichtlich bereitstehende Einnahmen

gesamt einge-
nommen 2015 2016 2017 2018 2019ff

nicht zuwendungsfahiger Ausgaben nach Abschnitt B

zu erbringen sind

Eigenanteile, die von der Gemeinde aufgrund des
A73(1)Nr. 6 begrenzten Fordermitteleinsatzes gemal B 2.1.4

Absatz 2, B 2.2.5 Absatz 3 Nr. 3 und B 3 Absatz 1 zu

erbringen sind

von der Gemeinde bereitgestellte Eigenmittel 583.671,- | 140.000,- 20.000,- 53.228,- | 216.291,- | 202.958,-
A6.22 von Dritten gemaR A 6.2.2 Absatz 3 finanzierte

Eigenmittel der Gemeinde
A6.1(1) Bundes- und Landesmittel 1.167.341,- | 280.000,- 40.000,- | 106.457,- | 432.582,- | 405.915,-

insgesamt 1.984.656,- | 420.000,- 81.603,- | 181.559,- | 670.747,- | 630.747,-
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