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Prozessverlauf bisher

Aufnahme in das Stadtebauférderpro-
gramm ,Soziale Stadt”

1 Einfldhrung

Die Stadt Husum blickt auf einen langen Zeitraum der Prozessinitiie-
rung zur Implementierung von Stadtebaufordermitteln zurlick. Bereits
2006 wurde auf Grundlage des im selben Jahr fertiggestellten Stadtent-
wicklungskonzepts die Obere Neustadt wie auch die Siedlung Ho-
ckensbill als Stadtumbaugebiet gemaf § 171b BauGB festgelegt. Die
vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurden im Jahr 2006 beauftragt
und 2010 fertiggestellt. Neben einer Aktualisierung der Bestandslage in
2011 wurden im Februar 2014 die relevanten Daten, wie Einwoh-
nerstruktur und Gebéudebestand/ -zustand, erneut erhoben. Im Okto-
ber 2014 wurde aufgrund der héheren Passgenauigkeit der Wechsel
der Oberen Neustadt in das Stadtebauférderungsprogramm "Soziale
Stadt" vollzogen. In den VU wurde die Notwendigkeit zum Einsatz von
Stadtebauférdermitteln dargelegt, woraufhin die Stadt Husum am
30.04.2015 ein Sanierungsgebiet gemaf § 136 ff. BauGB formlich fest-
gelegt hat.

Grund fur die Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ist eine Kon-
zentration von (stadte-)baulichen, sozialen, wirtschaftlichen und funkti-
onalen Problemlagen in der Oberen Neustadt, die zu einer nachhaltig
negativen Entwicklung des Stadtteils und einer damit verbundenen Be-
nachteiligung der Bewohner*innen fihrt. Mit dem Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln soll das Gebiet nachhaltig stabilisiert und aufge-
wertet werden.

Mit der StadtebauférderungsmalRnahme ,Obere Neustadt* verfolgt die
Stadt Husum heute das Ziel, einen lebendigen Stadtteil zum Wohnen,
Arbeiten und Leben sowie als Standort fir Bildung, Wirtschaft, Kultur
und Tourismus zu stérken und weiter zu entwickeln.

Bisheriger Prozessverlauf

2005 Aufnahme in das Programm "Stadtumbau West"

2006 Fertigstellung des Stadtentwicklungskonzepts, Festle-
gung des Stadtumbaugebiets "Obere Neustadt"

2011 Aufnahme der Oberen Neustadt in das "Modellvorhaben
zur Kooperation im Quartier mit privaten Eigentimer*in-
nen und Eigentiimern zur Wertsicherung von innerstadti-
schen Immobilien” (KiQ), Vorbereitende Untersuchungen
fur das Gebiet "Obere Neustadt / ParkstraRe"

2014 Uberarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Obere Neustadt", Wechsel des Gebiets in das Stadte-
bauférderungsprogramm "Soziale Stadt"

2015 Beschluss des Sanierungsgebiets Obere Neustadt

Im n&chsten Schritt soll nun unter Beteiligung der Bewohnerschaft, der
Eigentimer*innen und der Infrastruktureinrichtungen ein integriertes
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stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) erstellt werden, auf dessen
Basis die Sanierungsmaf3nahme umgesetzt wird.

Durch die Langwierigkeit des Prozesses haben sich jedoch die Rah-  Aktualisierung der VU
menbedingungen seit Erstellung der VU geéndert. Mit der Errichtung
eines innerstadtischen Einkaufszentrums in der unmittelbaren Nach-
barschaft sowie den absehbaren baulichen Veranderungen von Kreis-
verwaltung und Kreiskrankenhaus im Nordostteil des Gebietes, priva-
ten baulichen MaBnahmen z.B. entlang der Deichstral3e sowie einer
Ende 2017 erweiterten Denkmalliste, sind verédnderte Rahmenbedin-
gungen eingetreten, die eine Neubetrachtung der VU-Ergebnisse, Ziele
und MalRnahmen erfordern. Daher kann das IEK nicht unmittelbar auf
den Ergebnissen der VU aufbauen, sondern muss bei einer Aktualisie-
rung der VU-Analyse ansetzen.

Im vorliegenden Bericht werden die Untersuchungsergebnisse der be-
stehenden VU Uberarbeitet und auf den neuen Stand gebracht, die ak-
tuellen stadtebaulichen Missstande dargestellt und Ziele fir die Ent-
wicklung der Oberen Neustadt auf Basis der bestehenden Ziele der VU
formuliert. Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK)
enthalt entsprechende Mal3hahmen zur Umsetzung der Ziele.

Um einen ganzheitlichen Ansatz in der Quartiersentwicklung der Obe-  Erweiterung Sanierungsgebiet
ren Neustadt zu verfolgen, sollen tiber das bestehende Sanierungsge-
biet hinaus die dstlich angrenzenden Bereiche im Weiteren mitbetrach-
tet werden. In diesen Bereichen befinden sich fiir die Obere Neustadt
wichtige Einrichtungen und Strukturen, die durch die Quartiersentwick-
lung aufgewertet und so besser fur die Bewohner*innen nutzbar ge-
macht werden kdnnen. Darlber hinaus sind hier aus heutiger Sicht
stadtebauliche Missstande augenscheinlich. Teilweise waren die Ge-
biete bereits Teil der VU, wurden jedoch gemaf damaliger sanierungs-
rechtlicher Abwagung nicht mitin das Sanierungsgebiet aufgenommen.
Im Rahmen der Aktualisierung der VU und der Erstellung des IEK sollen
hinreichende Beurteilungsgrundlagen erarbeitet werden, um eine mog-
liche Erweiterung des Sanierungsgebietes in diesen Bereichen zu pri-
fen.

Zur Vorbereitung und Durchfihrung des Stadtebauférderungspro- — Quartiersmanagement
gramms ,Soziale Stadt® in der Oberen Neustadt wurde bereits geman

geltender Forderrichtlinien ein Quartiersmanagement eingerichtet. Seit

dem 01.01.2019 ist das Buro TOLLERORT aus Hamburg beauftragt

und mit einem Stadtteilbiiro in der Stral3e Neustadt vor Ort tatig.
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Abbildung 1: Abgrenzung Untersuchungsgebiet und Sanierungsgebiet
Obere Neustadt, Stand: VU 2014, Q: Stadt Husum, i.A. ASK Hassenstein
+ Pfadt GmbH
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2 Methodik

Konzeptionell knupft das IEK an das MalRnahmenkonzept der beste-
henden VU unter Bericksichtigung der inzwischen stattgefundenen
Entwicklungen und realisierten MaBhahmen an. Vor dem Hintergrund
der Neubewertung des Bestands in den einzelnen Handlungsfeldern
wurden die MalRnahmenvorschlage aus den VU neubewertet, ergénzt,
verandert oder gestrichen.

Um einen umfassenden, integrierten Ansatz mit einem maglichst brei-
ten Spektrum und MaRBnahmenkatalog zu erstellen, wurden die Hand-
lungsfelder entsprechend der ,Programmstrategie Soziale Stadt‘ des
Bundesministeriums des Innern, flir Bau und Heimat (Stand: Juli 2018)
aufgestellt. Bezogen auf die Schwerpunkte und den Bedarf in der Obe-
ren Neustadt ergeben sich folgende inhaltliche Handlungsfelder fir die
Gesamtmalinahme:

— Wohnen und Wohnumfeld, éffentlicher Raum

— Zusammenleben und soziale Integration

— Schule und Bildung

— Umweltschutz und Umweltgerechtigkeit, Verkehr
— Gesundheitsférderung

— Stadtteilkultur und Sport

— Lokale Okonomie

— Sicherheit

— Image und Offentlichkeitsarbeit.

In diesem Bericht wird die Bestandsaufnahme im Hinblick auf diese
Handlungsfelder aktualisiert. Die potenziellen Erweiterungsbereiche A,
B und C werden in Kapitel 5 auf ihren Bestand in den 0.g. Handlungs-
feldern geprft.

Die aus der Gesamtbetrachtung des Sanierungsgebietes und der drei
Erweiterungsbereiche resultierenden aktuellen Defizite und Potenziale
werden in Kapitel 6 aktualisiert zusammengefasst.

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept werden zunachst
Leitziele der Erneuerung formuliert, die Ubergeordnet die Entwicklung
der Oberen Neustadt lenken sollen. Aus den stadtebaulichen Missstan-
den ergeben sich das Rahmenentwicklungskonzept sowie Handlungs-
schwerpunkte, welche dann in EinzelmalBnahmen zur Beseitigung der
Missstande minden. Die MaRnahmen werden im Kapitel 7.4 in Steck-
briefen erlautert und priorisiert.

2.1 Bestandsaufnahme

Fur die Bestandsaufnahme wurde eine fachlich ausgerichtete Ortsbe-
gehung zur Aufnahme der stadtebaulichen Situation (Bau- und Gebéau-
destrukturen, Grin- und Freiraumstruktur, Verkehr und Mobilitat, Barri-
erefreiheit, Gebaudenutzung u.a.) durchgefiihrt. Die Beobachtungen



Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt*

Stadt Husum

Fokussierte Bestandsaufnahme
Defizite + Potenziale

Grundlagen fiir eine moglichst barrie-
refreie Planung

wurden fotografiert, kartiert, thematisch ausgewertet und textlich dar-
gestellt. Dartber hinaus wurde frei zugangliches und das von der Stadt
Husum bereitgestellte Datenmaterial ausgewertet. Die Bestandsana-
lyse erfolgt zielgerichtet im Hinblick auf die Aufgabenstellung, die Ver-
anderungen gegeniiber dem Stand VU 2014 und das Herausstellen
von stadtebaulichen Missstanden und Potenzialen, Chancen und Risi-
ken.

2.2 Beteiligung

Auf Grund des langen Konzeptionszeitraums (Beginn der VU 2008)
fand bereits eine intensive Beteiligung der betroffenen Akteur*innen,
Bewohnerschaft, Gewerbe, Einrichtungen sowie Eigentiimer*innen und
interessierter Offentlichkeit statt. Die Beteiligung zu diesem IEK mit Ak-
tualisierung der VU muss darauf aufbauen. Ziel des Beteiligungskon-
zepts ist es, mogliche Vorbehalte gegeniber den Planungen aufzul6-
sen. Alle Beteiligungsmodule wurden durch das Projektteam professio-
nell organisiert, moderiert und dokumentiert. Die Ergebnisse des Betei-
ligungsprozesses sind in das IEK eingeflossen.

2.2.1 Rundgang Barrierefreiheit

Angesichts des demografischen Wandels und der damit verbundenen
Alterung der Bevolkerung gewinnt die Barrierefreiheit in vielen Kommu-
nen an Bedeutung. Um herauszufinden, welche Barrieren es in der
Oberen Neustadt gibt, welche davon hinnehmbar sind und welche zwin-
gend zu beseitigen sind, wurde fur interessierte Blurger*innen vor Ort
ein Rundgang zum Thema Barrierefreiheit veranstaltet.

Der Rundgang fand am 27. September 2018 statt und fihrte durch ei-
nen grofRen Teil der Oberen Neustadt. Auf der zweistindigen Veran-
staltung wurde gemeinsam mit mobilitats- und seheingeschrankten
Personen sowie weiteren Interessierten eine fokussierte Bestandsauf-
nahme des Untersuchungsgebietes hinsichtlich seiner Barrierefreiheit
durchgefuhrt.

Der Rundgang startete am Wasserturm und fuhrte tGber den Markant-
parkplatz, den Treibweg, einen Teil der Nordhusumer Stral3e, die Frie-
senstrale, die BriggemannstralRe, einen Teil der GurlittstraRe und en-
dete in der StraRe Neustadt. An insgesamt drei vorab vom Projektteam
festgelegten Stationen wurde aus Sicht der Teilnehmenden die jeweils
zuruckliegende Strecke besprochen. Defizite wurden benannt und
erste Mallnahmen zu ihrer Behebung diskutiert. Es wurden aber auch
Potenziale fur eine barrierefreie, bzw. barrierearme Innenstadtentwick-
lung identifiziert. Es wurde insbesondere deutlich, dass das vorhan-
dene Kopfsteinpflaster sowie der generelle Zustand der Stralen und
Gehwege eine massive Barriere fir mobilitdteingeschrankte Menschen
und Menschen mit Seheinschrankungen bedeuten.

Ziel des Rundgangs war es, Hinweise von den Akteur*innen vor Ort fur
eine maglichst barrierefreie Planung zu schaffen und die Offentlichkeit
fur das Thema Barrierefreiheit zu sensibilisieren. Dartiber hinaus sollte
die Veranstaltung die Teilnehmer*innen auch zur Mitwirkung am weite-
ren Entwicklungsprozess motivieren. Die Dokumentation des Rund-
gangs ist als Anlage an diesen Bericht angefiigt.

10
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2.2.2 Arbeitskreise

Als Rickgrat des Beteiligungsprozesses zur Erarbeitung des IEK dien-
ten vier Arbeitskreise, in denen Schllisselpersonen und Akteur*innen
vor Ort sowie Vertreter*innen der Verwaltung tber vier Schwerpunkt-
themen diskutierten.

1. Sitzung am 30.04.2019 - Thema: Verkehr
2. Sitzung am 09.05.2019 - Thema: Wohnen und Soziales

3. Sitzung am 09.05.2019 - Thema: Erdgeschossnutzungen und
Gewerbe

4. Sitzung 23.05.2019 - Thema: Freiraum und offentlicher Raum

Im Rahmen der Arbeitskreise wurden die festgestellten Stéarken,
Schwachen, Chancen und Risiken des Schwerpunktbereichs sowie die
Entwicklungsziele in diesem Bereich vorgestellt. Erste Malnah-
menideen wurden skizziert und mit den Teilnehmer*innen diskutiert.
Die Ergebnisse der Arbeitskreise wurden in der weiteren Bearbeitung
des IEK bertcksichtigt.

2.2.3 Expertengespréche

Im Rahmen von leitfadengestitzten Interviews wurden folgende Ak-
teur*innen bzw. Vertreter*innen von im Gebiet ansassigen Institutionen
befragt:

e Eckhus

e KinoCenter

e Madchentreff & Jugendpflege

e Polizei
e Theodor-Schéfer-Berufsbildungswerk
e Gewoba

e Birgerschule

e Moscheegemeinde

e Haus & Grund

¢ Asmussen-Woldsen-Stiftung.

Ziel war es, die Institutionen in den Erhebungs- und Planungsprozess
einzubeziehen, die Informationen aus erster Hand zu erhalten bzw. die
Ressourcen der Quartiers-Expert*innen zu nutzen und die jeweiligen
fachspezifischen Anliegen friihzeitig aufzunehmen. Die Ergebnisse
sind wichtige Grundlage fir die Bestands-, Problem- und Potenzial-
analyse und die Konzeptentwicklung.

2.2.4 Planungswerkstatt

Auf einer Planungswerkstatt am 09.09.2019 wurde der interessierten
Offentlichkeit der Entwurf des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts vorgestellt. Die Teilnehmer*innen hatten sodann die
Mdglichkeit, eine Riickmeldung zu geben. Dazu setzten sie sich inten-
siv mit den darin vorgeschlagenen Leitzielen, Handlungsfeldern und

11
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Gender Mainstreaming

Inklusion/Barrierefreiheit

Klima- und Umweltschutz

MalRnahmen auseinander. Die Ergebnisse sind in das Entwicklungs-
konzept eingeflossen.

2.3 Querschnittsaufgaben

Die gemal Stadtebauférderrichtlinie zu berticksichtigenden zielgrup-
penspezifischen Belange sowie die Belange des Klima- und Umwelt-
schutzes werden als Querschnittaufgaben ,Gender Mainstreaming®,
»INklusion/Barrierefreiheit* und ,Umwelt- und Klimaschutz® in allen Be-
reichen bei der Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt” in der Obe-
ren Neustadt beachtet.

Bei Gebietsentwicklungsprozess sind die verschiedenen Lebenssitua-
tionen und Interessen von Frauen und Mannern zu bericksichtigen, um
die Gleichstellung und Chancengleichheit der Geschlechter zu beftr-
dern.

Alle Menschen — unabhéngig von ihrer individuellen Unterschiedlichkeit
haben einen Anspruch auf gleichberechtigte Teilhabe am Stadtteille-
ben. lhre Sichtweisen und Problemlagen sind bei der Gebietsentwick-
lung zu beachten. Inklusion erfordert einen Einstellungswandel und den
Abbau von physischen Barrieren. Um die Inklusion mobilitatseinge-
schrankter Personen zu fordern, sind Barrieren und Gefahrdungen im
Gebiet zu beseitigen. Vor dem Hintergrund der demografischen Ent-
wicklung gewinnt Barrierefreiheit zunehmend an Bedeutung.

Die Erhaltung der natiirlichen Ressourcen ist eine Grundvoraussetzung
fur nachhaltige Entwicklung und die Verbesserung der Lebensqualitat
der Menschen. Aus diesem Grund ist das Querschnittsziel Klima- und
Umweltschutz handlungsweisend bei der Umsetzung des Programms
»o0ziale Stadt‘. Kinftiges Handeln sollte sich dabei an einer Optimie-
rung der Energieversorgung, der Energieeffizienz, der Reduktion des
Energieverbrauches und einer Starkung umweltvertraglicher Mobilitats-
formen orientieren. Die Aspekte von Umwelt- und Klimaschutz werden
durch das vorliegende integrierte energetische Quartierskonzept um-
fassend bertcksichtigt.

12
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3 Grundlagen/Ausgangssituation

3.1 Lage und Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Stadt Husum liegt im Kreis Nordfriesland. Als Mittelzentrum im land-
lichen Raum bildet Husum das Zentrum des regionalen Arbeits- und
Wohnungsmarkts mit einem Verflechtungsbereich von etwa 100.000
Einwohnern.

Das ca. 34,1 ha groRRe Gebiet (Vgl. Abbildung 1: Abgrenzung des Sa-
nierungsgebietes) der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme ,Obere
Neustadt” liegt nordlich der Innenstadt Husums.

Das Gebiet wird im Norden durch die Adolf-Britt-StraRe und im Siden
durch die Bebauung sudlich der Nordbahnhofstral3e begrenzt. Die
Bahntrasse Elmshorn-Westerland an der Deichstrale begrenzt das
Gebiet nach Westen. Im Osten begrenzen die Marktstral3e sowie die
Stral3e Neustadt das Gebiet. Die auf der ¢stlichen Seite gelegenen
Grundstiicke Neustadt 51 — Neustadt 113 sind Bestandteil des Sanie-
rungsgebietes. Die genaue Abgrenzung kann der Abbildung 2 entnom-
men werden. Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und
Grundsticksteile innerhalb der dargestellten Grenze.

Die Stadt Husum beschloss, die Sanierungsmaf3nahme im umfassen-
den Verfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften der §8 152 bis 156a BauGB durchzufiihren.

Die Obere Neustadt weist in ihrer Struktur unterschiedliche Entste-
hungsphasen auf. Auf Hohe der Friesenstral3e teilt sich das Gebiet in
einen sudlichen Teil, der um 1900 entstanden ist, und einen noérdlichen
Teil, der nach 1950 entstanden ist. Wahrend im Stiden vorwiegend Ein-
familienhauser vorhanden sind, dominieren im Norden Mehrfamilien-
hauser in Zeilenbauweise der 1950er und 60er Jahre. Hinsichtlich der
Bebauungsstrukturen und Nutzungen ist es sehr heterogen strukturiert.

GrolRe des Sanierungsgebiets

Abgrenzung

Umfassendes Verfahren

Gebietsstruktur
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Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt* Stadt Husum

3.2 Historische Entwicklung

Husums Entwicklung wurde urspriinglich durch den Seehandel, Schiff-  Entstehung der Stadt, Seehandel
bau und die Fischerei gepragt. Beginstigt durch die Lage und nahrrei-

chen Marschbdden entwickelte sich die Stadt ab Ende des 19. Jahr-

hunderts zum Zentrum des norddeutschen Viehhandels, als dessen

Mittelpunkt der Viehmarkt auf dem heutigen Kreishausgeldnde bis in

die 1970er Jahre aktiv betrieben wurde.

Der historische Teil der Oberen Neustadt, welcher heute den siidlichen  Husum im 19. Jahrhundert
Teil des Sanierungsgebietes im Ubergang zur Unteren Neustadt um-

fasst, entstand als letzter Teil des alten Husums vorwiegend Ende des

19. Jahrhunderts. Die &ltesten erhaltenen Bebauungsstrukturen befin-

den sich entlang der Straf3e Neustadt, das alteste noch erhaltene Ge-

baude ist hier von 1675. Auf dem Grundstlick des heutigen Kreishauses

befand sich bis in die 1960er Jahre der Viehmarkt der Stadt mit Uberre-

gionaler Bedeutung. Das Vieh wurde vom Hafen kommend Uber die  viehmarkt
Stral3e Neustadt zum Viehmarkt getrieben. Entlang der Stral3e Neu-

stadt befanden sich zahlreiche Gastronomiebetriebe mit Stallungen in

den Hinterhéfen, was sich noch heute an der Bebauungsstruktur erken-

nen lasst (z.B. im Bereich des Kinos). An die Bedeutung und Nutzung

fur den Viehhandel erinnern heute noch einige Kunstobjekte im 6ffent-

lichen Raum.

Die ndrdliche Obere Neustadt entwickelte sich in der Nachkriegszeit der
1950er und 1960er Jahre als Reaktion auf Wohnraumknappheit und die
wachsende Bevolkerung in der Stadt.

Die ehemals schwerpunktmafig gewerbliche und gastronomische Nut-  Entwicklung der Neustadt
zung vor allem in der StraRe Neustadt hat sich seit den 1970er Jahren
eher in Richtung Dienstleistung, Kleingewerbe und Wohnen veréandert.

3.3Geltendes Planungsrecht

3.3.1 Landes- und Regionalplanung

Fir das Land Schleswig-Holstein gilt derzeit noch der Landesentwick-  Landesentwicklungsplan, Regionalplan
lungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010. Derzeit wird eine Fortschreibung

des Landesentwicklungsplans erstellt. Fir die Kreisstadt Husum gilt

derzeit der Regionalplan fur das Plangebiet V aus dem Jahr 2002. Auch

die Regionalplane werden neu aufgestellt. Die aktuell funf Planungs-

raume Schleswig-Holsteins werden zu drei gréReren Planungsrdumen

zusammengefasst. Danach wird die Stadt Husum dem Planungsraum

| zugeordnet.

Im Landesentwicklungsplan 2010 sowie im Entwurf der Fortschreibung
2018 wird Husum als Mittelzentrum festgelegt. Der Regionalplan fur
den Planungsraum V tbernimmt diese Aussage. Die Stadt sowie das
Umland werden im Regionalplan als Stadt- und Umlandbereich im land-
lichen Raum ausgewiesen. Die Deichstralie, die westlich entlang des
Sanierungsgebiets verlauft, ist als regionale Stral3enverbindung ge-
kennzeichnet, die Bahntrasse, die westlich angrenzend verlauft, als
Bahnstrecke, deren Leistungsfahigkeit zu verbessern ist.
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Bebauungsplane in Aufstellung

Bebauungsplan Nr. 45 ,Neustadt”

3.3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) 2002 stellt das Husumer Stadtge-
biet als Siedlungsbereich dar. Fiir das Untersuchungsgebiet werden
keine weiteren Aussagen getroffen. Auch der LRP befindet sich derzeit
in Neuaufstellung. Im Entwurf werden ebenfalls fir den Untersuchungs-
raum keine weiteren Aussagen getroffen.

3.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Husum in der Neuaufstellung mit
Stand vom 12.07.2018 stellt fir den GroRteil des Sanierungsgebiets
Wohnbauflachen dar. Weiter werden zwei Sondergebiete mit Zweckbe-
stimmung Einzelhandel dargestellt. Diese befinden sich im Nordwesten
und im Nordosten des Untersuchungsgebiets. Im Nordwesten umfasst
es die Flache zwischen Treibweg, Stadtweg und DeichstraRe. Auf die-
ser Flache befindet sich ein Lebensmittel-Discounter (Aldi). Auf der
zweiten Flache im Nordosten zwischen der Marktstral3e, dem Treibweg
und den StraBen ,Hinter der Neustadt befindet sich ein Lebensmittel-
Vollsortimenter (Markant-Markt). Sudlich des Markant-Marktes erstre-
cken sich zwischen der Straflte ,Hinter der Neustadt® bis zur Hohe
Schlosspark gemischte Bauflachen. Im Nordosten, noérdlich des
Schlossparks, befindet sich eine Flache fur den Gemeinbedarf mit 6f-
fentlicher Verwaltung. Im Siden des Sanierungsgebiets wird eine
Grunflache mit Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Alle weiteren
Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Die DeichstralRe wird als
Hauptverkehrsstral3e gekennzeichnet.

3.3.4 Bebauungsplane

Fur das Untersuchungsgebiet ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan re-
levant. Ein weiterer rechtskréaftiger Bebauungsplan grenzt siddstlich an
das Sanierungsgebiet an. Zudem befinden sich drei Bebauungsplane
in der Aufstellung (Stand: 2018), die zu Teilen innerhalb des Untersu-
chungsgebietes liegen bzw. daran angrenzen.

Dabei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 87 ,Nedderweg®,
dessen Geltungsbereich im Westen des Untersuchungsgebiets an der
DeichstralRe liegt, den Bebauungsplan Nr. 82 ,Kreis Nordfriesland, der
das Geléande der Behorde im Nordosten, ndrdlich des Schlossparks
umfasst, sowie den Bebauungsplan Nr. 86 ,Nordbahnhofstral’e®, der
sudlich an das Sanierungsgebiet grenzt.

Der Geltungsbereich des im Dezember 1994 in Kraft getretenen Be-
bauungsplans Nr. 45 ,Neustadt” befindet sich fast vollstandig innerhalb
des Untersuchungsgebiets. Die Ausnahme bildet der stidliche Teil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zwischen der Straf3e Quick-
markt und der Grol3stral3e. Der Geltungsbereich wird begrenzt sudlich
durch die GroR3stral3e und die NordbahnhofstraRe, westlich durch die
Strae ,Hinter der Neustadt® und ,Totengang“, nérdlich durch die
StralRe ,Hinter der Neustadt und 6stlich durch den Schlosspark. Der
Bebauungsplan befindet sich somit im Osten des Sanierungsgebiets.
Festgesetzt ist zum Grof3teil aufgrund des gewachsenen Nebeneinan-
ders von Wohnnutzung, Einzelhandel und Gaststatten ein Mischgebiet
(MI). Sudlich der Stral3e Quickmarkt wird aufgrund der Zentrumszuge-
hdrigkeit und der hohen Grundflachenversiegelung ein Kerngebiet (MK)
festgesetzt, dieser Bereich befindet sich jedoch nicht mehr innerhalb
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des Sanierungsgebietes. Das ehemalige Kavaliershaus von 1630 (an
den Schlosspark angrenzend) ist als Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung eingetragen. Das Gebéaude in der Neustadt 45 und Husums
Brauhaus sind als einfache Kulturdenkmaéler eingetragen.

Der Geltungsbereich des im November 2016 in Kraft getretenen Be-  Bebauungsplan Nr. 85 ,Husum Shop-
bauungsplans Nr. 85 ,Husum Shopping Center* befindet sich stidést-  ping Center”

lich angrenzend an das Untersuchungsgebiet und setzt dort ein Kern-

gebiet (MK) fest. Die Flachen, die direkt an das Untersuchungsgebiet

angrenzen, werden als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6f-

fentlicher Platz* festgesetzt.

3.3.5 Erhaltungssatzung

Die Erhaltungssatzung fur einen Teil der Innenstadt von Husum gilt seit
1990 und wurde 2018 neu gefasst. Der Geltungsbereich umfasst die
Bereiche westlich und dstlich der StralRe Neustadt, die Bereiche west-
lich und 6stlich der Stral3e Hinter der Neustadt, den Bereich nordlich
der NordbahnhofstraRe und das Schloss. Nach dieser Satzung bedarf
der Abbruch, die Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen
einer Genehmigung.

In der neu gefassten Satzung wird neben der Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart aufgrund der stadtebaulichen Gestalt auch die Erhal-
tung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung als Ziele festge-
schrieben.

Im Satzungstext heildt es zur Begriindung in Bezug auf die stadtebauli-
che Eigenart, dass die Gebaude in der Mehrzahl aus Mitte bis Ende
des 19. Jahrhunderts, der Blutezeit des Husumer Viehmarktes stam-
men und die damals als Gaststéatten errichteten Gebaude mit Stallun-
gen auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen noch heute pragend
fur das Stadtbild der Neustadt sind.

In Bezug auf die Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlke-
rung wird die innerstadtische Durchmischung der Wohnbevélkerung
hervorgehoben, die gestarkt werden soll, um Verdrangungsprozesse
zu vermeiden. Daher sind nach der Satzung Investitionen und moder-
nisierungsbedingte Mietsteigerungen in einem sozialvertraglichen
Malf3e und in Abhangigkeit zur lokalen Quartiersstruktur durchzuftihren.

3.4 Stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten
und Studien

3.4.1 Stadtentwicklungskonzept Husum

Aufgrund von demografischen und wirtschaftsstrukturellen Verdnde-  Konzeptschwerpunkt Wohnraumver-
rungen, veranderten Anforderungen an den kommunalen Haushaltund  sorgung

aufgrund der Gefahrdung der Funktion der Stadt als Mittelzentrum

wurde im Jahr 2006 ein Stadtentwicklungskonzept fur Husum aufge-

stellt. Der Zeithorizont war auf 10 Jahre festgelegt (bis 2015). Dabei

sollte auf die 0.g. Verdnderungen und Herausforderungen reagiert wer-

den und eine aktive, zukunftsorientierte Stadtentwicklung betrieben

werden. Die Schwerpunkte des Stadtentwicklungskonzepts bilden die

Analyse der aktuellen sowie zukinftigen Wohnraumversorgung der
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Husum als eine von 15 Modellkommu-
nen

Imageverbesserung

Einbeziehung der Eigentiimer

Weiterentwicklung der Verkehrssys-
teme

Chancengleichheit der Verkehrsteil-
nehmenden

Verkehrssicherheit, Barrierefreiheit

Fahrradachse in der Oberen Neustadt

Kommune und die Entwicklung eines Kooperationsmodells fur die Zu-
sammenarbeit zwischen dem Mittelzentrum Husum, den Umlandge-
meinden und dem Kreis Nordfriesland. Somit stehen die Wohnraum-
versorgung und die Stadt-Umland-Beziehungen im Vordergrund.

3.4.2 KIQ - Kooperation im Quartier

Das Projekt KIQ — Kooperation im Quartier ist ein bundesweites For-
schungsprojekt des BMVBS im Rahmen des experimentellen Woh-
nungs- und Stadtebaus. Dabei wurde Husum als eine von 15 Modell-
kommunen in Deutschland ausgewahlt. In dem Projekt ,Oberen Neu-
stadt — Unser Stadtquartier® arbeiteten die Stadt Husum in Kooperation
mit dem Verein Haus & Grund. Ziel war es, private Eigentimer*innen
sanierungsbedurftiger Gebaude zu beraten und zu Sanierungs- bzw.
ModernisierungsmalRnahmen zu motivieren. Dabei wurde parallel dazu
eine Verbesserung des Images des Quartiers angestrebt.

Die Eigentimer*innen und Bewohner*innen wurden darlber hinaus im
Zusammenhang mit KIQ in die stadtebauliche Entwicklung des Quar-
tiers einbezogen.

3.4.3 Mobilitatskonzept Innenstadt 2025

Das 2015 entwickelte Mobilitatskonzept Innenstadt 2025 bildet den
Rahmen fir die Weiterentwicklung der Husumer Verkehrssysteme.
Oberziel des Mobilitdtskonzepts ist die Starkung und Entwicklung der
Husumer Innenstadt als Einzelhandels-, Aufenthalts- und Wohnstand-
ort. Wichtige Ziele dazu sind die Herstellung der Chancengleichheit al-
ler Verkehrsteilnehmenden, die Schaffung einer umwelt- und umfeld-
vertraglichen Mobilitéat sowie das Entwickeln und Sichern stralRenrdum-
licher Qualitaten. Zudem sollen die Verkehrssicherheit und die Barrie-
refreiheit gefordert werden.

Konkret in Bezug auf das Sanierungsgebiet heil3t es im Mobilitatskon-
zept, dass eine ergdnzende Fahrradachse entlang der StraRen Mag-
nus-VoR3-StrafRe und Hinter der Neustadt tGiber den Totengang bis zur
Nordbahnhofstraf3e bei zukiinftigen Sanierungsmal3ihahmen des Stadt-
bezirks Obere Neustadt beachtet werden sollte. Diese kann als Alter-
native zur StralRe Neustadt dienen, welche als Einbahnstral3e nicht in
Richtung Innenstadt befahrbar ist. Die vorgeschlagene Route kénnte
die Erreichbarkeit der Innenstadt deutlich verbessern.
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3.4.4 Radverkehrskonzept 2010

Mit dem Radverkehrskonzept von 2010 ist erstmals ein flachendecken-
des Radverkehrsnetz entwickelt worden. Das Konzept zeigt erforderli-
che Handlungsbedarfe auf, die zu einer vollstandigen Realisierung des
Radverkehrsnetzes notwendig sind und benennt Handlungsschwer-
punkte fir die ndchsten Jahre im Bereich des Radverkehrs.

Abbildung 3: Ausschnltt aus dem Radverkehrskonzept Plan 2b: Hand-
lungsbedarfe 2010. Q: PGV.

Auch im Radverkehrskonzept wird der fahrradfreundliche Ausbau der  Fahrradfreundlicher Ausbau der Neu-
StraRe Hinter der Neustadt aufgegriffen und als notwendige MaR-  stadt

nahme eingestuft. In der oben stehenden Abbildung ist ein Ausschnitt

des Radverkehrskonzeptes zu sehen. Griin ist dabei das Radverkehrs-

netz dargestellt, rot die notwendigen Mafnahmen. Die MaRnahme in

der StralRe Hinter der Neustadt hat die Nummer 39.

3.4.5 Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir den
Stadt-Umland-Bereich Husum stammt aus dem Jahr 2014 und bewer-
tet die vollzogene Einzelhandelsentwicklung seit 2008 als positiv. Das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept formuliert eine rAumliche und funk-
tionale Gliederung der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung.

Es werden raumliche Begrenzungen und Zuweisungen von Einzelhan-  Ziele des Konzepts
delsfunktionen formuliert. Die Untersuchung zeigt, dass nach wie vor
Entwicklungsspielraum im Sinne einer raumlichen und qualitativen Ver-
besserung der Angebotssituation besteht. Eine Angebotsverschiebun-
gen zentrenrelevanter Sortimente an Angebotsstandorte, die nicht den
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Aussagen zur Oberen Neustadt

zentralen Versorgungsbereichen zuzuordnen sind, sind kritisch zu be-
trachten. Ziele sind u.a. die Erhaltung und Stérkung der zentral6rtlichen
Versorgungsfunktion, die Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsan-
gebots sowie der gesamtstadtischen Versorgungsstruktur, die Siche-
rung einer moglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grundversor-
gung und die Vermeidung ,neuer” Einzelhandelsstandorte.

Auf Grund der splrbar abnehmenden Einzelhandelsdichte und der Zu-
nahme von Gastronomie bzw. Dienstleistern und Leerstéanden sieht das
Konzept fir den Bereich der Neustadt nérdlich der Schlossstral3e kei-
nen zentralen Versorgungsbereich vor. Das geplante Einkaufszentrum
»Schlossquartier®, dessen Fertigstellung fur das Jahr 2019 geplant ist,
kann als Magnetbetrieb Impulse fir den Standort Neustadt geben.
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Zusammenfassung und Aktualisierung der Bestandsanalyse

3.5 Stadtebauliche Struktur

Die stédtebauliche Situation in der Oberen Neustadt ist aufgrund der  Gebdaudebestand
unterschiedlichen Bebauungsstrukturen als heterogen zu bewerten.
Neben kleinteiligen Grundstiicks- und Gebaudestrukturen aus der Zeit
vor 1880 existieren in geschlossener Blockrandbauweise errichtete
StralRenziige der Griinderzeit sowie in offener oder geschlossener Bau-
weise errichtete Altbaubestédnde der 1920er und 1930er Jahre. In Teil-
bereichen des Untersuchungsgebiets pragen zeilenartig gestaltete Be-
bauungsstrukturen der 1950er und 1960er Jahre das stadtebauliche
Erscheinungsbild. Darlber hinaus tragen Einfamilien- und Doppelh&u- :
ser, G_(_aschosswohnungen in _Zeilenbauweise sowie"vereinzglt Punkt- Abbildu 4: Einfamilien
hochhauser aus den 1970er bis 1990er Jahren zur stadtebaulichen He-  ger vorkriegszeit
terogenitat des Untersuchungsgebiets bei. Das Untersuchungsgebiet

gliedert sich in zwei sich wesentliche unterscheidende Strukturen: Der

sudliche Teil entstand in den Jahren um 1900, der noérdliche Teil ab

1950.

Die éltesten Bebauungsstrukturen in Sanierungsgebiet befinden sich  Gebaudealter
entlang der Neustadt. Hier sind stellenweise noch Gebaude aus dem

17. und 18. Jahrhundert vorhanden. Ansonsten ist das sidliche Sanie-

rungsgebiet durch griinderzeitlichen Geschosswohnungsbau gepragt.

An der Nordhusumer Straf3e und an der Briiggemannstral3e pragen
Einfamilienh&user der 1920er bis 1930er Jahre das Stadtbild. Der n6rd-

liche Teil des Sanierungsgebietes ist bestimmt durch Wohnungsbau

der Nachkriegszeit. Neubauvorhaben der letzten 10 Jahre sind verein-

zelt vorhanden.

I

hauser aus

Die Gebaudehdhen variieren in den einzelnen Teilbereichen und den  Gebaudehdhen
unterschiedlichen StraRenziigen des Sanierungsgebiets. Deutlich wird
dies u.a. in der StraBe Neustadt. Zeilenstrukturen der 1950er und
1960er Jahre sind in Uberwiegend zweigeschossiger Bauweise errich-
tet worden. Dreigeschossige Gebaude aus der Grinderzeit (z.B. in der
Gurlittstral3e) stellen die Ausnahme dar. Die vorhandenen Einfamilien-
hauser sind meist in eingeschossiger Bauweise errichtet. In Bereichen
mit einheitlich alter Bausubstanz differieren die benachbarten Gebaude
bei gleicher Geschosszahl in der Traufh6he nur unwesentlich. Héhen-
verspringe im First und in der Traufe sind auf unterschiedliche Entste-
hungszeiten der verschiedenen Gebaude zuriickzufuhren.

Entlang der StraRe Neustadt sind einige Baudenkmale vorhanden, teil-  Denkmalschutz

weise in sanierungsbedurftigem Zustand. Das Ostenfelder Bauernhaus

und der Asmussen-Woldsen-Stift in der Nordhusumer Stral3e sind =l
ebenfalls als geschichtliches Baudenkmal eingetragen. Gemaf Denk- '
malliste der Stadt Husum (Stand: 06.04.2018) stehen folgende Ge-
baude im Untersuchungsgebiet unter Denkmalschutz:

e Neustadt 42, 54, 56, 57, 60-64, 80, 112

e NordbahnhofstralRe 3, 5, 7
e Nordhusumer StraRe 11, 13.

Als Griindenkmal ist der Schlosspark (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 DSchG SH) in
unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet eingetragen. Als Bau-
denkmal gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 DSchG SH wird der Wasserturm in
der Marktstral3e eingestuft.

T

Abbildung 5: Ostenfelder Bauernhaus
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Stadtbild

Gebaudezustand

bildung é Gebaude mit hohem In-
standsetzungsbedarf

Gebaudebezogene Barrierefreiheit

Modernisierung durch KIQ-Prozess

Das Stadtbild der Oberen Neustadt teilt sich etwa auf Hohe der Frie-
senstraRe. Wahrend der sudliche Teil durch kleinteilige Grundstiicks-
und Gebd&udestrukturen in teilweise geschlossener Bauweise gepragt
ist, prdgen im nordlichen Bereich Geschosswohnungen in Zeilenbau-
weise das stadtebauliche Erscheinungsbild.

Fir die Bewertung des Gebaudezustands wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahme alle Geb&aude vor Ort erfasst und kartiert. Nach auf3er-
licher Betrachtung der von der Stra3e aus sichtbaren Gebaudeteile
wurde der Zustand der baulichen Substanz eingeschatzt. Betrachtet
wurden Dach, Fassaden, Fenster, Tiren und Balkone. Bei der Bewer-
tung wurde eine Einstufung der Geb&ude in folgende Kategorien vor-
genommen:

. Gebdaude ohne Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

. Gebaude mit leichtem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. erforderlicher Anstrich oder kleine, leicht zu behe-
bende Schéaden)

. Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. Erneuerungsbedarf einzelner Elemente wie Dach,
Fenster und Turen, einzelne Risse in der Fassade)

. Gebaude mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. vielfache Mangel am Gebdaude, erhebliche Scha-
den an Fassade und/oder Dach, Feuchtigkeit im Gemauer, Ein-
sturzgefahr).

Bei der Bestandsaufnahme wurden 504 Gebaude erfasst und folgen-
dermal3en eingestuft (Vgl. Plan Bauzustand):

e 66 Gebaude ohne Modernisierungshedarf

e 181 Gebéaude mit leichtem Modernisierungsbedarf
e 200 Gebaude mit mittlerem Modernisierungsbedarf
e 57 Gebaude mit hohem Modernisierungsbedarf.

Auf Grund des bestehenden Gebaudealters im Untersuchungsgebiet
sind die meisten vorhandenen Gebaude nicht barrierefrei begehbar.
Insbesondere in Anbetracht der Alters- und Bevdlkerungsstruktur in der
Oberen Neustadt ist die barrierefreie Erschlielung von Geb&ude als
erforderlich und wichtig zu erachten. Auch wahrend des Rundgangs
Barrierefreiheit wurde dies von den Teilnehmer*innen thematisiert. Die
meisten Erdgeschosszonen mit 6ffentlichen Nutzungen (z.B. Gastrono-
mie, das Brauhaus, etc.) in der Neustadt sind nicht barrierefrei erreich-
bar. Das KinoCenter hat einen barrierefreien Zugang.

Bereits im Rahmen des KIQ-Prozesses wurden die Eigentiimer*innen
in der Oberen Neustadt beziglich des Sanierungszustands ihres Ge-
baudes und potenzieller ModernisierungsmalRnahmen befragt. Durch
die intensive Beratung insbesondere durch den Verein Haus & Grund
wurden bereits einzelne Modernisierungsmaf3nahmen an privaten Ge-
bauden durchgefihrt.
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3.6 Nutzungsstruktur

Im Gebiet ist eine Mischung aus Wohn-, Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs-, Bildungs-, Freizeit-, sozialen und 6ffentlichen Gebaudenutzun-
gen vorzufinden.

Der Uiberwiegende Teil der Gebaude dient dem Wohnen in unterschied-  Wohnen
lichen Bebauungsstrukturen. Neben Geschosswohnungsbau in Zeilen
und Blockrandern sind auch vermehrt Einzel-, Doppel- und Reihenh&u-
ser im Bestand vorhanden. Wohnen in den Obergeschossen findet man
vermehrt in Richtung Innenstadt an der Strafe Neustadt.

Erganzend zur reinen Wohnnutzung bestehen im Gebiet auch umfas-
sende Angebote des betreuten Wohnens. Neben Seniorenwohnanla-
gen und betreutem Wohnen fiir Altere gibt es auch Angebote fiir Ju-
gendliche. Trager sind insbesondere das Theodor-Schéafer-Berufshil-
dungswerk und die DRK.

Die drei Punkthochhauser nordlich des Kreishauses dienen dem Woh- ~ Abbildung 7: Zeilenbebauung im Nor-
nen, bzw. als Schwesternwohnheim des angrenzenden Krankenhau- den
ses.

An der Marktstralle befindet sich das Nahversorgungszentrum des  Einzelhandel und Nahversorgung
Quartiers mit einem Lebensmittelmarkt sowie einem Non-Food-Disco-

unter. Ein zusatzlicher Lebensmittel-Discounter befindet sich an der

Nordhusumer Stral3e auf Hohe des Treibwegs. Im Bereich der Stral3e

Neustadt finden sich nur vereinzelt Einzelhandelsnutzungen (Mébelge-

schéft). Durch die vorhandenen Einrichtungen ist die Nahversorgung

des Quartiers als gesichert anzusehen. Durch den Bau des Einkaufs-

zentrums am Schlossquartier wird kiinftig ein weiterer Vollsortiment-Le-

bensmittelmarkt in fulaufiger Entfernung flr die Bewohner*innen er-

reichbar sein.

Dienstleistungsbetriebe findet man im gesamten Quatrtier, vorwiegend  Dienstleistung & Gewerbe
im Bereich der Stra3e Neustadt. Hierbei handelt es sich Gberwiegend
um kleinere Einrichtungen (Friseure, Arztpraxen, Notare etc.).

Im Bereich des Nedderwegs sind gréRere Bebauungsstrukturen u.a.
des produzierenden Handwerks und Gewerbes vorhanden. Ein Grol3-
teil liegt jedoch nach Aufgabe des Standorts einen gréf3eren Betrieb
brach, bzw. wird durch andere Gewerbetreibende und Dienstleister
(z.B. Malteser Hilfsdienst e.V.) genutzt. Die vorhandene Tankstelle am
Nedderweg ist als nicht standortgerecht einzustufen und sollte nach
Mdoglichkeit umgesiedelt werden.

Restaurants und Gaststétten finden sich ebenfalls verdichtet in der  Gastronomie & Beherbergung
StraRe Neustadt. Diese schauen teilweise auf eine lange Tradition zu-
riick (z.B. Husums Brauhaus). Die hier ansassigen Betriebe haben ei-
nen Einzugsbereich, der tber die Obere Neustadt und Husum hinaus-
geht. Durch die abendliche Bespielung der StralRe kommt es im Einzel-
fall zu Nachbarschaftskonflikten mit den Anwohner*innen durch Larm
und Verunreinigungen.

In der Oberen Neustadt sind zwei gréRere Hotels (Best Western (Neu-
stadt) und Hotel am Schlosspark (Hinter der Neustadt)) sowie kleinere
Pensionen oder Zimmervermietungen vorhanden. GemaR Aussagen e
der Touristenfiihrersinnen der Stadt halten sich die Hotelgaste bzw. Abbildung 8: Theodor-Storm-Hotel in
Touristen*innen jedoch nur wenig in der Oberen Neustadt auf. der Neustadt
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Offentliche Verwaltung

Kultur und Freizeit

Leerstand

bId 9: Leerstand in der Neu-
stadt

Abbildung O. ewerbeflé.(‘:hen am ‘

Nedderweg

Der Bereich des Kreishauses dstlich der Marktstrafe ist durch die Nut-
zung als offentliche Verwaltung gepragt. Hinzu kommt die Lage des
Krankenhauses 6stlich au3erhalb des Untersuchungsgebietes, durch
die der gesamte Nordostbereich des Gebietes einem offentlichen Fo-
kus bekommt. Derzeit ist die Erweiterung des Kreishauses geplant. In
diesem Zuge sollen auch die angegliederten Flachen (Stellplatze, Hub-
schrauberlandeplatz, etc.) neu gegliedert werden. Am westlichen Ende
des Treibwegs befindet sich die Agentur fiir Arbeit als &ffentliche Ein-
richtung mit zentraler Bedeutung fiir die ganze Stadt.

Vereinzelt sind kulturelle und freizeitorientierte Nutzungen in der Obe-
ren Neustadt vorhanden. Dazu zahlen das Ostenfelder Bauernhaus in
der Nordhusumer StralRe, eine Galerie im Treibweg und das KinoCen-
ter mit Uberdrtlicher Bedeutung. Das Angebot an Kultur- und Freizeit-
nutzungen fir die Bewohner*innen ist als eher eingeschrankt und we-
nig vielfaltig einzustufen.

Die gewerblichen Leerstande in der Oberen Neustadt haben in den ver-
gangenen Jahren deutlich zugenommen. Dies gilt sowohl fur Einzel-
handelseinrichtungen, fir das produzierende Gewerbe, fir Dienstleis-
ter sowie fur Gaststatten und Restaurationsbetriebe. Betroffen sind vor
allem kleinere Geschéfts- und Ladeneinheiten im Bereich der Stral3e
Neustadt. Die Grunde fir eine Geschéfts- oder Betriebsschlielung kon-
nen vielfaltig sein: Geschaftsaufgabe aus wirtschaftlichen Grinden,
SchlieBung aus Altersgrinden der Betreiber, fehlende jungere, nach-
folgende Geschéftsbetreiber, Abwanderung des Geschéftes oder des
Betriebes an attraktivere Standorte etc. Auf Grund der wachsenden
Konkurrenz in der Innenstadt und des Internethandels kénnen sich klei-
nere Gewerbeeinheiten in der Oberen Neustadt nur schwer halten.
Auch die Grundrisse der Bestandsbebauung werden teilweise den heu-
tigen Nutzungsansprichen von Gewerbetreibenden nicht mehr ge-
recht.

Fur die ehemals leerstehende Gewerbeeinheit in der MarktstralRe
konnte gegentiber der VU 2014 eine neue Nutzung etabliert werden
(Action-Markt).

Im Bereich des Nedderwegs ist gewerblicher Leerstand gréRRerer Ge-
baudestrukturen zu verzeichnen.

Bei den Wohnnutzungen ist nach Aussage der Wohnungsbaugenos-
senschaften kaum Leerstand vorhanden. Auch die Inaugenschein-
nahme vor Ort konnte kaum Leerstdnde in den privaten Wohngebau-
den verzeichnen.

3.7 Soziale, kulturelle und freizeitbezogene Infra-
struktur und Bildungseinrichtungen

In der Oberen Neustadt gibt es eine ausgepragte soziale Infrastruktur,
die wichtige Funktionen zur Integration und zum sozialen Ausgleich er-
fullt. Insbesondere das Beratungs- und Teilnahmeangebot fir benach-
teiligte Bevolkerungsgruppen ist stark vertreten. Allgemein lasst sich
feststellen, dass viele der Einrichtungen stadt- bzw. kreisweit agieren
und damit ein weit groBeres Einzugsgebiet als die Obere Neustadt ha-
ben.
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Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind nur zum Teil unterei-
nander vernetzt. AuRer dem Stadtteilbeirat, der sich im Sommer 2019
im Rahmen der Sozialen Stadt formierte, gibt es kein gebietsbezoge-
nes Gremium (z.B. Stadtteilkonferenz), das regelmé&Rig tagt und die un-
terschiedlichen Einrichtungen einbindet. Generell ist ein hohes Maf3 an
Mitwirkungsbereitschaft der sozialen Einrichtungen bei der Gebietsen-
twicklung zu verzeichnen.

Folgende Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind in der Oberen
Neustadt ansassig:

Innerhalb der Oberen Neustadt, in unmittelbarer Nahe zum Ostenfelder  Kindertagesstatten
Bauernhaus, befindet sich die Asmussen-Woldsen-Kindertagesstétte.
Die inklusive Kindertagesstatte betreut ca. 100 Kinder in drei Regelkin-
dergruppen im Elementarbereich und in zwei alterstibergreifenden
Ganztags-Familiengruppen (8 Wochen bis 6 Jahre). Zusatzlich gibt es
eine Hortbetreuung fiir Grundschiiler*innen. Uber die Halfte der Kinder
kommen aus der Oberen Neustadt. Anndhernd 40% der im Vormittags-
bereich betreuten Kinder haben einen Migrationshintergrund. Laut An-
gaben der Kita lebt ein Finftel der Kinder in einem Haushalt mit einer /
einem Alleinerziehenden und ein weiteres Finftel in Grof3familien
(mehr als funf Personen im Haushalt). Die Kindertagessstatte ist zu
100% ausgelastet. Zum Stichtag 01.01.2018 wurden 15 Kinder in der
Krippe betreut und 70 Kinder im Elementarbereich.

Abbildung 11: As)lfn ssen-Woldsen Kita

Aufgrund des gestiegenen Bedarfs an auBerfamilidrer Kinderbetreuung
plant die Stadt Husum ndrdlich des Schlossparks in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Klinikum Nordfriesland und der Kreisverwaltung an
der Ferdinand-Tonnies-StraRe den Neubau einer weiteren Kinderta-
gesstatte. Vorgesehen ist eine Nutzflache von ca. 1.500 m?, die lang-
fristig ein Betreuungsangebot fiir 120 Kinder im Alter zwischen 1 und 6
Jahren (Schuleintritt) in sechs bis acht inklusiven, altersgemischten
Gruppen ermdglicht. Der Neubau soll bis 2020 realisiert werden.

Durch den Ausbau des Betreuungsangebots kann eine Konkurrenzsi-
tuation der Kindertagesstatten entstehen.

Nicht unmittelbar im Gebiet, aber an das Gebiet angrenzend, am Stadt-  Senioreneinrichtungen
weg 44, befindet sich die Seniorenanlage Liette-Eller-Haus, die von der

Diakonie Nordfriesland betrieben wird. Das Angebot umfasst ambu-

lante Pflege, Kurz- und Langzeitpflege, Tagespflege, Seniorenwohnen,

mobiler Mahlzeitenservice und einer Betreuungsgruppe Demenz.

In unmittelbarer Nahe zum Schlosspark befindet sich das 2009 erbaute
Kéathe-Bernhardt-Haus. Das Pflegeheim unter der Tragerschaft des
Kreisverbands Nordfriesland e.V. des Deutschen Roten Kreuzes bietet
65 Einzelzimmer im betreuten Wohnen an. Zuséatzlich betreibt der
Kreisverband Nordfriesland e.V. des Deutschen Roten Kreuzes einen
ambulanten Pflegedienst am Standort.

Beide Einrichtungen fur Senior*innen 6ffnen sich in den Stadtteil hinein
mit verschiedenen Angeboten.

Mehrere Einrichtungen in der Oberen Neustadt betreuen und unterstiit-  Unterstiitzungs- und Betreuungsange-
zen Menschen in schwierigen Lebenslagen: bote

Brucke Schleswig-Holstein: Menschen mit seelischen Erkrankungen,
Psychiatrie-Erfahrene sowie deren Angehdrigen erhalten bei die Bri-
cke Schleswig-Holstein Beratung und Unterstiitzung. Das ,Husum-
Wohnhaus* in der Nordhusumer Strale 38 bietet 26 Platze und einen
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Abbildung 12: Husumer Insel in der
Neustadt

Adaption — stationdre Nachsorge

Abbildung 13: Mébel & Mehr, Hinter
der Neustadt 70-72

Krisenplatz fur seelisch kranke Menschen. Eine Beratungsstelle in der
BrinckmannstraRe 11 ergénzt das Angebot der Briicke Schleswig-Hol-
stein in der Oberen Neustadt.

Husumer Insel: Die Husumer Insel der DIAKO Nordfriesland bietet ein
sozialpsychiatrisches Nachsorgeangebot am Standort Neustadt 106 fiir
abhangigkeitskranke und psychisch kranke Menschen und deren An-
gehdrige. Zur Umsetzung dieser Aufgabenstellung gibt es folgende An-
gebote:

Tagesstatte Beschaftigung: In der Werkstatt kbnnen Menschen mit psy-
chischen Erkrankungen ein berufliches Training absolvieren.

Tagesstatte: In der Tagesstatte konnen bis zu 25 Menschen mit psy-
chischen Erkrankungen in einer festen Gemeinschaft an einem ab-
wechslungsreichen Programm teilnehmen. Ziel ist es, sie zu stabilisie-
ren und mit ihnen berufliche Perspektiven zu erarbeiten.

Werkstatt: In der Werkstatt werden psychisch erkrankte Menschen in
RehabilitationsmaRhahmen qualifiziert. Die Qualifikationen erfolgen in
den Bereichen Montage, Holzarbeiten, Kiiche / Hauswirtschaft, Fahr-
radservice und Kreativ- und Handwerksarbeiten

Auch in der Stral3e Neustadt, aber siidlich des Sanierungsgebietes be-
finden sich das Café 21 und die Bunte Oase. Das Café in der Neustadt
21 ist ein offener Treffpunkt fir Menschen mit psychischen Problemen
und Interessierten. Auch in der Neustadt 21 befindet sich das Laden-
geschaft ,Bunte Oase®, in dem die in den Tagesstétten und in der Werk-
statt produzierten Waren zum Verkauf geboten werden.

Im betreuten Wohnen der Diako Nordfriesland finden Manner und
Frauen mit psychischen oder Abhéngigkeitserkrankungen einen Wohn-
platz und Hilfestellungen in ihrem téglichen Leben. Je nach Bedarf gibt
es Angebote der teilstationaren Betreuung in einer Wohngemeinschaft
oder Einzelwohnung sowie die ambulante Betreuung im eigenen
Wohnraum. Wohngemeinschaft und Einzelwohnungen sind in der Neu-
stadt 86 angesiedelt.

Ebenfalls von der Diako Nordfriesland wird ein weiteres Angebot flr
abhangigkeitskranke Menschen betrieben: Die Adaption ist eine statio-
nare Nachsorgeeinrichtung fir Menschen, die ihren Aufenthalt in einer
Fachklinik fir Rehabilitation beendet haben und nun nach der Entwdh-
nung Unterstiitzung bei der Entwicklung neuer Lebensperspektiven er-
halten.

Sozialkaufhaus: In dem gemeinnttzigen Beschaftigungsprojekt ,Mdébel
und Mehr” der Diakonisches Werk Husum GmbH werden benachtei-
ligte Menschen beruflich qualifiziert. Auf ca. 700 Quadratmetern finden
Interessierte Gebrauchtmobel, Haushaltswaren, Geschirr und Elektro-
artikel.

In denselben Raumlichkeiten am Standort Hinter der Neustadt 70 — 72
befindet sich der ,Bunte Vielfalt Sozialladen“. Im Sozialladen werden
ebenfalls Menschen mit beruflichen Vermittlungshemmnissen qualifi-
ziert. Der Laden bietet ein grof3es Angebot an Kleidung, Schuhen, Bett-
wasche und weiteren Textilien fur alle Altersstufen. Der Laden richtet
sich insbesondere an einkommensschwéachere Bevilkerungsgruppen.
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Eckpfeiler Nordfriesland Gmbh — Wohnen in Nordfriesland

Die Eckpfeiler NF gGmbH unterstiitzt Personen, bei denen eine wirt-  Wohnraumvermittiung
schaftliche Hilfebedurftigkeit vorliegt, bei der Vermittlung von preis-

ginstigem Wohnraum. Die Gesellschaft wird fur eine Pilotphase von

zwei Jahren durch das Ministerium fir Inneres, landliche Raume und

Integration des Landes Schleswig-Holstein sowie durch den Kreis

Nordfriesland gefordert. Die Gesellschaft istim Kreishaus an der Markt-

stral3e 6 ansassig.

Unmittelbar im Gebiet befinden sich keine Einrichtungen der offenen  Kinder- und Jugendeinrichtungen
Kinder- und Jugendarbeit. Direkt an dieses angrenzend an der Nord-

bahnhofstralRe 46 befindet sich der Madchentreff Husum, der zu einem

groRen Teil von Méadchen aus der Oberen Neustadt besucht wird und

damit auch eine hohe sozialintegrative Bedeutung fiir die Obere Neu-

stadt hat. Der Madchentreff in Tragerschaft des Landesverbands

Schleswig-Holstein von pro familia steht als offenes Freizeitangebot mit

umfangreichen Veranstaltungs- und Gruppenangeboten Madchen und

jungen Frauen im Alter von sieben bis 27 Jahren zur Verfligung.

Ebenfalls an der Nordbahnhofstralie befindet sich die Geschéftsstelle
des Jugendhilfevereins Nordfriesland e.V., der straffalligen Jugendli-
chen und Jungerwachsenen Unterstltzung bietet und die Durchfihrung
ambulanter Malinahmen nach dem Jugendgerichtsgesetz organisiert.

Das Missionswerk ,Wort des Lebens® bietet ein Programm fur Kinder
und Jugendliche (einmal wéchentlich den ,,Jugendtreff Eden® sowie Mu-
sik- und Kreativangebote), die von Gemeindemitgliedern besucht wer-
den.

Der Hauptkomplex Theodor-Schéfer-Bildungswerk (Tréger: Diakonie-  Bildungs- und Beschaftigungseinrich-
Hilfswerk Schleswig-Holstein) liegt auRerhalb der Oberen Neustadt, be- ~ tungen

findet sich jedoch in unmittelbarer Nahe zum Erganzungsbereich A an

der Bredstedter Strafl3e und der Theodor-Schéafer-Strafle. Im Theodor-

Schafer-Bildungswerk werden junge Menschen mit unterschiedlichen

Behinderungen ausgebildet. Das TSBW-Gelande umfasst heute 16

Hektar mit insgesamt 40 Gebauden, darunter zwei Internatshochhau-

ser.

Das Theodor-Schéfer-Bildungswerk hat eine tberoértliche Bedeutung
und einen bundesweiten Einzugsbereich. Es hat aber auch Einfluss auf
das Leben in der Oberen Neustadt, nicht zuletzt dadurch, dass viele
der Auszubildenden die Obere Neustadt als Transit- und Aufenthalts-
raum nutzen und zum Teil auch in ihr wohnen.

Das Theodor-Schafer-Bildungswerk betreut in der Oberen Neustadt bildung 14: Wohnbebauung Treib-
Menschen mit Beeintrachtigungen in unterschiedlichen Wohnformen  weg 30

(u.a. Einzelzimmer, Wohngruppen) z.T. mit klinischer Begleitung. Im

ehemaligen Witwenstift der Asmussen-Woldsen-Stiftung ist eine Wohn-

gruppe Adipositaserkrankter untergebracht. Am Standort Treibweg 30

nutzt das Theodor-Schéafer-Bildungswerk einen Wohnbau der Gewoba

fur die Unterbringung von Auszubildenden mit Beeintrachtigungen. Es

gibt 36 betreute Wohnplétze in 27 Wohnungen.

Zusatzlich realisiert das TSBW auf dem Grundstiick Treibweg 8 / Ecke
Nordhusumer StralRe einen Neubau mit 48 barrierefreien, kleinen (ca.
35 gm) Wohnungen. Die Wohnungen sollen hauptsachlich beeintrach-
tigten, vom TSBW betreuten Menschen zur Verfligung stehen, ggf. aber
auch an Senior*innen vermietet werden.
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Kultur- und Freizeitangebote

Abbildung 15: KinoCenter in der Neu-
stadt

A)b‘bi]dung 16: Husumhus in der Neu-
stadt

Glaubenseinrichtungen

Die Obere Neustadt befindet sich im Einzugsgebiet der Grundschule
Birgerschule (s.5.1.2).

KinoCenter Husum

Das KinoCenter Husum ist das grof3te Kino Center an der Nordsee-
kuste Schleswig-Holsteins. Es wird privat betrieben. In acht Kinosélen
(1.100 Sitzplatze) werden sowohl Blockbusters als auch anspruchsvol-
les Programmkino geboten. Das Verzehrkino ist ebenerdig und roll-
stuhlgerecht angelegt.

Das KinoCenter richtet jahrlich die Husumer Filmtage aus, die mittler-
weile zu den renommiertesten Film-Festivals in Norddeutschland z&h-
len. Weitere besondere Formate wie die Frauen-Film-Reihe, Filmklub
und Sneak-Preview zeugen vom vielfaltigen Angebot. Das Kino hat
eine grol3e Bedeutung fir die Obere Neustadt, aber auch stadt- und
kreisweit.

HusumHus

Eine besondere Bedeutung weit Gber die Obere Neustadt hinaus hat
das ,HusumHus*“. Die Kultureinrichtung in der Oberen Neustadt ist als
Veranstaltungsort in Husum und Umland etabliert. Das HusumHus ist
ein danisches Kulturzentrum der Sydslesvigsk Forening in der Neustadt
95. Der beliebte Veranstaltungsort dient als Blihne fir zahlreiche Gast-
spiele danischer Kiinstler*innen und ist Spielort des schleswig-holstei-
nischen Landestheaters und der Niederdeutschen Buhne Husum. Zu-
dem ist das HusumHus auch Begegnungsstatte fur die danische Min-
derheit in Husum, die etwa 10% der Stadtbevélkerung ausmacht.

Bestandteil des HusumHus ist die Dansk Bibliothek unter Tragerschaft
der Dansk Centralbibliothek for Sydslesvig e.V..

LAG Soziokultur Schleswig-Holstein

Mitten in der Oberen Neustadt, in der GurlittstraBe 22, ist die LAG So-
ziokultur e.V. anséssig, die Projekte in der Soziokultur fir Schleswig-
Holstein fordert. Uber die LAG Soziokultur werden Kulturprogramme
und Angebote im Bereich Musik, Theater, Kunst, Kunsthandwerk und
Film geférdert. Die LAG Soziokultur bietet damit ein spartenibergrei-
fendes Veranstaltungsprogramm. Die LAG agiert Schleswig-Holstein
weit.

Missionswerk Wort des Lebens Nordseekiiste e.V.

Das Missionswerk Wort des Lebens Nordseekiiste e.V., Husum an der
Nordbahnhofstral3e 29 wurde im Oktober 1988 als gemeinnitziger Ver-
ein gegrundet und wird durch freiwillige Spenden finanziert.

Die Obere Neustadt gehdrt zum Einzugsbereich der ev.-luth. Kirchen-
gemeinde Husum mit der im Zentrum der Stadt gelegenen Marienkir-
chen und der sich im Norden des Sanierungsgebietes befindenden
Friedenskirche. Die katholische Kirche Christus Kénig und Sankt Knud
befindet sich ca. 500m von der Oberen Neustadt entfernt an der
Woldsenstralle.
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Ahmadiyya Muslim Jamaat Gemeinde

Die ehemals mitten im Gebiet anséssige Ahmadiyya Muslim Jamaat
Gemeinde ist im Sommer 2019 in das Industriegebiet Husums verzo-
gen, da das von ihnen mitgenutzte Geb&ude fir die Realisierung eines
Neubaus riickgebaut wird.

3.8Freiraum und Wohnumfeld

Innerhalb des bestehenden Sanierungsgebiets sind zwei &ffentliche  Offentliche Griinflachen
Grunflachen vorhanden, zum einen den Westfriedhof im siidlichen Be-

reich des Quartiers und den direkt daran angrenzenden Spielplatz am

Totengang. Weitere Park- oder Platzflachen sind nicht vorhanden. Im

nordlichen Quartiersbereich sind keine 6ffentlichen Freiflachen vorhan-

den. Eine wichtige 6ffentliche Griinflache fir das Quatrtier ist der dstlich

angrenzende Schlosspark (siehe Kap. 5.1.2.).

Freiflachen im Sinne von 6ffentlichen Quartiersplatzen, die stadtebau-  Platze
lich eingebunden sind und zentral liegen, sind im Sanierungsgebiet

nicht vorhanden. Einen zentralen Platz, der als Treffpunkt oder Identifi-
kationsort fungiert, gibt es nicht. Einzig die Stellplatzanlage zwischen
Lebensmittelmarkt und Action-Markt an der Marktstral3e weist einen
platzartigen Charakter aus, wird jedoch lediglich zum Parken genutzt.

Der Friedhof eignet sich nur bedingt zur Naherholungsnutzung. In den  Westfriedhof
Randbereichen sind unter alten Gehdlzstrukturen einige Banke vorhan-

den, die von alteren Besucher*innen genutzt werden. Am sidlichen

Rand fuhrt ein wenig erkennbarer FuBweg zum Ostenfelder Bauern-

haus und den Freiflachen der Asmussen-Woldsen-Stiftung.

Sidlich an den Westfriedhof grenzt der Spielplatz Totengang an, der  Spielplatz Totengang
einzige offentliche Spielplatz im Untersuchungsgebiet. Das Spielange-
bot richtet sich eher an kleinere Kinder. Der Platz wird auch durch so-
ziale Randgruppen und néachtliche Besucher der Gaststatten in der
Neustadt genutzt, so dass es haufig zu Verdrangung und Verunreini-
gung kommt. Trotz allem wird er laut Aussage der Sozialarbeiter vor
Ort viel von Jugendlichen, vor allem den Madchen aus dem Méadchen-
treff genutzt, auch wenn das Angebot sich nicht an sie richtet.

L A

Abbildung 17: Spielplatz Totengang
Westlich an den Westfriedhof schlie3en die Grinflachen um die As-  Freiflachen Asmussen-Woldsen-Stif-
mussen-Woldsen-Stiftung an. Hier stehen neben dem Ostenfelder Bau-  tung & Ostenfelder Bauernhaus
ernhaus auch die Kita der Stiftung und der ehemalige Witwenstift, der

heute zu Wohnzwecken vermietet wird. Die umliegenden Freiflachen

sind im Besitz der Stiftung und teilweise umzaunt. Insbesondere die

Freiflachen um das Bauernhaus weisen aufgrund der geringen Grof3e

und fehlenden Ausstattung nur eine begrenzte Nutzbarkeit und Aufent-

haltsqualitat auf. Aufgrund von Vandalismusschéden in der Vergangen-

heit sind die Grinflachen der Kindertagesstatte eingezaunt und nicht

offentlich nutzbar.

Die Wegeverbindung in Richtung Westfriedhof wird wegen dichtem Ge- ~ Wohnumfeld
hdlzbestand und fehlender Beleuchtung als Angstraum wahrgenom-
men.
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Abbllduﬁgj 18: (halb)offentliche Freifla-
chen zwischen den Zeilenbauten

StraRennetz und Kfz-Verkehr

Ausbauzustand/Stral3enbelage

Abbildung 19: Kopfstemflaster in der
Stral3e Hinter der Neustadt

Geh- und Radwege

Ruhender Verkehr

Im Norden der Oberen Neustadt findet man zwischen den Zeilenbauten
vermehrt (halb)éffentliche Freiflachen. Diese gestalten sich meist als
Rasenflachen mit vereinzelten Geholzpflanzungen. Stellenweise sind
die Freiflachen verunreinigt, und es liegt Sperrmull herum. Es gibt kaum
Nutzungsmadglichkeiten, Aufenthaltsqualitat ist kaum vorhanden.

Im Suiden ist das Wohnumfeld durch private Hausgarten oder riickwar-
tige Grundstiicksbereiche gepragt, die meist versiegelt sind und zum
Parken dienen.

3.9 Verkehr und ErschlieBung

An die Obere Neustadt grenzt im Norden und Westen die Trasse der
2012 fertiggestellten Westtangente Husums an. Von hier aus ist das
Quartier unmittelbar an die Bundesstralie B 5 angeschlossen.

Das Quartier selbst ist durch ein Einbahnstral3ensystem mit innerem
ErschlieBungsring gepragt. In diesem sind die Stral3en Nordhusumer
Stral3e, GurlittstralRe sowie die Stral3e Neustadt und der Treibweg als
Stral3en mit Ubergeordneter Bedeutung und Sammelfunktion zu defi-
nieren. An diesen Ring schliel3en alle weiteren Stralen an, diese sind
als reine Wohnstral3en zu definieren. Durch die Einbahnstraenrege-
lungen sind die SeitenstralRen vorwiegend vom Quer- oder Durch-
gangsverkehr unbelastet, so dass in diesen Bereichen das Gebiet aus-
schlieBlich durch den értlichen Ziel- und Quellverkehr belastet wird.

Teile des StraBenraumes weisen noch heute die historisch wertvollen
Strukturen auf, die bereits weiter sudlich in der Altstadt vorzufinden
sind. Das Stadtbild wird dabei v.a. durch das historische Kopfsteinpflas-
ter gepragt. Beispiele hierflr sind der StralBenzug Totengang / Hinter
der Neustadt im Bereich des Westfriedhofes oder die StraRen Treibweg
und Stadtweg. Die durch den Kfz-Verkehr starker belasteten Stral3en
wie die Nordhusumer Stral3e oder die Gurlittstrale haben hingegen
Fahrbahnen mit einem Asphaltbelag.

Viele StralRen und ihre Nebenflachen sind in einem schlechten bauli-
chen Zustand. Insbesondere der Ausbauzustand in den Kopfsteinpflas-
terstra3en ist als sehr schlecht einzustufen. Die Gestaltungsqualitat
und Begrinung der StraBenrdume ist insgesamt mangelhaft.

Gehwege sind in der Oberen Neustadt in der Regel stralRenbegleitend
vorhanden. Radwege sind, aul3er in der Stral3e Neustadt, nicht vorhan-
den. Grundsétzlich kommt in der Oberen Neustadt dem nicht motori-
sierten Individualverkehr nur ein geringer Teil der Verkehrsflachen zu-
gute. Gehwege sind oft schmal und im schlechten Ausbauzustand. Auf-
grund des schlechten Ausbauzustands einiger StraRen ist die Fortbe-
wegung fir Radfahrer*innen oft nur eingeschréankt maéglich.

Das Parken im Gebiet findet sowohl im Straf3enraum, als auch auf pri-
vaten Grundstiicksflachen statt. GroRere Stellplatzanlagen sind im
ndrdlichen Bereich an die Mehrfamilienhduser angeschlossen, sowie
im Bereich des Markant-Lebensmittelmarktes und am Kreishaus vorzu-
finden.

Insbesondere im Bereich der StraRe Neustadt besteht auf Grund der
gemischten Nutzungsstruktur ein hoéherer Parkdruck. In den reinen
Wohnstral3en ist die Parksituation als entspannt anzusehen.
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Im Rahmen der Expertengesprache wurde deutlich, dass Flachenei-  Stellplatze bei Neubauten
gentumer in der Oberen Neustadt durch den bestehenden Stellplatz-

schliissel bei Neubauten einer Neubebauung ihres Grundstiicks derzeit

eher zuriickhaltend gegenuber stehen. Die Unterbringung der geforder-

ten Stellplatze ist aufgrund der kleinen GrundstiicksgréRen und beeng-

ten Platzverhaltnisse meist nur in Form einer Tiefgarage maéglich, was

die Baukosten erheblich steigert.

Um diesem Problem zu begegnen, stellt die Stadt Husum derzeit eine  Stellplatzsatzung
neue Stellplatzsatzung auf, in der u. a. die Anzahl der zu schaffenden

Stellplatze fir PKW und Fahrrader geregelt wird sowie die Mdglichkeit

einer evtl. Ablésung. Gleichzeitig soll in der Satzung die Mdglichkeit er-

offnet werden, die Stellplatzanzahl in Kombination mit modernen Mobi-

litatskonzepten zu reduzieren und so einen nachhaltigen Umgang mit

Grund und Boden, insbesondere in hochverdichteten Raumen, zu er-

maoglichen.

Die Obere Neustadt ist durch mehrere Buslinien mit dem ZOB sowie =~ OPNV
den umliegenden Gemeinden verbunden. Die Buslinien werden von
zwei Verkehrsbetrieben betrieben. Haltestellen in der Oberen Neustadt
befinden sich entlang der Stral3e Neustadt an der Marktstral3e sowie in
der Nordhusumer Stral3e und am Stadtweg. Seit August 2019 betreibt
die Stadt sieben neue Buslinien im sternférmigen Liniennetz mit dem
ZOB als zentralem Punkt. Die Linie 1 schlie3t die Obere Neustadt an
das Netz an.

Durch die zentrale Lage der Oberen Neustadt am nordlichen Rand der
Innenstadt kénnen die Bewohner*innen alle wichtigen 6ffentlichen Ein-
richtung sowie Nahversorgungsstrukturen fu3laufig erreichen, was der  Abbildung 20: derzeitige Stellplatzsitu-
Anbindung an den OPNV nur eine untergeordnete Relevanz zuspricht. ~ ation in der Nordhusumer Strale

Barrierefreie Strallenquerungen sind lediglich punktuell in der Stral3e  Barrierefreiheit in Straenraum
Neustadt moglich, alle anderen Verkehrsflachen im Untersuchungsge-

biet sind als nicht barrierefrei einzustufen. Teilweise sind die Fugen zwi-

schen den Pflastersteinen so grof3 und die Bordsteine zu hoch, so dass

mobilitdtseingeschrankte Personen sich nicht ohne Hilfe durch das

Quartier bewegen kdnnen. Auch fir Menschen mit Seheinschrankun-

gen fehlen Orientierungspunkte.

Die StraRe Neustadt halt innerhalb des Untersuchungsgebietes eine  Stralze Neustadt
besondere Funktion inne, da sie, zusammen mit der Nordbahnhof-
stral3e, trotz der Umgehungsstra3e vom Durchgangsverkehr stark be-
lastet ist. Dies wird sich voraussichtlich durch den zuséatzlichen Verkehr
des Einkaufszentrums noch verstarken. Geplant ist eine Zu- und Ab-
fahrt in die Tiefgarage des Einkaufszentrums an der StraRe Quickmarkt
und an der Schlossstralie.

Dariiber hinaus besteht in der Neustadt durch die vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen in den Erdgeschossen ein erhéhter Bedarf an
stralRenbegleitenden Kundenparkplatzen. Stral3enbegleitende Geh-
wege sind zwar beidseitig vorhanden, jedoch zu schmal fiir Begeg-
nungsverkehr. Zusatzlich fahren auf der Stral3e Neustadt Radfahrer*in-
nen auf dem Weg von Norden in die Innenstadt.

Abbildung 21: dereitige Verkehrssitu-
ation in der Stral3e Neustadt

Auf Grund der beengten StraBenverhaltnisse kommt es in der Neustadt
immer wieder zu Konfliktsituationen zwischen den unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer*innen.
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Eigentumsverhéltnisse

Ab'tﬂ)i.idijrig"22‘:“Gébérudrebestand der
GEWOBA im Treibweg

Wohnungsstruktur

Mietspiegel

Bestehende Bindungen

Einwohner*innen und Einwohnerdichte

Geschlechterverteilung

3.10 Eigentums- und Wohnstruktur

Die Eigentumsverhéltnisse in der Oberen Neustadt sind gepragt durch
einen hohen Anteil privater Grundstiickseigentiimer*innen. So sind
nicht nur die Einfamilien- und Doppelhausstrukturen im zentralen Be-
reich der Oberen Neustadt im Privateigentum, auch die gemischten Be-
bauungsstrukturen im stidlichen Quartiersbereich sind ausschlieflich in
Privateigentum. Als groRte Wohnungsbaugesellschaft hélt die GE-
WOBA Nord Baugenossenschaft eG ca. 15 Immobilen in ihrem Eigen-
tum. Weitere Eigentiimer*innen sind sonstige Genossenschaften oder
Wohnungsbaugesellschaften sowie Vermdgensverwaltungen und der
Kreis Nordfriesland. Das Flurstiick westlich des Westfriedhofs ist im Ei-
gentum des Assmussen-Woldsen’schens Vermachtnisses. Die Stadt
Husum ist Grundeigentiimerin der Verkehrsflachen sowie des Grund-
stiicks des Spielplatzes am Totengang.

Die vom Bestandsumfang grof3te Genossenschaft GEWOBA verflgt
derzeit Uber 130 Wohnungen in der Oberen Neustadt. Sie bieten in ers-
ter Linie kleine und mittelgroRe Wohnungen an. Auf Grund des Alters
und der Bebauungsstrukturen im Gebiet ist davon auszugehen, dass
ein GrofRteil des Wohnungsangebots aus kleinen bis mittelgroRen Woh-
nungen besteht. Auch die Wohnungen in den Einfamilien-, Doppel- und
Reihenh&usern werden vorwiegend aufgrund der alten Grundrisse eher
klein geschnitten sein.

Die Nettokaltmieten der Wohnungen der GEWOBA liegen zwischen
4,90 €/m? und 5,50 €/m2. Fir Husum gibt es derzeit keinen offiziellen
Mietspiegel. Immobilienportale im Internet geben die Kaltmiete in
Husum in einer Spannweite zwischen 5,43 €/m? - 12,08 €/m? an. Es ist
davon auszugehen, dass der Altbestand an Wohnungen in der Oberen
Neustadt eher im unterdurchschnittlichen Mietpreisniveau im stadti-
schen Vergleich liegt und somit auch Haushalte mit geringen Einkom-
men sich hier bezahlbaren, ungebundenen Wohnraum leisten kénnen.

Bei Neubauten muss auf Grund der Baukosten laut Aussage der GE-
WOBA mit einer Nettokaltmiete von ca. 10 €/m? gerechnet werden. Eine
Erhdhung des Mietniveaus durch Neubauvorhaben in der Oberen Stadt
ist somit absehbar. Im Jahr 2018 gab es in Husum insgesamt 247 ge-
forderte Wohnungen mit Belegungsbindung, vier davon in der Oberen
Neustadt. Dies entspricht ca. 2% des Bestandes in der Gesamtstadt.

3.11 Bevdlkerungsstruktur

Das fir die statistische Auswertung betrachtete Gebiet entspricht dem
bestehenden Sanierungsgebiet ,Obere Neustadt®. Die Analyse der Be-
volkerungsstruktur erfolgt auf Grundlage der vom Einwohnermeldeamt
der Stadt Husum zur Verfuigung gestellten Daten. Die Daten beziehen
sich, wenn nicht anders angegeben, auf den Stichtag 31.12.2018.

Im betrachteten Sanierungsgebiet der Oberen Neustadt wohnen laut
Melderegister vom 31.12.2018 1.942 Einwohner*innen auf einer Flache
von 0,34 Quadratkilometern. Die Einwohnerdichte liegt mit 5.681,4 Ein-
wohner*innen pro Quadratkilometer signifikant Gber dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt (956,6 EW/km?).

Beim Blick auf die Geschlechterverteilung féllt auf, dass in der Oberen
Neustadt ein leichter Manneriberschuss vorherrscht: Im Sanierungs-
gebiet leben 992 Bewohner (51,1 %) und 950 Bewohner*innen
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(48,9 %). Fur die Stadt Husum ergibt sich ein gegenteiliges Bild: Mit
51,5 % sind hier die Einwohner*innen in der Uberzahl.

Wie die Stadt Husum, so wachst auch die Bevolkerung im Sanierungs-
gebiet — in fast gleichem Ausmal3: Die Bevoélkerungszahl ist zwischen
2015 und 2019 in der Oberen Neustadt deutlich um 4,7 Prozentpunkte
(87 Personen) gestiegen, die Gesamtstadt erfuhr im gleichen Zeitraum
mit 4,9 Prozentpunkten einen ahnlich hohen Zuwachs (1.153 Perso-
nen).

Natiirliche Bevélkerungsbewegung und Wanderungssaldo

Bevol- Natiirlicher Saldo Wanderungs- Saldo

kerung saldo

1.1.19

Gebur-  Sterbe-  Saldo Zu- Weg- Saldo
ten falle zlige zlige

Obere 1.902 12 17 -5 307 357 -50 -55
Neustadt -0,3% 2,6 % 2,9 %
Stadt 23.521 182 348 -166 1.765 1.717 +48 -118
Husum 0,7 % +02% 05%

Natirliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungssaldo (Quelle: Daten
des Einwohnermeldeamts der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Die insgesamt negative Bevélkerungsentwicklung (-2,9 %) des Jahres
2018 im Sanierungsgebiet Obere Neustadt resultiert aus einem negati-
ven Wanderungssaldo und einem negativen natirlichem Saldo. Insge-
samt zogen mehr Menschen aus dem Stadtteil weg (357 Personen),
als neu hinzuzogen sind (307 Personen), was einen negativen Wande-
rungssaldo von -2,6 % ergibt. Daneben Uberstiegen die Sterbefélle (17)
im Jahr 2018 die Geburtenrate (12), woraus ein negativer natirlicher
Saldo von -0,3 % resultiert.

Die gesamtstadtische Bevdlkerungsentwicklung verlief im Jahr 2018
ebenfalls negativ (-118 Personen / -0,5 %), jedoch in abgeschwachter
Form und in anderer Zusammensetzung: Der positive Wanderungs-
saldo (48 Personen / +0,2 %) kann den negativen natirlichen Saldo (-
166 / -0,7 %) mit annahernd doppelt so vielen Sterbefallen wie Gebur-
ten nicht ausgleichen.

Die genauere Betrachtung der Bevolkerungsbewegungen in der Obe-
ren Neustadt und in der Gesamtstadt bringen zum Vorschein, dass im
Sanierungsgebiet der Wegzug von Einwohner*innen starker ins Ge-
wicht fallt als die leicht hhere Sterberate gegentber der Geburtenrate.

Altersstruktur der Bevdlkerung

Bevolkerung Unter 18-Jahrige 65-Jahrige

insgesamt und Altere
In % In %
Obere Neustadt 1.942 255 13,1 364 18,7
Stadt Husum 24.681 3.480 14,1 6.001 24,3

Altersstruktur der Bevélkerung (Quelle: Daten des Einwohnermeldeamts
der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Im Vergleich zum Husumer Durchschnitt Iasst sich die Altersstruktur der
Bevolkerung im Sanierungsgebiet wie folgt kennzeichnen:

Naturliche Bevolkerungsbhewegung
und Wanderungssaldo

Bevdlkerungsentwicklung 2015 bis
2019

Altersstruktur
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Staatsangehorigkeit

In der Oberen Neustadt liegt der Anteil der unter 18-Jahrigen mit
13,1 % mit einem Prozentpunkt geringfligig unter dem stadtweiten
Durchschnitt (14,1 %).

Der Anteil der Altersgruppe der Senior*innen (65 Jahre und &lter)
fallt in der Oberen Neustadt mit 18,7 % eindeutig geringer aus als
im gesamtstadtischen Vergleich (24,3 %). Wéahrend in Husum
knapp ein Viertel der Bevolkerung élter als 65 Jahre ist, trifft dies
im Sanierungsgebiet fur nur knapp ein Finftel der Einwohner*innen
Zu.

Hoher als im gesamtstadtischen Durchschnitt fallt der Anteil der
Jungerwachsenen zwischen 18 und 25 Jahren aus: In der Oberen
Neustadt leben im Jahr 2018 11,3 % Jungerwachsene, in der Ge-
samtstadt 8,7 %.

Sowohl im Sanierungsgebiet als auch in der Gesamtstadt stellen
die Bewohner*innen im erwerbsfahigen Alter die gro3te Bevolke-
rungsgruppe dar: Wahrend in der Oberen Neustadt etwas Uber die
Halfte der Bevolkerung aus der Altersgruppe der 26 bis 64-Jahrigen
stammt (51,9 %/1.008 Personen), fallt der Anteil fur Husum mit
47,7 % deutlich geringer aus (11.770 Personen).

Insgesamt ist die Gruppe der erwerbsfahigen Menschen im Alter von
18 bis 64 Jahren in der Oberen Neustadt sehr stark vertreten. Auch der
Anteil der Jungerwachsenen liegt Gber dem stadtweiten Durchschnitt.
Kinder und Jugendliche sowie Senior*innen sind im Sanierungsgebiet
hingegen unterreprasentiert.

Staatsangehorigkeit der Bevolkerung

Bevolker- Deutsche Nicht Deutsche
ung insge- W Staatsangehorigkeit /
Staatsangehorigkeit o T
samt Auslander*innen
In % In %
Obere 1.942 1.576 81,2 366 18,8
Neustadt
Stadt 24.681 22.302 90,4 2.379 9,6
Husum

Staatsangehdérigkeit der Bevdlkerung (Quelle: Daten des Einwohnermel-
deamts der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Im Hinblick auf die Staatsangehdorigkeit der Bewohner*innen zeichnet
sich folgendes Bild ab:

In der Oberen Neustadt leben zum Stichtag 31.12.2018 366 Men-
schen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit. Der Anteil der Bewoh-
ner*innen ohne deutschen Pass fallt mit 18,8 % deutlich héher als
in der Gesamtstadt aus: Fast jede fiinfte Bewohnerin und jeder
funfte Bewohner der Oberen Neustadt besitzt eine andere Staats-
angehdrigkeit als die Deutsche. Der Anteil in der Oberen Neustadt
liegt um knapp 10 Prozentpunkte héher als in ganz Husum (9,6 %).
Hier besitzt nur knapp jede zehnte Bewohnerin und jeder zehnte
Bewohner nicht die deutsche Staatsangehorigkeit.

Die Anzahl der Bewohner*innen ohne deutsche Staatsangehorig-
keit in der Oberen Neustadt ist zwischen dem 31.12.2014 und dem
31.12.2018 um 191 Personen (109,1 %) gestiegen. Dieser Anstieg
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um elf Prozentpunkte liegt hinter dem Anstieg der Anzahl von Men-
schen ohne deutsche Staatsburgerschaft in ganz Husum

(120,1 %).

Haushalte Haushalte
Haus- Ei Haushalte mit Haushalte mit
halte inpersonen- Kindern Alleinerziehenden
. haushalte
inges.

in % in % in %

Obere 1.385 1.014 73,2 162 11,7 46 55

Neustadt

Stadt 15.743 10.084 64,1 2.033 12,9 767 49

Husum

Haushalte (Quelle: Daten des Einwohnermeldeamts der Stadt Husum,
08.08.2019)

In der Oberen Neustadt gibt es insgesamt 1.385 Haushalte. Hiervon
sind 73,2 % Einpersonenhaushalte. Der Anteil liegt mit knapp neun
Prozentpunkten deutlich Uber dem in der Gesamtstadt (64,1 %).

Der Anteil der Haushalte mit Kindern fallt in der Oberen Neustadt mit
11,7 % etwas geringfugiger als in der Stadt Husum (12,9 %) aus. Im
Sanierungsgebiet leben mit 6,2 % der Gebietsbevélkerung weniger
Paare mit Kindern in einem Haushalt, als in der Gesamtstadt (8,0 %).
Die Anzahl der Haushalte mit Alleinerziehenden liegt mit 46 Haushalten
in der Oberen Neustadt (5,5 %) geringflgig Uber dem Anteil in der
Gesamtstadt (4,9 %).

3.12 Beschaftigung und Einkommen

Derzeit kdnnen keine aktuellen Arbeitsmarktdaten fur den Bereich des
Sanierungsgebiets Soziale Stadt mit den vorgesehenen Erweiterungs-
bereichen zur Verfligung gestellt werden, da lediglich Daten fir den
Kreis Nordfriesland vorliegen.

3.13 Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatze

Die Obere Neustadt ist in ihrer urspriinglichen Konzeption als Wohn-
und Arbeitsstandort ausgelegt. Wohingegen friher der Viehhandel ge-
schéaftsbestimmend war, sind es heute gewerbliche und dienstleis-
tungsbezogene Betriebe, die das Quartier mit einer Vielzahl an Arbeits-
platzen versorgen. Auch der Sektor der offentlichen Verwaltung mit
dem Kreishaus und der Agentur fir Arbeit sind als Arbeitsstatten direkt
im Quartier gelegen. Daruber hinaus bietet die direkte Lage an der In-
nenstadt Anbindung an Arbeitsstétten im Einzelhandel, Tourismus und
Gastronomie.

. . . . o Abbildung 23: Kreishaus an der Markt-
Insbesondere im Bereich der Neustadt bieten die teilweise leerstehen-  strare

den Erdgeschossflachen groRes Potenzial zur Ansiedlung von Gastro-

nomiebetrieben, Biroflachen, Dienstleistungs- und kleinen Gewerbe-

betrieben, die zur Belebung des Quartiers und zur Schaffung neuer Ar-

beitsplatze beitragen wirden.

35



Aktualisierung VU und |IEK ,,Obere Neustadt”

Stadt Husum

Hohes burgerschaftliches Engagement

Umfrage zur Wohnzufriedenheit

Abbildung 24: Einfamilienh&user an
der Nordhusumer StralRe

3.14 Soziale und gesellschaftliche Situation

Nicht zuletzt durch die hohe Konzentration an betreuten Wohnprojekten
und der im Vergleich zur Gesamtstadt unterdurchschnittlichen Miet-
preise ist zu erkennen, dass die Obere Neustadt zu den 6konomisch
schwéacheren Stadtteilen Husums gehdrt. Der Stadtteil steht damit er-
héhten Integrations- und Inklusionsherausforderungen gegenuber.
Prinzipiell besteht eine hohe Toleranz seitens der Bewohnerschaft, un-
terschiedliche Kulturen, Lebensformen und -entwidrfen in ihr Stadtteil-
leben zu integrieren. Der Stadtteil und seine Bewohner*innen werden
als ,bunt beschrieben, die Heterogenitat seiner Bewohner*innen tber-
wiegend als Starke empfunden. Wéhrend in Teilbereichen (z.B. Brig-
gemannstrale, Einfamilienhaus-Bestand) eine starke Nachbarschaft
besteht, gibt es andernorts eine zunehmende Anonymisierung.

Im Bildungsbereich zeichnen sich starke Defizite insbesondere bei den
Kindern ab. Die Burgerschule ist seit 2019 zur PerspektivSchule er-
nannt, um die Bildungschancen der Kinder zu erhdhen. Indikatoren wie
ein erhohter Anteil von Schiler*innen mit Deutsch als Zweitsprache,
Vergleichsarbeiten und der Ubergang auf weiterfiihrende Schulen ha-
ben belegt, dass ein erhéhter Anteil von Schiler*innen besonderen Un-
terstitzungsbedarf hat.

Aber auch die Ubergéange von Kindertagesstétte, Schule und Beruf ver-
dienen Beachtung. Kindertagesstatte, Schulen, Betriebe, Kinder- und
Jugendhilfe sowie Quartiersmanagement sollten deshalb in gut ver-
netzten Strukturen eingebettet sein.

Grundsatzlich gibt es ein hohes Potenzial an birgerschaftlichem und
sozialem Engagement. Sowohl die Bewohner*innen als auch die sozi-
alen, bildungsbezogenen, kulturellen und Gemeinwesen-bezogenen
Einrichtungen zeigen Interesse an der Gebietsentwicklung und Bereit-
schaft zur Partizipation. Dies lasst ein hohes Potenzial zum Aufbau
tragfahiger Strukturen der partnerschaftlichen Kooperation — auch nach
Beendigung der GesamtmalRinahme Soziale Stadt — erwarten.

Die Wohnzufriedenheit in der Oberen Neustadt ist als durchschnittlich
zu bewerten. Bei einer stichprobenartigen Befragung (n=46) durch das
Quartiersmanagement ergab die Abfrage anhand von Schulnoten (1 =
sehr gut: 6 = ungentgend) nach der Wohnzufriedenheit eine durch-
schnittliche Bewertung von 2,7. Hier ist festzustellen, dass die Antwor-
ten vor allem im Zusammenhang mit dem Wohnort innerhalb der Obe-
ren Neustadt variieren. Aufféllig dabei sind eine sehr positive Bewer-
tung im Einfamilienhausbestand und eine eher schlechtere Bewertung
bei der Befragung von Bewohner*innen und Passant*innen der Stral3e
Neustadt. Als positive Standortfaktoren werden von den Befragten die
Nahe zur Innenstadt und zum Schlosspark, die gute Versorgungslage
und das Kino benannt. Aber auch die ruhige Wohnlage in den Seiten-
stral3en wird von vielen Befragten geschéatzt.

Negativ beeinflusst in ihrem Wohnumfeld fuhlen sich die Befragten
durch den vielerorts schlechten Gebaudebestand in der Oberen Neu-
stadt und die Verkehrsbelastungen. Aber auch mangelnde Freizeitan-
gebote, Schmutzbeeintrachtigungen, wenig Griin und die Beeintrachti-
gungen durch die Gastronomie in der Neustadt werden als stérend
empfunden.
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3.15 Umweltsituation

Durch das bestehende Verkehrsaufkommen in den Haupterschlie-
BungsstralBen der Oberen Neustadt kann es zu einer Belastung durch
Luft- und La&rmemissionen fir den Bewohner*innen kommen. Auch die
westlich angrenzende Deichstral3e und die dahinter liegenden Bahn-
gleise tragen zur Immissionsbelastung des Quartiers bei. Wie hoch die
Belastungen durch Verkehr, La&rm und Feinstaub tatséchlich sind, kann
nur in einem Gutachten gesondert festgestellt werden.

Es ist denkbar, dass die Obere Neustadt auf Grund der bestehenden
und durch weitere stadtebauliche Planungen zunehmend von Emissio-
nen belastet wird. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat fur die betroffenen Bewohner*innen und Gewerbe-
treibenden sollte vermieden werden, um das Gebiet als attraktiven
Wohn- und Geschéftsstandort langfristig zu stabilisieren.

Im Untersuchungsgebiet sind durch die heutige oder ehemalige Nut-
zung Flachen hinsichtlich der Verunreinigung der Béden mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet bzw. altlastenverdéchtig im Sinne des § 2
Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

- Adolf-Britt-Strale, Wandmaker-Standort, Nutzung als Gartnerei
- Ecke GurlittstralRe/Hinter der Neustadt, ehem. Tankstelle,

- Nedderweg 1, Tankstelle,

- Nedderweg 5, 7, 13, Gewerbebetrieb,

- Treibweg, ruckwartige Flache Treibweg 2, ehem. Bahngelande.

Emissionen durch Verkehr

e

Abbildung 25: DeichstralRe

Altlasten

Abbildung 26: Tankstelle am Nedder-
weg
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Stadtebauliche Struktur

B :
Abbildung 27: Bebauung des Klini-
kums

4 Erweiterungsbereiche

Um einen ganzheitlichen Ansatz in der Quartiersentwicklung der Obe-
ren Neustadt zu verfolgen, sollten Uiber das bestehende Sanierungsge-
biet hinaus die 6stlich angrenzenden Bereiche im Weiteren mitbetrach-
tet werden. In diesen Bereichen befinden sich fur die Obere Neustadt
wichtige Einrichtungen und Strukturen, die durch die Quartiersentwick-
lung aufgewertet und so besser fur die Bewohner*innen nutzbar ge-
macht werden kdnnten. Teilweise waren die Gebiete bereits Teil der
VU, wurden jedoch gemanR damaliger sanierungsrechtlicher Abwagung
nicht mit in das Sanierungsgebiet aufgenommen. Fir diese Bereiche ist
die damalige Abwagungsentscheidung aus heutiger Sicht vor dem Hin-
tergrund der aktuellen Bestandsbewertung, der Ziele fir die Sanie-
rungsmafRnahme und der geplanten MaRnahmen zur Behebung der
stédtebaulichen Missstéande neu zu betrachten.

Zwei der Bereiche (Bereiche B und C) waren nicht Gegenstand der vor-
herigen VU. Fir diese Bereiche sind daher Bestandsaufnahme und Be-
wertung der stadtebaulichen Situation mit Feststellung stéadtebaulicher
Misssténde, Zielsetzungen und MalRBhahmen im Rahmen des IEK neu
zu entwickeln, um erstmals eine Grundlage fur die sanierungsrechtliche
Abwagung zu schaffen.

4.1 Bestandserfassung der Erweiterungsbereiche

Um hinreichende Beurteilungsgrundlagen fir eine mogliche Erweite-
rung des bestehenden Sanierungsgebietes zu schaffen, erfolgt nach-
folgend eine vertiefte Betrachtung dieser Bereiche hinsichtlich der Kri-
terien der Bestandsanalyse.

4.1.1 Bereich A: GEWOBA-Hochhauser & Kreishaus

Der Erweiterungsbereich A hat eine Grof3e von 6,0 ha, befindet sich am
norddstlichen Rand der Oberen Neustadt und umfasst das Kreishaus-
areal, die Nebengebaude des Klinikums an der Ferdinand-Tonnies-
Stralle, das Kathe-Bernhardt-Haus an der Marktstral3e, sowie die
Wohnhochhéauser der GEWOBA an der Adolf-Britt-StraRe und das
Schwesterwohnheim. Der Bereich war Teil des Untersuchungsgebiets
der VU, wurde jedoch nicht mit ins Sanierungsgebiet aufgenommen.

Der Gebéaudebestand im Erweiterungsbereich A stellt sich als hetero-
gen da. Die grof3flachigen Verwaltungsgebaude des Kreishauses und
des Klinikums und die Punkthochhduser dominieren hier das Stadtbild,
dazwischen liegen Stellplatzflachen und halboffentliche Abstandsgriin-
flachen. Entstanden ist die Bebauung nach der Aufgabe des Viehmark-
tes in diesem Bereich in den 1980er Jahren.

Fir die Bewertung des Gebaudezustands wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahme alle Geb&aude vor Ort erfasst und kartiert. Nach auf3er-
licher Betrachtung der von der Stral3e aus sichtbaren Gebaudeteile
wurde der Zustand der baulichen Substanz eingeschatzt. Betrachtet
wurden Dach, Fassaden, Fenster, Turen und Balkone. Bei der Bewer-
tung wurde eine Einstufung der Geb&ude in folgende Kategorien vor-
genommen:

. Gebaude ohne Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
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. Gebéaude mit leichtem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. erforderlicher Anstrich oder kleine, leicht zu behe-
bende Schéaden)

. Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. Erneuerungsbedarf einzelner Elemente wie Dach,
Fenster und Tlren, einzelne Risse in der Fassade)

. Gebaude mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. vielfache Mangel am Gebaude, erhebliche Scha-
den an Fassade und/oder Dach, Feuchtigkeit im Gemauer, Ein-
sturzgefahr).

Bei der Bestandsaufnahme wurden 8 Gebaude erfasst und folgender-
maflen eingestuft (Vgl. Plan Bauzustand):

e 2 Gebaude ohne Modernisierungsbedarf

2 Gebaude mit leichtem Modernisierungsbedarf

3 Gebé&ude mit mittlerem Modernisierungsbedarf

1 Gebaude mit hohem Modernisierungsbedarf. % - i
. . . Abbildung 28: Saniertes Punkthoch-
Beim Punkthochhaus Adolf-Britt-Stral3e 54 wurde in den letzten Jah-  haus der GEWOBA an der Adolf-Briitt-

ren die Fassade, die Treppenhausverglasung und das Flachdach sa-  StraRe
niert, die Wohnungen weisen innen nach wie vor Erneuerungsbedarf

auf. In der Adolf-Briitt-StralRe 56 besteht Modernisierungsbedarf u.a. an

der Klinkerfassade aufgrund von eindringender Feuchtigkeit. Das
Schwesternwohnheim und das Kreishaus weisen teilweise erheblichen
Sanierungsbedarf auf. Der Gebaudezustand des Kéathe Bernhardt-Hau-

ses ist als gut einzustufen.

Der Bereich wird zum einen durch die 6ffentlichen Nutzungen von Kli-  Nutzungsstruktur
nikum und Kreishaus gepréagt, zum anderen wohnen in diesem Bereich

auf Grund der GroRRe der Punkthochh&auser auch viele Husumer*innen.

Das Kathe-Bernhardt-Haus als Pflege-Wohnanlage des DRK ist ein

zentraler Standort fur die altere Generation in der Oberen Neustadt.

Der Erweiterungsbereich A ist gepragt von gesundheitsorientierter Inf-  Soziale, kulturelle und freizeitbezo-
rastruktur, die dem Klinikum und dem Ké&the-Bernhardt-Haus angeglie- ~ 9ene Infrastruktur und Bildungseinrich-
dert sind. Die DRK ist mit dem Ké&the-Bernhardt-Haus und weiteren Ein- ~ tungen

richtungen in der Oberen Neustadt ein wichtiger Trager.

Aufgrund des gestiegenen Bedarfs an au3erfamiliarer Kinderbetreuung
plant die Stadt Husum an der Ferdinand-Tdnnies-Strae den Neubau
einer Kindertagesstatte. Vorgesehen ist eine Nutzflache von ca. 1.500
mz, die langfristig ein Betreuungsangebot fir 120 Kinder im Alter zwi-
schen 1 und 6 Jahren (Schuleintritt) in sechs bis acht inklusiven, alters-
gemischten Gruppen ermdglicht. Der Neubau soll bis 2020 realisiert
werden. Durch den Ausbau des Betreuungsangebots kann eine Kon-
kurrenzsituation mit der Kita der Asmussen-Woldsen-Stiftung entste-
hen.

Kulturelle und freizeitbezogene Einrichtungen sowie Bildungsstétten
sind im Erweiterungsbereich A nicht vorhanden.
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Freiraum und Wohnumfeld

Abbildung 29: Wohnumfeld-im Bereich
der Punkthochh&user

Verkehr und ErschlieBung

bbildung 30: Ferdinand-Tonnies-
StralRe

Eigentums- und Wohnstruktur

Bevolkerungsstruktur

Das Wohnumfeld im Bereich der Punkthochhduser und des Schwes-
ternwohnheims weist erhebliche Defizite auf. Die gebdudenahen Frei-
flachen sind gepragt durch Abstandgriinflachen ohne Aufenthaltsmég-
lichkeiten oder Bewegungsangebote fur die Bewohner*innen. Ein Klein-
kindspielplatz ist am Hochhaus Adolf-Britt-Straf3e 56 vorhanden. Die-
ser weist Erneuerungsbedarf auf. Zwischen den Hochhausern liegt eine
grolRe Stellplatz- und Garagenflache.

Eine FuBwegeverbindung in Richtung Marktstral3e ist vorhanden.
Diese weist Aufwertungsbedarf aus, insbesondere hinsichtlich fehlen-
der Beleuchtung und Barrierefreiheit. In Richtung Innenstadt/Schloss-
park/Burgerschule Uber das Kreishausareal sind keine FuRwegeverbin-
dungen vorhanden. Hinter dem Kéathe-Bernhardt-Haus verlauft eine
schlecht einsehbare FuRBwegeverbindung in Richtung Schloss-
park/Wasserturm.

Der derzeitige Ausbauzustand der Ferdinand-Tonnies-StralRe ist als
Zufahrtstral3e zum Parkplatz des Kreishauses und zum Klinikum als
ausreichend einzustufen. Allerdings fehlen ausreichende FuRwege. Auf
Grund der geplanten Umstrukturierung und Erweiterung des Kreishaus-
areals mit Parkhaus und Kindertagesstatte ist hier kiinftig mit einem er-
hohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die zusatzlichen Verkehre
mussen Uber die Marktstrale und die Adolf-Brutt-StralRe abgewickelt
werden, Kreuzungsbereiche und Ausbauzustdnde sind hier entspre-
chend zu prufen.

Die Stellplatz- und Garagenanlage der Punkthochhauser weist Gestal-
tungsbedarf auf.

Der GroRteil der Flachen im Erweiterungsbereich A gehoért dem Kreis
Nordfriesland, einschliellich eines Teils der Ferdinand-Toénnies-
Stral3e. Die Grundstiicke der zwei Punkthochh&user Adolf-Brutt-Stralle
54 und 56 sind im Eigentum der GEWOBA, die restlichen Flurstiicke
sind in privatem Eigentum. Die FuBwegeverbindung hinter dem Kéthe-
Bernhardt-Haus verlauft ber stadtischen Grund.

Die statistische Auswertung der Bevolkerungsstruktur fiir den Erweite-
rungsbereich A ,GEWOBA-Hochhduser & Kreishaus® erfolgt auf
Grundlage der vom Einwohnermeldeamt der Stadt Husum zur Verfi-
gung gestellten Daten. Die Daten beziehen sich, wenn nicht anders an-
gegeben, auf den Stichtag 31.12.2018.

Im betrachteten Erweiterungsbereich A wohnen laut Melderegister vom
31.12.2018 226 Einwohner*innen auf einer Flache von 0,06 Quadratki-
lometern. Die Einwohnerdichte liegt mit 3.766 Einwohner*innen pro
Quadratkilometer um mehr als ein Dreifaches Uber dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt (956,6 EW/km?).

Beim Blick auf die Geschlechterverteilung ergibt sich ein &hnliches Bild
wie fur die Gesamtstadt. Im Erweiterungsbereich A herrscht ein deutli-
cher Frauenuiberschuss: Hier leben 127 Bewohnerinnen (56,2 %) und
99 Bewohner (43,8 %). In der Stadt Husum sind mit 51,5 % die Einwoh-
ner*innen in der Uberzahl.

Wie die Stadt Husum, so wéachst auch die Bevolkerung im Erweite-
rungsbereich A — jedoch in deutlich geringerem Ausmal3: Die Bevolke-
rungszahl ist zwischen 2015 und 2019 im Bereich A um 2,3 Prozent-
punkte (5 Personen) gestiegen, die Gesamtstadt erfuhr im gleichen

40



Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt*

Stadt Husum

Zeitraum mit 4,9 Prozentpunkten (1.153 Personen) einen signifikant ho-
heren Zuwachs.

Natiirliche Bevdlkerungsbewegung und Wanderungssaldo

Bevol- Natiirlicher Saldo Wanderungs- Saldo
kerung saldo
1.1.19

Gebur-  Sterbe-  Saldo Zu- Weg- Saldo

ten falle ziige ziige
Teil- 226 3 25 -22 49 29 +20 -2
bereich A -10,3 % +93% 09%
Stadt 23.521 182 348 -166 1.765 1.717 +48 -118
Husum 0,7 % +0,2 % 0,5 %

Natiirliche Bevdlkerungsbewegung und Wanderungssaldo (Quelle: Daten
des Einwohnermeldeamts der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Die insgesamt negative Bevolkerungsentwicklung (-0,9 %) des Jahres
2018 im Erweiterungsbereich A resultiert aus dem negativen natirli-
chen Saldo, welcher leicht Gber dem positiven Wanderungssaldo liegt.
Insgesamt zogen mehr Menschen in den Erweiterungsbereich A hinzu
(49 Personen), als wegzogen (29 Personen), was einen positiven Wan-
derungssaldo von +9,3 % ergibt. Jedoch Uberstiegen die Sterbefalle
(25) im Jahr 2018 die Geburtenrate (3), woraus ein negativer naturlicher
Saldo von -10,3 % resultiert.

Die gesamtstadtische Bevdlkerungsentwicklung verlief im Jahr 2018
ebenfalls negativ (-118 Personen / -0,5 %), jedoch in abgeschwéachter
Form: Der positive Wanderungssaldo (48 Personen / +0,2 %) kann den
negativen natdrlichen Saldo (-166 / -0,7 %) mit annédhernd doppelt so
vielen Sterbeféllen wie Geburten nicht ausgleichen.

Die genauere Betrachtung der Bevolkerungsbhewegungen im Erweite-
rungsbereich A und in der Gesamtstadt bringt zum Vorschein, dass im
Erweiterungsbereich A die im Vergleich zur Geburtenrate deutlich ho-
here Sterberate starker ins Gewicht fallt als der Zuzug von Einwoh-
ner*innen.

Altersstruktur der Bevdlkerung

Bevoélkerung Unter 18-Jahrige 65-Jahrige

insgesamt und Altere
In % In %
Teilbereich A 226 33 14,6 106 46,9
Stadt Husum 24.681 3.480 14,1 6.001 243

Altersstruktur der Bevdlkerung (Quelle: Daten des Einwohnermeldeamts
der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Im Vergleich zum Husumer Durchschnitt Iasst sich die Altersstruktur der
Bevolkerung im Erweiterungsbereich A wie folgt kennzeichnen:

= Im Erweiterungsbereich A liegt der Anteil der unter 18-Jahrigen mit
14,6 % mit einem halben Prozentpunkt geringfiigig tiber dem stadt-
weiten Durchschnitt (14,1 %).

= Der Anteil der Altersgruppe der Senior*innen (65 Jahre und &lter)
fallt im Erweiterungsbereich A mit 46,9 % fast doppelt so hoch aus
wie im gesamtstadtischen Vergleich (24,3 %). Wahrend in Husum
knapp ein Viertel der Bevolkerung alter als 64 Jahre ist, trifft dies

41



Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt*

Stadt Husum

im Erweiterungsbereich A fir fast die Hélfte der Einwohner*innen
Zu.

Etwas geringfiigiger als der gesamtstadtische Durchschnitt fallt der
Anteil der Jungerwachsenen zwischen 18 und 25 Jahren aus: Im
Erweiterungsbereich A leben im Jahr 2018 8,4 % Jungerwach-
sene, in der Gesamtstadt 8,7 %.

Im Gegensatz zur Gesamtstadt stellen die Bewohner*innen im er-
werbsfahigen Alter im Erweiterungsbereich A nicht die groRte Be-
volkerungsgruppe dar: Wahrend im Erweiterungsbereich A knapp
ein Drittel der Bevolkerung aus der Altersgruppe der 26 bis 64-Jah-
rigen stammt (30,1 % / 68 Personen), fallt der Anteil fur Husum mit
47,7 % deutlich héher aus (11.770 Personen).

Insgesamt ist die Gruppe der Senior*innen alter als 64 Jahre im Erwei-
terungsbereich A sehr stark vertreten. Der Anteil der Kinder und Jun-
gerwachsenen entspricht annédhrend dem stadtweiten Durchschnitt.
Die Gruppe der erwerbsfahigen Menschen im Alter von 18 bis 64 Jah-
ren sind im Erweiterungsbereich A hingegen unterreprasentiert.

Staatsangehorigkeit der Bevolkerung

Bevalker- Deutsche Nicht Deutsche
ung insge- P Staatsangehorigkeit /
Staatsangehorigkeit e
samt Auslénder*innen
In % In %
Teilbereich A 226 212 95,9 9 41
Stadt 24.681 22.302 90,4 2.379 9,6
Husum

Staatsangehdorigkeit der Bevdlkerung (Quelle: Daten des Einwohnermel-
deamts der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Im Hinblick auf die Staatsangehdrigkeit der Bewohner*innen zeichnet
sich folgendes Bild ab:

Im Erweiterungsbereich A leben zum Stichtag 31.12.2018 9 Men-
schen ohne deutsche Staatsangehoérigkeit. Der Anteil der Bewoh-
ner*innen ohne deutschen Pass fallt mit 4,1 % um Uber die Halfte
geringer als in der Gesamtstadt aus: Nur jede 25igste Bewohnerin
und jeder 25igster Bewohner des Erweiterungsbereichs A besitzt
eine andere Staatsangehorigkeit als die Deutsche. Der Anteil im
Erweiterungsbereich A liegt um 5,5 Prozentpunkte niedriger als in
ganz Husum (9,6 %). Hier besitzt knapp jede zehnte Bewohnerin
und jeder zehnte Bewohner nicht die deutsche Staatsangehdrig-
keit.

Die Anzahl der Bewohner*innen ohne deutsche Staatsangehorig-
keit im Erweiterungsbereich A ist zwischen dem 31.12.2014 und
dem 31.12.2018 um 17 Personen (188,9 %) gestiegen. Dieser An-
stieg um 7,4 Prozentpunkte liegt erheblich Uber dem Anstieg der
Anzahl von Menschen ohne deutsche Staatsbiirgerschaft in ganz
Husum (120,1 %).
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Haushalte
Haus- Ei Haushalte mit Haushalte mit
halte |;:perzo?ten- Kindern Alleinerziehenden
inges. aushafte
in % in % in %
Teil- 158 116 73,4 14 8,9 7 44
bereich A
Stadt 15.743 10.084 64,1 2.033 12,9 767 49
Husum
Haushalte (Quelle: Daten des Einwohnermeldeamts der Stadt Husum,
17.10.2019)

Im Erweiterungsbereich A gibt es insgesamt 158 Haushalte. Hiervon
sind 73,4 % Einpersonenhaushalte. Der Anteil liegt mit Uber neun
Prozentpunkten deutlich Gber dem in der Gesamtstadt (64,1 %).

Der Anteil der Haushalte mit Kindern fallt im Erweiterungsbereich A mit
8,9 % deutlich geringflgiger als in der Stadt Husum (12,9 %) aus. Im
Erweiterungsbereich A leben mit 4,4 % der Gebietsbevolkerung knapp
um die Halfte weniger Paare mit Kindern in einem Haushalt, als in der
Gesamtstadt (8,0 %). Die Anzahl der Haushalte mit Alleinerziehenden
liegt mit 7 Haushalten im Erweiterungsbereich A (4,4 %) geringfugig
unter dem Anteil in der Gesamtstadt (4,9 %).

Der Erweiterungsbereich A bildet einen wichtigen Beschéftigungs-  Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatze
standort fur ganz Husum. Der Kreis und das Klinikum sind wichtige Ar-
beitgeber.

Der Erweiterungsbereich ist zwar Teil der Oberen Neustadt, durch  Soziale und gesellschaftliche Situation
seine stadtebaulich eigene Struktur und Lage jedoch vom Quartier ab-

gegrenzt. Die Punkthochhauser der GEWOBA sind nach eigener Aus-

sage voll vermietet. Es gibt keine Beschwerden beziglich der Bausub-

stanz. Insgesamt sind es ruhige Wohnobjekte. Die Mietverhaltnisse

sind oft langjahrig, insbesondere auf Grund der sehr niedrigen Mieten.

Die Bewohnerschaft setzt sich aus einem hohen Anteil von Sozialleis-

tungsempfanger*innen und Rentner*innen zusammen.

Durch die Lage an den viel befahrenen Stral3en Adolf-Briitt-StraRe und  Umweltsituation
MarktstralBe sind die Wohnh&duser grundsatzlich erhéhten Immissionen

durch Larm und Schadstoffe ausgesetzt. Auch die Nahe zum Hub-
schrauberlandeplatz des Klinikums verursacht eine erhéhte Larmbelas-

tung.

Infolge der geplanten Umstrukturierung und Erweiterung des Kreishau-  Neue Beurteilungsgrundlagen gegen-
ses mit Parkhaus und Kindertagesstatte stellt sich die Situation fiir die- ~ Uber der VU

sen Bereich stadtebaulich anders dar als noch vor einigen Jahren. Die
Wohnlage wird sich durch die Neubebauung verdndern. Soweit neue
sichere Wegeverbindungen (u.a. auch Schulweg) tber die Grund-
stucksflachen geschaffen werden missen, ist dies ggf. noch vom Kon-
zept fur die Neubebauung abhéngig. Das Wohnumfeld, d.h. die Freifla-
chen um die Wohngebaude, weisen einen Aufwertungsbedarf auf. Eine
attraktive Umgestaltung muss die Neuplanungen auf dem Kreisgelande
berlicksichtigen und sollte unter Berticksichtigung der Bedurfnisse der
Bewohnerschaft gemeinsam mit dem Freiflachenkonzept auf dem
Kreisgelande entstehen. Es kdnnen z.B. Abschirmungen aus Grinden

Abbildung 31: Hubschrauberlandeplatz
am Kreishaus
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des Immissionsschutzes erforderlich sein, aber auch grundstticksuber-
greifend neue Wegeverbindungen entstehen, die der Bewohnerschaft
der Wohnlagen an der Adolf-Britt-Stral3e zugutekommen.

4.1.2 Bereich B: Schlosspark & Burgerschule

Der Bereich hat eine Gré3e von 11,8 ha und umfasst den Schlosspark,
das Husumer Schloss und die im dstlichen Teil des Schlossparks gele-
gene Birgerschule. Dieser Bereich war nicht Bestandteil des damali-
gen VU-Untersuchungsgebiets. Die VU trifft jedoch Aussagen zum
Schlosspark.

Stadtebauliche Struktur Im Erweiterungsbereich B sind nur wenige Gebaude vorhanden. Der
Grol3teil der Flachen wird durch die denkmalgeschitzten Grinstruktu-
ren des Schlossparks belegt. Am nordwestlichen Rand des Schloss-
parks steht an der Strafl3e Neustadt der Wasserturm als weit sichtbares

| e— Landmark. Am 0stlichen Rand des Schlossparks liegt das historische
gﬁ B 3 B o - \ | Gebaude der Burgerschule mit Schulhof und Turnhalle. An den Unter-
e ﬁﬁﬁh ‘ suchungsbereich angrenzende befindet sich das Husumer Schloss als

e BN istorisches und kulturelles Zentrum der Stadit.

Die Bebauungsstrukturen im Schlosspark weisen alle eine historische
Bedeutung auf. Der Wasserturm und die Burgerschule wurden im 19.
Jahrhundert erbaut, die Turnhalle an der Schule wurde nachtréglich in
den letzten Jahren gebaut. Das gesamte Schlossareal inkl. Kavaliers-
haus an der Neustadt, Torhaus, Hofflache und Park steht unter Denk-
malschutz. Auch die Birgerschule und der Wasserturm stehen unter
Denkmalschutz.

Abbildung 32: Burgerschule

Fur die Bewertung des Gebaudezustands wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahme alle Geb&ude vor Ort erfasst und kartiert. Nach aul3er-
licher Betrachtung der von der Strae aus sichtbaren Gebaudeteile
wurde der Zustand der baulichen Substanz eingeschatzt. Betrachtet
wurden Dach, Fassaden, Fenster, Turen und Balkone. Bei der Bewer-
tung wurde eine Einstufung der Gebaude in folgende Kategorien vor-

genommen:
. Gebdaude ohne Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
. Gebéaude mit leichtem Modernisierungs- und In-standsetzungs-

bedarf (z.B. erforderlicher Anstrich oder kleine, leicht zu behe-
bende Schaden)

. Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. Erneuerungsbedarf einzelner Elemente wie Dach,
Fenster und Turen, einzelne Risse in der Fassade)

. Gebaude mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. vielfache Mangel am Gebé&ude, erhebliche Sché-
den an Fassade und/oder Dach, Feuchtigkeit im Gemauer, Ein-
sturzgefahr).

Bei der Bestandsaufnahme wurden 3 Gebaude erfasst und folgender-
malien eingestuft (Vgl. Plan Bauzustand):

o keine Geb&aude ohne Modernisierungsbedarf

e 2 Gebdude mit leichtem Modernisierungsbedarf

Abbildung 33: Wasserturm -

e 1 Gebaude mit mittlerem Modernisierungsbedarf.
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Die Nutzungsstruktur im Erweiterungsbereich B ist divers und von ge-  Nutzungsstruktur
samtstadtischer Bedeutung. Die Burgerschule als Grundschule ist ein
wichtiger Bildungsstandort fur die Obere Neustadt und die weiteren an-
grenzenden Stadtteile. Das Schloss mit dem Pole-Poppenspéler-Mu-
seum hat als touristische Attraktion eine kulturelle und wirtschaftliche
Bedeutung fir ganz Husum. Im Seitenfliigel des Schlosses ergénzt ein
Café das kulturelle Angebot.

Der Wasserturm steht derzeit leer. Von Seiten der Eigentiimerin ist die
Reaktivierung und Umnutzung des Turms mit einer 6ffentlichen Nut-
zung im EG (z.B. Kiosk oder Café) und Ferienwohnung in den Oberge-
schossen angedacht.

Abbildung 34: Birgerschule

Die Burgerschule ist eine dreizligige Grundschule, in der derzeit ca. 250  Soziale, kulturelle und freizeitbezo-
Kinder beschult werden. Die offene Ganztagsschule liegt am Rande  gene Infrastruktur und Bildungseinrich-
des Schlossparks in einem denkmalgeschiitzten Gebdude aus dem  tungen

Jahr 1874, das kontinuierlich saniert wird.

Der Anteil der Kinder mit Migrationshintergrund liegt aktuell bei knapp  Grundschule Burgerschule
60%. Fur diese Kinder, aber auch fir ihre Eltern, gibt es einen beson-

deren Sprachunterricht an dem ebenfalls an der Blrgerschule ansassi-

gen DaZ-Zentrum. Das DaZ-Zentrum wird von der Birgerschule in en-

ger Kooperation mit der Abteilung des Migrationsdienstes Nordfriesland

und dem deutschen Kinderschutzbund betrieben.

Die Nachmittagsbetreuung (,Max & Milla“) in der Schule wird durch den
Kinderschutzbund gewahrleistet. Insgesamt werden 100 Kinder be-
treut. Die Nachfrage nach dem Nachmittags-Betreuungsangebot ist
weit gro3er. Aufgrund erschwerter sozialer und familiarer Hintergriinde
der im Nachmittagsbereich betreuten Kinder ist ein besonderes Betreu-
ungsangebot erforderlich, das zu einem grof3en Anteil zusatzlich gefor-
dert wird (71% der Kinder in der Nachmittagsbetreuung werden durch
Sozialstaffel, Sozialzentrum, Jugendamt, BuT-L bezuschusst).

Seit 2019 ist die Birgerschule als eine von 20 Schulen insgesamt und
als eine von zehn Grundschulen in Schleswig-Holstein durch das Mi-
nisterium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur als PerspektivSchule
benannt worden auf Basis einer Untersuchung des Leibniz-Instituts fur
die Padagogik der Naturwissenschaften und Mathematik. Als Indikato-
ren wurden die VERA-Ergebnisse in Deutsch und Mathematik, der An-
teil von Schillertinnen mit Deutsch als Zweitsprache und der Ubergang
auf weiterfilhrende Schulen herangezogen. Mit der Ausweisung als
PerspektivSchule ist die Birgerschule eine der Schulen ,in einem so-
zial belasteten Umfeld, ... die Besonderes zu leisten (haben). Sie brau-
chen zusatzliche Unterstiitzung, um fur sich und ihre Schiler*innen und
Schiler eine neue Perspektive entwickeln zu kénnen.” Die Schule er-
halt im Zeitraum von 2019 — 2024 zusatzliche Férdermittel, um die Bil-
dungs- und Entwicklungschancen der — zu einem grofR3en Anteil in der
Oberen Neustadt wohnenden — Schiller*innen zu verbessern. Mit den
zusatzlichen Mitteln kann eine zusétzliche Lehrkraft eingestellt werden
sowie zusatzliche Fortbildungen fur das Lehrpersonal und Projekte fur
die Schiler*innen finanziert werden.
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Freiraum und Wohnumfeld

Abbildung 36: Schulhof Blrgerschule

Verkehr und Erschlie3ung

Abbildung 7: Eingang in den Park an
der Neustadt

Eigentums- und Wohnstruktur

Bevdlkerungsstruktur
Beschaftigung und Einkommen
Soziale und gesellschaftliche Situation

Der Schlosspark grenzt dstlich an das bestehende Sanierungsgebiet
und die Obere Neustadt an. Kulturhistorisch stellt er die wichtigste 6f-
fentliche Grunflache in Husum dar. Als einzige 6ffentliche Grinflache
in fuBlaufiger Entfernung zur Oberen Neustadt kommt dem Park eine
besondere Bedeutung fur die Naherholung zu. Allerdings sind die Park-
flachen auf Grund denkmalpflegerischer Aspekte nur bedingt fir die
Naherholung nutzbar (z.B. Betretungsverbot der Wiesen im Frihjahr).
Dies wird noch durch fehlende Ausstattungselemente und Freiraummo-
biliar unterstuitzt.

Der vorhandene Spielplatz weist Erneuerungsbedarf auf. Auf Grund
fehlender Alternativen wird er trotz allem durch Bewohner*innen der
Oberen Neustadt stark frequentiert. Am nordéstlichen Rand des Parks
ist ein Bouleplatz mit vier Bahnen vorhanden, der durch einen Verein
betrieben und bespielt wird.

Der Schulhof der Burgerschule setzt sich aus Rasenflachen, asphaltier-
ten Bereichen und einem alten, erhaltenswerten Baumbestand zusam-
men. Im nérdlichen Bereich sind Spielgeréte vorhanden. Der Hof wird
durch einen kleinen Wall vom Schlosspark abgegrenzt. Der Schulhof
bietet fir die Schiler*innen insgesamt zu wenig Spiel- und Bewegungs-
maoglichkeiten. Auch die Parkplatze auf dem Geléande und die Querung
und Nutzung des Schulhofs durch Schulfremde bieten Konfliktpoten-
zial. Bereits vor einigen Jahren gab es Bestrebungen zur Umgestaltung
der AulRenanlagen der Burgerschule, die jedoch Uber eine Planung
nicht hinausgingen.

Im Schlosspark befindet sich au3erhalb des Untersuchungsgebiets zu-
dem ein Bewegungspark der in Kooperation mit dem angrenzenden Kili-
nikum Nordfriesland gut angenommen wird.

Zum Wasserturm gehort ein kleiner, zum Schlosspark orientierter Gar-
ten. Zur ParkstraRe/MarktstraRe ist ein kleiner Vorplatz vorhanden,
dem es derzeit an Gestaltungselementen fehlt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Gber die Schlossstralle, die
Stral3e Neustadt und die Asmussenstralie.

Die Wege im Park sind als wassergebundene Wegedecken hergestellt,
an einigen Stellen sind Stufen vorhanden, die eine barrierefreie Fortbe-
wegung verhindern. Wegbegleitende Beleuchtung ist nicht vorhanden.
Den Wegen im Park kommt eine besondere Bedeutung als Schulwege-
verbindung zwischen Oberer Neustadt und Burgerschule zu.

Die Eingéange in den Park von der Stral3e Neustadt und der Parkstral3e
sind schlecht zu erkennen. Den Park nimmt man von der StraRe aus
auf Grund des dichten Bewuchses in den Randbereichen und des
Zauns kaum wabhr.

Die Stellplatzsituation an der Burgerschule weist Neuordnungsbedarf
auf.

Die Flurstiicke des Schlosses sowie des Torhauses sind im Eigentum
des Kreises Nordfriesland. Das Wohnhaus an der Kénig-Friedrich-V .-
Allee sowie der Wasserturm sind im Privateigentum. Alle weiteren Fl&-
chen im Erweiterungsbereich B sind im Eigentum der Stadt Husum.

Da im Erweiterungsbereich B keine Wohnhauser vorhanden sind, ist
eine statistische Auswertung der Bevolkerungsdaten sowie Aussagen
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zu Beschaftigung, Einkommen und zur sozialen und gesellschaftlichen
Situation nicht moglich.

Die Birgerschule und das Schloss stellen einige Arbeitspléatze bereit.  Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatze
Das Schloss ist jedoch insbesondere von touristischer und somit wirt-
schaftlicher Bedeutung fur ganz Husum.

Der Schlosspark ist — obwohl nicht im VU-Gebiet — schon in der VU  Neue Beurteilungsgrundlagen gegen-
2014 bewertet worden. Dabei wurde festgestellt, dass die Nutzung des ~ Uber der VU

Parks aus Griinden des Denkmalschutzes nur eingeschrankt méglich
ist. Daran lasst sich heute auch nichts &ndern — bis Juli dirfen die Ra-
senflachen nicht betreten werden. Auch der Spielplatz wurde damals
als in schlechtem Zustand, feucht und schattig und daher wenig attrak-
tiv bewertet. Dies ist aus heutiger Sicht immer noch so. Der Park erfiillt
wichtige Funktionen der Naherholung und der Freizeitgestaltung, auch
fur die Obere Neustadt. Darliber hinaus ist er insbesondere zur Zeit der
Krokusblite beliebte Anlaufstelle fur Tourist*innen. Dementsprechend
vielfaltig sind die Anspriiche an den Raum. Die Wege durch den
Schlosspark sind zudem als Schulweg bedeutsam fir die Kinder aus
dem Quartier Obere Neustadt. Eine Aufwertung des Schlossparks fir
die Naherholung aufgrund des sonst fehlenden Flachenangebots wird
auch von Seiten der Denkmalpflege unterstiitzt. Von Seiten der Anwoh-
ner*innen besteht der Wunsch sich den Park mehr anzueignen, als mo-
mentan moglich ist.

Ablldung 8. Splellatz im chloss- 7
park

Auch die Burgerschule mit ihren Bildungs- und Entwicklungschancen
fur die Obere Neustadt in den Gebietsentwicklungsprozess zu integrie-
ren, wird als wesentlicher Baustein der Entwicklung gesehen.

Abbildung 39: Krokusblte im Schioss-
park
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Stadtebauliche Struktur

v \ 27
Abbildung 40: Gebaudestruktur im Er-
weiterungsbereich Neustadt Stidost

Abbildung 41: Neustadt 41

Nutzungsstruktur

4.1.3 Bereich C: Neustadt Stiidost

Der Bereich C hat eine Gréf3e von 0,4 ha und umfasst die Grundstiicke
Ostlich des stidlichen Teils der Stral3e Neustadt. Die Grundstiicke wa-
ren zum Zeitpunkt der Erarbeitung der VU noch Teil des Sanierungs-
gebietes Innenstadt und wurden deshalb nicht mit aufgenommen.

Der Gebaudebestand im Erweiterungsbereich C ist als homogen zu be-
schreiben. Die Bebauungsstrukturen weisen einen geschlossenen
Blockrand zur Straf3e Neustadt auf und sind trauf- oder giebelstandig in
meist zweigeschossiger Bauweise errichtet. Die Bebauungsstrukturen
stammen aus der Griinderzeit, sind durch SanierungsmafRhahmen teil-
weise Uberformt, jedoch nach wie vor typisch fir die griinderzeitlichen
Strukturen Husums und pragen das Stadtbild an dieser Stelle.

Dieser Teil der Neustadt bildet den Ubergang zwischen Oberer und Un-
terer Neustadt, stdlich grenzt die FuRgéangerzone der Innenstadt an.

Fur die Bewertung des Gebaudezustands wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahme alle Geb&ude vor Ort erfasst und kartiert. Nach &ufR3er-
licher Betrachtung der von der Stral3e aus sichtbaren Gebaudeteile
wurde der Zustand der baulichen Substanz eingeschétzt. Betrachtet
wurden Dach, Fassaden, Fenster, Tlren und Balkone. Bei der Bewer-
tung wurde eine Einstufung der Gebaude in folgende Kategorien vor-
genommen:

. Gebéaude ohne Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

. Gebéaude mit leichtem Modernisierungs- und In-standsetzungs-
bedarf (z.B. erforderlicher Anstrich oder kleine, leicht zu behe-
bende Schéaden)

. Gebaude mit mittlerem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. Erneuerungsbedarf einzelner Elemente wie Dach,
Fenster und Turen, einzelne Risse in der Fassade)

. Gebaude mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf (z.B. vielfache Mangel am Gebaude, erhebliche Scha-
den an Fassade und/oder Dach, Feuchtigkeit im Gemauer, Ein-
sturzgefahr).

Bei der Bestandsaufnahme wurden 8 Gebaude erfasst und folgender-
malfien eingestuft (Vgl. Plan Bauzustand):

¢ 1 Gebaude ohne Modernisierungsbedarf
o keine Gebaude mit leichtem Modernisierungsbedarf
e 7 Gebdude mit mittlerem Modernisierungsbedarf

e keine Geb&aude mit hohem Modernisierungsbedarf.

Auf Grund des Gebaudealters und der Grundrisse sind die Gebaude
nicht barrierefrei begehbar.

Die Gebaude weisen vorwiegend eine gemischte Nutzungsstruktur mit
gewerblichen/dienstleistungsorientierten Nutzungen im Erdgeschoss
und Wohnen im Obergeschoss auf. In zwei Geb&auden gibt es auch im
Erdgeschoss Wohnnutzungen. In einem Geb&ude ist im Erdgeschoss
ein Gastronomiebetrieb anséssig. An der Ecke Neustadt/Schlossstral3e
ist das Eckhus als wichtige soziale Einrichtung vorhanden. In der Neu-
stadt 35 steht das Erdgeschoss leer.
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Bis auf das Eckhus haben die Erdgeschossnutzung eine geringe Au-
Benwirkung und sorgen derzeit nicht fur eine Belebung des Stralien-
raumes.

Das ,Eckhus — das Aktivhaus“ist eine offene und niedrigschwellige Be-  Soziale, kulturelle und freizeitbezo-
gegnungsstatte. Das Eckhus ist entstanden aus einer kooperativen Ini-  gene Infrastruktur und Bildungseinrich-
tiative innerhalb des Modellprojektes ,Sozialraumorientierung in der  tUngen

Eingliederungshilfe fir Erwachsene” des Kreises Nordfriesland, d.h.

Zielgruppe sind primar Menschen mit Behinderungen. Daran beteiligt

sind die Arche Unterstitztes Wohnen, das AWO Teilhabezentrum

Bredstedt, die Briicke SH, die Husumer Horizonte, die Husumer Insel /

Diako NF, die Husumer Werkstatten und Land in Sicht e.V.. Im Eckhus

werden verschiedene Veranstaltungen, Angebote und Aktivitaten fir

den Stadtteil vorgehalten und gebiindelt, die in der Regel offen und kos-

tenlos fir den Stadtteil zur Verfigung stehen. Das Eckhus wird insbe-

sondere von Menschen aus der Eingliederung gut angenommen. Es ist

ein wichtiger Ort fUr Veranstaltungen und das Miteinander im Stadtteil.

Das Eckhus befindet sich auRerhalb des 2015 festgesetzten Sanie-

rungsgebietes an der Ecke Neustadt/SchloRstralie 2.

Zudem befindet sich im OG des Eckhus die Beratungsstelle des Kin-
derschutz-Zentrums Westklste in Tragerschaft des Diakonischen
Werks Husum. Die Beratungsstelle berat Kinder und Jugendliche in
schwierigen Lebenslagen mit dem Schwerpunkt Gewalt gegen Kinder
und Jugendliche fur die Landkreise Nordfriesland und Dithmarschen.

— - . . S . . Freiraum und Wohnumfeld
Die ruckwartigen Grundstucksbereiche werden teilweise gartnerisch o-

der als Hofflache genutzt. Weitere Griin- oder Freiflachen sind nicht
vorhanden.

Die Bebauung grenzt direkt an die viel befahrene Strale Neustadt an  Verkehr und Erschlieung
(Vgl. Kap. 4.5). Durch die neue Zufahrt zum Shopping Center am

Quickmarkt wird der Bereich kinftig durch zuséatzliche Verkehre und

damit verbundene Immissionen belastet sein.

Bis auf das Grundstiick Neustadt 33, welches in stadtischer Hand ist,  Eigentums- und Wohnstruktur
sind alle Grundstiicke in Privateigentum.

Die statistische Auswertung der Bevolkerungsstruktur fir den Erweite-  Bevolkerungsstruktur
rungsbereich C ,Neustadt Sudost” erfolgt auf Grundlage der vom Ein-

wohnermeldeamt der Stadt Husum zur Verfligung gesteliten Daten. Die

Daten beziehen sich, wenn nicht anders angegeben, auf den Stichtag

31.12.2018.

Im betrachteten Erweiterungsbereich C wohnen laut Melderegister vom
31.12.2018 64 Einwohner*innen auf einer Flache von 0,004 Quadratki-
lometern. Die Einwohnerdichte liegt mit 16.000 Einwohner*innen pro
Quadratkilometer um mehr als ein 16-Faches tUber dem gesamtstadti-
schen Durchschnitt (956,6 EW/km?).

Beim Blick auf die Geschlechterverteilung féllt auf, dass im Erweite-
rungsbereich C ein deutlich ausgepragter Manneruberschuss vor-
herrscht: Im Erweiterungsbereich C leben 42 Bewohner (65,6 %) und
22 Bewohner*innen (34,4 %). Fur die Stadt Husum ergibt sich ein ge-
genteiliges Bild: Mit 51,5 % sind hier die Einwohner*innen in der Uber-
zahl.

Entgegengesetzt zur Stadt Husum nimmt die Bevdlkerung im Erweite-
rungsbereich C ab: Die Bevélkerungszahl ist zwischen 2015 und 2019
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im Erweiterungsbereich C um fast 30 Prozentpunkte (7 Personen) zu-
rickgegangen, die Gesamtstadt erfuhr im gleichen Zeitraum mit 4,9
Prozentpunkten einen deutlichen Zuwachs (1.153 Personen).

Natiirliche Bevolkerungshbewegung und Wanderungssaldo

Bevol- Natiirlicher Saldo Wanderungs- Saldo

kerung saldo

1.1.19

Gebur-  Sterbe- ~ Saldo Zu- Weg- Saldo
ten falle zlige zlige

Teil- 64 0 0 0 6 10 -4 -4
bereich C 63% -63%
Stadt 23.521 182 348 -166 1.765 1.717 +48 -118
Husum 0,7 % +0,2% 05%

Naturliche Bevdlkerungsbewegung und Wanderungssaldo (Quelle: Daten
des Einwohnermeldeamts der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Die insgesamt negative Bevolkerungsentwicklung (-6,3 %) des Jahres
2018 im Erweiterungsbereich C resultiert allein aus dem negativen
Wanderungssaldo. Insgesamt zogen mehr Menschen aus dem Erwei-
terungsbereich C weg (10 Personen), als neu hinzuzogen (6 Perso-
nen), was einen negativen Wanderungssaldo von -6,3 % ergibt. Da im
Jahr 2018 weder Geburten noch Sterbefalle im Erweiterungsbereich C
zu verzeichnen sind, liegt ein ausgeglichener natirlicher Saldo (+ / - 0)
vor.

Die gesamtstadtische Bevdlkerungsentwicklung verlief im Jahr 2018
ebenfalls negativ (-118 Personen /-0,5 %), jedoch in deutlich abge-
schwéachter Form und in anderer Zusammensetzung: Der positive Wan-
derungssaldo (48 Personen / +0,2 %) kann den negativen nattrlichen
Saldo (-166 / -0,7 %) mit annahernd doppelt so vielen Sterbeféllen wie
Geburten nicht ausgleichen.

Die genauere Betrachtung der Bevolkerungsbewegungen im Erweite-
rungsbereich C und in der Gesamtstadt bringen zum Vorschein, dass
im Erweiterungsbereich C allein die Differenz von hinzu- und wegzie-
henden Einwohner*innen ins Gewicht fallt.

Altersstruktur der Bevalkerung

Bevolkerung Unter 18-Jahrige 65-Jdhrige

insgesamt und Altere
In % In %
Teilbereich C 64 16 25,0 9 14,1
Stadt Husum 24.681 3.480 14,1 6.001 243

Altersstruktur der Bevolkerung (Quelle: Daten des Einwohnermeldeamts
der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Im Vergleich zum Husumer Durchschnitt Iasst sich die Altersstruktur der
Bevdlkerung im Erweiterungsbereich C wie folgt kennzeichnen:

= Im Erweiterungsbereich C liegt der Anteil der unter 18-Jahrigen mit
25,0 % mit knapp elf Prozentpunkten erheblich ber dem stadtwei-
ten Durchschnitt (14,1 %).

= Der Anteil der Altersgruppe der Senior*innen (65 Jahre und &lter)
fallt im Erweiterungsbereich C mit 14,1 % eindeutig geringer aus
als im gesamtstadtischen Vergleich (24,3 %). Wahrend in Husum
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knapp ein Viertel der Bevolkerung alter als 64 Jahre ist, trifft dies
im Sanierungsgebiet fur nur knapp ein Siebtel der Einwohner*innen
Zu.

Deutlich héher als im gesamtstadtischen Durchschnitt fallt der An-
teil der Jungerwachsenen zwischen 18 und 25 Jahren aus: Im Er-
weiterungsbereich C leben im Jahr 2018 14,1 % Jungerwachsene,
in der Gesamtstadt 8,7 %.

Sowohl im Erweiterungsbereich C als auch in der Gesamtstadt stel-
len die Bewohner*innen im erwerbsfahigen Alter die gréf3te Bevol-
kerungsgruppe dar: Wahrend im Erweiterungsbereich C etwas we-
niger als die Hélfte der Bevolkerung aus der Altersgruppe der 26
bis 64-Jahrigen stammt (46,9 % / 30 Personen), fallt der Anteil fir
Husum mit 47,7 % (11.770 Personen) geringfligig hoher aus.

Insgesamt ist die Gruppe der erwerbsféahigen Menschen im Alter von
18 bis 64 Jahren im Erweiterungsgebiet C sehr stark vertreten. Auch
der Anteil der Kinder, Jugendlichen und Jungerwachsenen liegt Gber
dem stadtweiten Durchschnitt. Senior*innen sind im Sanierungsgebiet
hingegen unterreprasentiert.

Staatsangehorigkeit der Bevolkerung

Bevolker- Nicht Deutsche
ung insge- LETEED Staatsangehorigkeit /
Staatsangehorigkeit .
samt Auslander*innen
In % In %
Teilbereich C 64 45 70,3 19 29,7
Stadt 24.681 22.302 90,4 2.379 9,6

Husum

Staatsangehdrigkeit der Bevdlkerung (Quelle: Daten des Einwohnermel-
deamts der Stadt Husum, Stichtag 31.12.2018)

Im Hinblick auf die Staatsangehorigkeit der Bewohner*innen zeichnet
sich folgendes Bild ab:

Im Erweiterungsbereich C leben zum Stichtag 31.12.2018 19 Men-
schen ohne deutsche Staatsangehdrigkeit. Der Anteil der Bewoh-
ner*innen ohne deutschen Pass fallt mit 29,7 % erheblich héher als
in der Gesamtstadt aus: Fast jede und jeder dritte Bewohner*in im
Erweiterungsbereich C besitzt eine andere Staatsangehorigkeit als
die Deutsche. Der Anteil im Erweiterungsbereich C liegt um knapp
20 Prozentpunkte hoher als in ganz Husum (9,6 %). Hier besitzt nur
knapp jede zehnte Bewohnerin und jeder zehnte Bewohner nicht
die deutsche Staatsangehdrigkeit.

Die Anzahl der Bewohner*innen ohne deutsche Staatsangehorig-
keit im Erweiterungsbereich C ist zwischen dem 31.12.2014 und
dem 31.12.2018 um 11 Personen (137,5 %) gestiegen. Dieser An-
stieg um Uber 18 Prozentpunkte liegt iber dem Anstieg der Anzahl
von Menschen ohne deutsche Staatsbirgerschaft in ganz Husum
(120,1 %).
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Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplatze

Neue Beurteilungsgrundlagen gegen-
Uber der VU

Abbildung 42: Zufahrt zum neuen
Husum Shopping Center am Quick-
markt

Haushalte
Haus- Ei Haushalte mit Haushalte mit
halte |:perz0|l1ten- Kindern Alleinerziehenden
inges. aushalte
in % in % in %
Teil- 42 31 73,8 5 11,9 2 48
bereich C

Stadt 15.743 10.084 64,1 2.033 12,9 767 49
Husum

Haushalte (Quelle: Daten des Einwohnermeldeamts der Stadt Husum,
17.10.2019)

Im Erweiterungsbereich C gibt es insgesamt 42 Haushalte. Hiervon
sind 73,8 % Einpersonenhaushalte. Der Anteil liegt mit mehr als neun
Prozentpunkten deutlich Gber dem in der Gesamtstadt (64,1 %).

Der Anteil der Haushalte mit Kindern fallt Erweiterungsbereich C mit
11,9 % etwas geringfugiger als in der Stadt Husum (12,9 %) aus. Im
Erweiterungsbereich C leben mit 7,1 % der Gebietsbevoilkerung
weniger Paare mit Kindern in einem Haushalt, als in der Gesamtstadt
(8,0 %). Die Anzahl der Haushalte mit Alleinerziehenden liegt mit
2 Haushalten in im Erweiterungsbereich C (4,8 %) leicht unter dem
Anteil in der Gesamtstadt (4,9 %).

Die gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen stellen einige Ar-
beitsplatze bereit. Die Durchmischung der Nutzungen ist charakteris-
tisch fir diesen Teil der Stral3e Neustadt, eine starke Wirtschaftskraft
geht von ihnen jedoch nicht aus.

Trotz der Lage im Sanierungsgebiet Innenstadt bis zum 24.08.2010
weist der Bereich noch stadtebauliche Missstande auf. Insofern hat die
ausgelaufene Sanierungsmal3nahme fir diese Grundstiicke nicht die
erwinschten Effekte gehabt.

Aus heutiger Sicht ist die Ausgangssituation zu dem neu zu bewerten.
Mit dem neuen Shopping Center, dessen Zufahrt am Quickmarkt un-
mittelbar stdlich der Hauserzeile Neustadt Stdost angrenzt, werden
neue Rahmenbedingungen geschaffen, die eine Neubetrachtung des
Bereichs erforderlich macht. Hinzu kommt die Schllsselposition dieses
Abschnitts der Strafl3e Neustadt bei der Verknipfung der Oberen Neu-
stadt mit der Innenstadt.
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5 Aktualisierung Fazit/Gesamtbewertung

Gegeniiber den VU 2014 hat sich die Bestandsituation in einigen Be-
reichen geéandert. Gebaude wurden saniert, bzw. abgerissen und neu-
gebaut. Leerstehende Gebdude wurden einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt, andere Gebdude stehen mittlerweile leer. Auch neue Planungen
wie das Shopping Center oder der geplante Neubau und die Umstruk-
turierung des Kreishaus-Areals sind zu bertcksichtigen.

Die nachfolgende Defizit- und Potenzialanalyse baut auf den Ergebnis-
sen der aktualisierten Bestandserfassung sowie der Erfassung der drei
Erweiterungsbereiche, auf. Die Differenzierung in inhaltliche Hand-
lungsfelder erfolgt gemafn der ,Programmstrategie Soziale Stadt* des
Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (Stand: Juli 2018).

5.1 Probleme und Potenziale in Handlungsfeldern

5.1.1 Wohnen und Wohnumfeld

Die Obere Neustadt ist durch eine heterogene Gebdaudestruktur ge-
pragt, die in weiten Teilen einen mittleren bis hohen (energetischen)
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf ausweist. Insbesondere bei
gewerblichen Erdgeschossnutzungen entsprechen die Grundrisse
nicht mehr den heutigen Anforderungen. Das Wohnumfeld vor allem
bei Geschosswohnungsbauten ist wenig attraktiv gestaltet. Der Uber-
wiegende Teil der Frei- und Grinflachen im Gebiet befindet sich in Pri-
vatbesitz. Zum privaten Besitz gehéren auch die weitgehend begrinten
Abstandsflachen zwischen den Geschosswohnbauten. Diese sind zwar
offentlich zuganglich, werden jedoch — aufgrund fehlender Attraktivitat
— kaum genutzt.

Auf der anderen Seite bieten der preisgtinstige Wohnungsbestand so-
wie die zentrale Lage des Quatrtiers eine hohe Attraktivitat im gesamt-
stadtischen Zusammenhang. Es gibt ein breit aufgestelltes Beratungs-
und Unterstitzungsangebote fur die Bewohner*innen. Die teilweise his-
torische Bebauungsstruktur ist ortsbildpragend und ein Mix aus unter-
schiedlichen Wohnformen und Eigentumsverhaltnissen verleiht dem
Quartier Diversitat.

Defizite

Schaden an der Bausubstanz

Energetischer Sanierungsbedarf

Grundrisse entsprechen teilw.
nicht mehr den heutigen Anfor-
derungen

Potenziale

Preisgiinstiges Wohnen im Be-
stand

Lage, Nahe zur Innenstadt, vor-
handene Versorgungseinrichtun-
gen

Vorhandene Beratungs- und Un-

terstiitzungsangebote, insbes.
fur Erwachsene und inklusive
Angebote

Bewertung auf Grundlage der aktuel-
len Bestandserfassung inkl. der Erwei-
terungsbereiche

Aildung 43: unterschiedliche Bebau-
ungsstrukturen im Gebiet
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Schlosspark und Ostenfelder Bauern-
haus als Potenzialflachen fur die Nah-
erholung

Defizite

Fehlende Barrierefreiheit

Ortsbildbeeintrachtigung durch
Uberformungen und sich nicht in
das Ortsbild einfigende Neubau-
ten

Verstarkter Wegzug junger Men-
schen

Potenziale

Urspriingliche charakteristische
Bebauungsstruktur noch erkenn-
bar

Ruhiges Wohnen, aber dennoch
zentral

Heterogene Baustruktur: Diversi-
tat an Wohnformen und Wohn-

gebduden sowie an Eigentum
und Miete

Halboffentliche Freiflachen fiir
die wohnungsnahe Erholung ge-
stalten

Gefahr von Verdrangung der Be-
standsmieter*innen bei Neubau

Umwandlung von Mietwohnun-
gen in Eigentum

Verlust der gewachsenen Sub-
stanz

Erhohung des Mietspiegels bei
Neubau

Ungesteuerte Nachverdichtung

Wenig gestaltete wohnungsnahe
Freiflachen (halbéffentlich)

5.1.2 Offentlicher Raum

Im stadtischen Eigentum befinden sich der Westfriedhof und der Spiel-
platz am Totengang. Die Nutzung des Friedhofs zur Naherholung ist
eingeschrankt, der Spielplatz weist Erneuerungsbedarf auf und birgt
derzeit Nutzungskonflikte zwischen Kindern, Jugendlichen und sozia-
len Randgruppen. Weitere Erholungsflachen sind im Sanierungsgebiet
nicht vorhanden.

Auch gibt es in der Oberen Neustadt keinen 6ffentlichen Platz mit stad-
tischem Charakter, der als Begegungsort fiir die Anwohner*innen fun-
gieren konnte.

Ein wesentliches Potenzial fur die Gebietsentwicklung stellt die Nahe
zum Schlosspark als Naherholungsraum dar. Auch das Ostenfelder
Bauernhaus bietet potenziell 6ffentlich nutzbare Freiflachen fir die Be-
wohner*innen des Quartiers. Die im Privatbesitz befindlichen Abstands-
grunflachen zwischen den Zeilenbauten und den Hochhausern an der
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Adolf-Butt-StralRe bieten zudem die Mdglichkeit, wohnungsnahe Bewe-
gungs- und Erholungsrdume fur die Anwohner*innen zu schaffen, auch
wenn diese keinen offiziellen 6ffentlichen Raum darstellen.

Defizite Potenziale
Ungenugende Versorgung mit Schlosspark als Naherholungs-

offentlichen  Grunflachen, feh- raum mit historischer Bedeutung
lende Nutzungsmadglichkeiten

Fehlende Attraktivitit Spielplatz N&he zu attraktiven Landschafts-

Totengang raumen (Dockkoog) : ; G o
Abbildung 44: Potenzialflachen am Os-

Fehlende Bewegungs- und Friedhof und Freiflachen am Os-  tenfelder Bauernhaus

Ruckzugsraume, insbesondere tenfelder Bauernhaus mehr fir

fiir Kinder und Jugendliche den Stadtteil 6ffnen

Mangelnde Anbindung an den
Schlosspark durch fehlende/we-
nig sichtbare Eingéange

Halboéffentliche Freiflachen zwi-
schen den Zeilenbauten Stadt-
weg/Magnus-VoR-Stral3e
Wenig durchgriintes Quartier

Fehlende Begegnungsorte und

Aufenthaltsqualitat fir die Be- Abbildung 45: Landschaftsraum Dock-
wohner*innen im o6ffentlichen koog
Raum

Vernachlassigung des o6ffentli-
chen Raums

Fehlende Barrierefreiheit

Tabelle 2: Offentlicher Raum — Defizite und Potenziale

5.1.3 Zusammenleben und soziale Integration, Akti-
vierung und Beteiligung

Durch die Konzentration an Beratungs- und Unterstitzungsangeboten
und Wohnprojekten fir benachteiligte Bevolkerungsgruppen, aber auch
durch die zum Teil (noch) niedrigeren Mietpreise bedingt, wohnt ein er-
hohter Anteil an einkommensschwachen Menschen und von Menschen
mit Unterstitzungsbedarf in der Oberen Neustadt. Die vielfaltigen
Strukturen in der Oberen Neustadt haben sich Uber die Jahre heraus-
gebildet und haben die Obere Neustadt immer starker zu einem inklu-
siven Quartier werden lassen unter dem Motto ,Anderssein ist hier nor-
mal“. Dieser Grundgedanke wird von der Stadtteilgesellschaft mitgetra-
gen. Prinzipiell besteht eine hohe Toleranz seitens der Bewohner-
schaft, unterschiedliche Kulturen, Lebensformen und -entwirfen in ihr
Stadtteilleben zu integrieren. Konflikte im inklusiven, aber auch im in-
terkulturellen Zusammenleben sind nur in wenigen Einzelfallen erkenn-
bar. Der Stadtteil ist vielseitig und die Heterogenitéat seiner Bewoh-
ner*innen wird berwiegend als Starke empfunden. Es bestehen starke
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Nachbarschaften (z.B. Briggemannstrafl3e, Einfamilienhaus-Bestand).
In Teilbereichen wird jedoch auch eine zunehmende Anonymisierung
wahrgenommen.

Konflikte bestehen eher durch das Freizeitverhalten einiger Besu-
cher*innen der Gastronomie in der Neustadt, welches Larm- und
Schmutzbeeintrachtigungen fiir die Anwohner*innen bedingt.

Es wird deutlich, dass der inklusive Sozialraum Obere Neustadt vielen
Menschen ein selbstbestimmtes und gemeinschaftliches Leben ermég-
licht.

Das Vorhandensein der vielen Einrichtungen der sozialen Einrichtun-
gen weist Potenziale fur die kiinftige Verknipfung der Nutzungen und
ihrer funktionalen Vernetzung im Stadtteil auf. Dennoch gibt es Liicken
in der sozialen Infrastruktur. Die Zielgruppe der Kinder, Jugendlichen
und Familien findet in der sozialen Infrastruktur vor Ort wenig Berlck-
sichtigung. Fur Kinder und Familien fehlen offene und niedrigschwellige
Orte der Freizeitgestaltung und der Begegnung. Insbesondere fiir diese
Zielgruppen, die haufig in ihrem Alltag einen eingeschrankten Bewe-
gungsradius haben, sind Angebote in Wohnortnahe zu schaffen.

Deutlich ist auch ein Mangel an grof3eren Raumlichkeiten fir Netzwerke
und Interessensgruppen aus dem Stadtteil. Zwar steht das Eckhus dem
Stadltteil fur vielféltige Aktivitaten zur Verfligung, es ist jedoch durch ei-
gene, auf die Eingliederung benachteiligter Gruppen bezogene Ange-
bote und Dienstleistungen zu einem grof3en Teil in rAumlichen und per-
sonellen Kapazitéaten gebunden. Auch sind die Raumlichkeiten fur gro-
Rere Gruppen (z.B. Stadtteilbeirat) ungeeignet.

Durch die vielen Einrichtungen mit einem Wirkungsbereich tber die
Obere Neustadt hinaus bestehen enge Wechselwirkungen zur Gesamt-
stadt und zum Kreis.

Defizite

Keine, bzw. nur wenig interkultu-
relle Angebote

Ungeniigende Bildungs- und
Freizeitangebote fur Kinder, Ju-
gendliche und Familien

Zum Teil fehlende Vernetzung
von sozialen Einrichtungen

Vereinzelt: Vorurteile gegeniiber
Menschen anderer Herkunft

Erhohter Anteil der Bevdlkerung
ist von Armut bedroht

Erhohter Anteil an Suchterkran-
kungen (Alkohol)

Potenziale

Heterogenitat der Bevolkerung,
Toleranz im Zusammenleben, le-
bendiger Stadtteil

Hohe Kooperationsbereitschaft
der Einrichtungen

Stadtteil im Wandel:
(Wohn)Projekte

neue

Ausgepragte soziale Infrastruk-
tur
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Defizite Potenziale
Zunehmende Anonymisierung

Fehlende groRere Raumlichkei-
ten fur Netzwerke und Interes-
sengruppen

5.1.4 Schule und Bildung

Im Bildungsbereich fir Kinder und Jugendliche werden deutliche Defi-
zite erkennbar. Deutlich wird das u.a. daran, dass die Grundschule Biir-
gerschule zu einer PerspektivSchule Schleswig-Holstein benannt
wurde. Damit gilt sie als eine Schule in einem sozial belasteten Umfeld,
die erhdhten Anforderungen gegenuiber steht und besonderes zu leis-
ten hat. Die Schule erhalt im Zeitraum von 2019 - 2024 zusatzliche For-
dermittel, um die Bildungs- und Entwicklungschancen der - zu einem
grof3en Teil in der Oberen Neustadt wohnenden - Schilerlnnen zu ver-
bessern. Diesen Prozess zu begleiten und zu unterstiitzen, sollte ein
Ziel der Gebietsentwicklung sein.

Um die Chancen der Kinder und Jugendlichen, aber auch die ihrer El-
tern zu starken und den Stadtteil insgesamt fur Familien und junge
Paare in der Familiengriindung attraktiver zu machen, sind die Betreu-
ungs- und Bildungsangebote auszubauen und zu verbessern. Hier
Ubersteigt die Nachfrage bei weitem das Angebot. Die Stadt begegnet
dem Bedarf und plant den Bau einer weiteren Kita an der Ferdinand-
Tonnies-Stralle ab 2020. Damit ergeben sich Chancen fur den Bil-
dungsstandort Obere Neustadt.

Defizite

Erhohter Anteil von Kindern in
Kita und Schule mit Deutsch als
Zweitsprache

Erhéhter Anteil von Schiler*in-
nen der Blrgerschule mit u.a.
sonderpadagogischem Forder-
bedarf

Uberdurchschnittlicher Bedarf an
erzieherischen Unterstiitzungs-
leistungen

Potenziale

Benennung der Burgerschule als
PerspektivSchule, damit gibt es
zusatzliche Ressourcen zur
Starkung des Bildungsstandorts

Einrichtung einer neuen Kita an
der Ferdinand-Tonnies-Stralie,
damit Verbesserung des Betreu-
ungs- und Bildungsangebots
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5.1.5 Umweltschutz und Umweltgerechtigkeit, Ver-
kehr

Der StraRenzustand in der Oberen Neustadt ist in weiten Teilen als er-
heblich sanierungsbedurftig einzustufen. Mobilitadts- und Seheinge-
schrankten Menschen ist eine freie Bewegung im Quartier fast nicht
moglich. Das in einigen Stral3enziigen noch vorhandene historische
Kopfsteinpflaster pragt das StralRenbild und wirkt identitatsstiftend, er-
schwert jedoch auch die Fortbewegung im Quartier.

Die StraRenrdume in der Oberen Neustadt sind stark von der Nutzung
durch den MIV gepragt, Gehwege sind meist sehr schmal und nicht
barrierefrei, Querungsmaoglichkeiten fehlen. Ausgewiesene Radfahr-
spuren fehlen. In der Stral3e Neustadt kommt es durch das hohe Ver-
kehrsaufkommen, das insbesondere aus Durchgangsverkehr besteht,
zu Konflikten zwischen Radfahrer*innen, Ful3ganger*innen und dem
MIV. Zu erwarten ist, dass sich der Konflikt durch erhéhte Verkehrs-
mengen durch den Bau des Shopping Centers und die Ableitung des
Verkehrs auf die Straf3e Neustadt noch verstarken wird.

Die zentrale Lage der Oberen Neustadt bietet den Bewohner*innen die
Chance, im Alltag weitgehend auf einen Pkw zu verzichten, da alle
zentralen Versorgungseinrichtungen zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu
erreichen sind.

Durch das Verkehrsaufkommen auf der der Haupterschliel3ungsstral3e
sowie auf den Umgehungsstralie, aber auch auf der Bahntrasse ist das
Quartier zunehmend Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt.

Defizite Potenziale

Slilen it Elese el Teilweise historisch wertvolle
chem Sanierungsbedarf

Strukturen (urspringliches Kopf-
steinpflaster)

Fehlende Barrierefreiheit in den Innenstadtnahe Lage, Leben
StraBen: Hinter der Neustadt, ohne Auto mdglich
- Treibweg, Briiggemannstralie,
st e Nordhusumer StraRe (teilw.)
ildung 48: konfliktiver Stra3enraum durch schlechten StraRenstra-
Neustadt Renzustand, Kopfsteinpflaster

Beengte Platzverhéltnisse, ins-
besondere in der StralBe Neu-
stadt -> konfliktiver Strallenraum

Hohe Verkehrsbelastung auf den
Hauptverkehrsstraf3en, insbe-
sondere durch Durchgangsver-
kehr

Erhdéhung des Verkehrsaufkom-
mens durch neues EKZ im Be-
reich NordbahnhofstralBe und
Neustadt
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Abgas- und Lé&rmbelastungen
durch Durchgangsverkehr

Angespannte Parksituation:
Neustadt, Hinter der Neustadt,
Gurlittstral3e, Briiggemann-

stral3e und Treibweg
Fehlendes Bewohnerparken

OPNV-Haltestellen nicht barrie-
refrei, schlecht erkennbar

Knotenpunkt Fischergang/ Nord-
bahnhofstraBe potenzieller Ge-
fahrenpunkt

Schmale oder fehlende Ful3-
wegeverbindungen

Fehlende Radwege, erschwerte
Nutzung der Fahrbahn durch
Oberflachenbelage

5.1.6 Gesundheitsforderung

Die hohe Anzahl an Beratungs- und Betreuungseinrichtungen fir
Sucht- und psychisch Kranke in der Oberen Neustadt zeigt, dass Dro-
gen- und Suchtprobleme sowie psychische Erkrankungen keine Aus-
nahmeerscheinungen sind. Hinzu kommen gesundheitliche Probleme
durch vermehrt ungesunde Verhaltensweisen wie Rauchen, Alkohol-
konsum, ungesunde Ernahrung oder kdrperliche Inaktivitat.

Nach Angaben des jugendarztlichen Dienstes des Gesundheitsamts
Nordfriesland auf Basis der Schuleingangsuntersuchungen lasst sich
generell fur die Schiler*innen der Birgerschule (von denen ein deutli-
cher Anteil aus der Oberen Neustadt kommt) festhalten, dass sich der
Sprachentwicklungsstand der Einschulkinder verschlechtert, dass Kon-
zentrationsschwierigkeiten zunehmen und im Bereich der motorischen
Fertigkeiten, u.a. auch bei der Graphomotorik (Vorlauferfertigkeit des
Schreibens) vermehrt Defizite auftreten.

Der zum Teil problematische Gesundheitszustand der Schiler*innen
korrelliert mit einem zu Teil mangelhaften Gesundheitsbewusstsein und
— verhalten der Kinder und ihrer Eltern.

Aufféllig ist nach Beobachtungen des jugendarztlichen Dienstes des
Gesundheitsamts Nordfriesland, dass es Familien mit Migrationshinter-
gund schwer fallt, ihre Kinder in Sportvereine zu integrieren.
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Abbildung 49: Schulhof Burgerschule

Defizite

Schlechtere Gesundheitssitua-
tion (gesundheitliche Benachtei-
ligung) und zum Teil mangelhaf-
tes Gesundheitsbewusstsein

Potenziale

Verschiedene gesundheitsbezo-
gene Einrichtungen im Stadttell
vorhanden (u.a. verschiedene
psychosoziale Beratungs- und

Unterstitzungsangebote, Adipo-

sitas-Wohngruppe)
Suchtproblematiken Schlosspark und angrenzender
Landschaftsraum bieten Poten-
ziale als Naherholungsflache fir
den Stadttell

Keine, bzw. nur wenig geeignete
Flachen fir sportliche Aktivitaten

Tabelle 6:Gesundheitsforderung — Defizite und Potenziale

5.1.7 Stadtteilkultur und Sport

Es gibt in der Oberen Neustadt lediglich einen sehr geringen Anteil an
Grin- und Freiflachen. Damit sind die Méglichkeiten fur Spiel und Frei-
zeit im AuRenbereich stark begrenzt. Mit einem Fitness- und einem
Tanzstudio stehen zwar zwei Sportstatten im Quartier zur Verfligung,
die aber lediglich von einer beschrankten Zahl von Einwohner*innen
genutzt wird. Kostenglinstige Angebote von Vereinen gibt es nicht im
Quartier. Mit dem Schlosspark im Erganzungsbereich B gibt es zwar
eine groRe zusammenhangende Grunflache, die aber nur sehr bedingt
fur Spiel und Sport zur Verfligung steht. Die unzureichenden Sportmdg-
lichkeiten stehen der hohen Nachfrage nach Bewegungsrdumen ent-
gegen. Deutlich wird diese u.a. daran, dass es zu Konflikten zwischen
Kindern und Jugendlichen auf dem Schulhof der Burgerschule aul3er-
halb der Schulzeiten gibt, die diesen attraktiven Raum zugleich nutzen
wollen.

Stadtteilbezogene (Sozio-)Kulturveranstaltungen gibt es lediglich ver-
einzelt, z.B. gab es in der Vergangenheit ein Nachbarschaftsfest in der
BriggemannstraRe. Mit den Kultureinrichtungen in der Oberen Neu-
stadt, dem HusumHus, dem Kino Center Husum und der LAG Sozio-
kultur Schleswig-Holstein, aber auch in der Oberen Neustadt ansassi-
gen Kultur- und Kreativschaffenden bieten sich jedoch grofRe Potenzi-
ale. Auch besteht eine gro3e Mitwirkungsbereitschaft seitens der Ein-
richtungen und der Bewohner*innen, gemeinsame stadtteilbezogene
Aktionen auszurichten.

Weiterhin gibt es mit dem Wasserturm und dem Ostenfelder Bauern-
haus Kulturdenkmaéler, die von der Geschichte der Oberen Neustadt
zeugen. Sie sollten im Rahmen der Gebietsentwicklung noch weiter zu
lebendigen Orten der (Sozio-)Kultur im Stadtteil ausgebildet werden.
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Defizite Potenziale

Ungenlgende Sportangebote fur ,Alter Stadtteil, gewachsene

Kinder und Jugendliche Strukturen (z.T. mit umfunktio-
nierten Stallen und Gastwirt-
schaften)

Wenig wohnortnahe Sportange- Wasserturm und Ostenfelder
bote fur Kinder und Jugendliche  Bauernhaus als historische
Landmarken

Ortsbildpragende Bebauungs- Geschichte des Viehmarkts
strukturen teilweise in sanie-
rungsbedurftigem Zustand

Uberformung historischer Be-
bauungsstrukturen und Gestal-
tungsmerkmale durch gestalteri-
sche nicht angepasste Neubau-
ten

Kunst- und Kreativschaffende im
Quartier ansassig

Tabelle 7: Stadtteilkultur und Sport — Defizite und Potenziale

5.1.8 Lokale Okonomie

Die Obere Neustadt kann eine vergleichsweise hohe Anzahl an wirt-
schaftlichen Betrieben vorweisen und zeichnet sich somit als durch-
mischter Wohn- und Arbeitsstandort aus. Die zentrale Lage am Rand
der Innenstadt und der Ful3gangerzone kann sich positiv auf mogliche
Neuansiedlungen von Gewerbeeinheiten auswirken.

Einzelne Ladeneinheiten in der Neustadt stehen leer. Das vorhandene
Angebot sowie das Erscheinungsbild der Gewerbeflachen wirken der-
zeit eher negativ auf die Umgebung. Gelingt es im Zuge der Gebiets-
entwicklung, die Stral3e Neustadt mit neuen Nutzungen zu belegen,
kdonnen positive Impulse auf das gesamte Quartier ausstrahlen. Auf-
grund der schon starken Prasenz von Einzelhandelsnutzungen in der
Innenstadt und in dem neuen Shopping Center sollte der Fokus in der
Neustadt eher in Richtung Dienstleistung, Gastronomie und Buronut-
zung gehen. Insbesondere die ehemalige Bedeutung der Neustadt als .
Kiez mit Gaststatten und Kneipen sollte kiinftig wieder starker forciert :‘,L == :
werden, um dem ,Husumer Kiez“ ein positives Image zu verleihen.  Abbildung 50: Einzelhandelsstrukturen
Denkbar ist dariiber hinaus auch eine starkere Bespielung der Flachen  an der Marktstrale

durch Biro- und Dienstleistungsnutzungen. Das neue Shopping Center

kann als Magnetbetrieb auch die Kundenfrequenz in der Neustadt er-

héhen.

Defizite Potenziale

Gewerblicher Leerstand in der Vorhandene, kleinteilige Gewer-
Neustadt bestrukturen
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A i :
Abbildung 51: Wenig einsehbarer und
beleuchteter Weg am Friedhof

Defizite

Angebot eher aus dem Niedrig-
preissortiment

EG-Grundrisse fur heutige Nut-
zungsanspriche wenig geeignet

In der Neustadt wenig Platz fur
AuRBen-Nutzungen (z.B. Aul3en-
gastronomie)

Spezifisches Gastronomieange-
bot

Flachenkonkurrenz durch Ein-
kaufszentrum

Downtrading-Tendenzen

Nicht standortgerechte Gewer-
benutzungen (z.B. Tankstelle
Nedderweg)

Potenziale

Identitatsstiftende,  historische

Bausubstanz

Néhe zur Innenstadt, direkt an
die FulRgangerzone angrenzend

Vorhandene urbane Dichte

Gemischte Nutzungsstruktur

Zusammenschluss der ansassi-
gen Gewerbetreibenden

Zwischennutzung leerstehender
Erdgeschosse zur Aktivierung
des Quartiers

Forderung der Ansiedlung von
Gastronomie-, Dienstleistungs-
und Gewerbebetrieben

EKZ als Magnetbetrieb

Tabelle 8: Lokale Okonomie — Defizite und Potenziale

5.1.9 Sicherheit

In Teilbereichen der Oberen Neustadt empfinden Bewohner*innen und
Besucher*innen ein subjektives Unsicherheitsgefuhl, insbesondere in
den Abendstunden. Dies entsteht auf Grund schlecht einsehbarer und
wenig beleuchteter o6ffentlicher Bereiche sowie durch soziale Rand-
gruppen, die sich im 6ffentlichen Raum aufhalten.

Fehlende oder schlecht ausgebauter Geh- und Radwege sowie feh-
lende Querungsmadglichkeiten fiihren zu einem Unsicherheitsgefihl bei
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer*innen, insbesondere bei Se-
nior*innen und mobilitatseingeschrankten Personen. Auch die Schul-
wegefuhrung zur Birgerschule durch den Schlosspark stellt sich fur die
Grundschuler*innen stellenweise als unsicher dar.

Defizite Potenziale

Unsicherheitsgefihl insb. bei
Frauen in den Abendstunden

62



Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt*

Stadt Husum

Defizite

Konfliktive StraRenraume fiihren
zu Unsicherheiten bei nicht mo-
torisierten Verkehrsteilneh-
mer*innen

Fehlende Sicherheit bei Schul-
wegen

Erhohte Anzahl an Straftaten,
insbesondere auf der ,Party-
meile“ Neustadt

Potenziale

5.1.10 Image und Offentlichkeitsarbeit

Die Obere Neustadt ist in der Gesamtstadt als Ausgehviertel, als ,Kiez*
von Husum bekannt. Zusatzlich wird die Obere Neustadt in ihrer Tradi-
tion als Standort eines grofen Viehmarkts gesehen, der in der Vergan-
genheit Uberregionale Bedeutung hatte. Dieses Aulenimage von der
Oberen Neustadt bildet nur bedingt die heutige Obere Neustadt ab.

Defizite

Image als Ausgehviertel und his-
torisches Viehmarktviertel bildet
nur bedingt die heutige Obere
Neustadt ab

Potenziale

Tradition Uber Geschichte

Besonderes Image als ,Ausgeh-
viertel“ innerhalb der Stadt be-
kannt

Schloss und Schlosspark sind
als besondere Attraktionen weit
Uber Husum hinaus bekannt.
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6 Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept

6.1Leitziele der Erneuerung

Die Leitziele basieren auf den Ergebnissen und der Aktualisierung der
VU sowie dem Beteiligungsverfahren. Die Ergebnisse wurden ver-
zahnt, fokussiert und in einem Leitbild festgehalten. Die Leitziele ord-
nen sich der Strategie des Stadtebauférderprogramms ,Soziale Stadt*
unter, stabilisierende, selbsttragende Prozesse in Gang zu setzen, um
die Lebenslagen vor Ort langfristig zu verbessern.

Die Obere Neustadt ist ein lebendiges, inklusives Quartier.

Im Quartier wohnen Husumer*innen allen Alters und Herkunft, denen
ein breites Spektrum an sozialen, freizeitbezogenen und versorgungs-
technischen Nutzungsmdglichkeiten geboten wird.

Menschen unterschiedlichen Alters und verschiedener Lebensfor-
men finden in der Oberen Neustadt attraktiven Wohnraum zu an-
gemessenen Preisen.

Familien, Alleinstehende, Senior*innen, Menschen mit Migrationshin-
tergrund und Menschen mit besonderem Unterstitzungsbedarf finden
in der Oberen Neustadt bezahlbaren Wohnraum, der ihren Bedurfnis-
sen entspricht.

Die Mobilitat ist umweltgerecht organisiert und StraRen, Platze
und Wege sind attraktiv gestaltet.

Dies gilt fur den FuRBgéangerverkehr, fir den Radverkehr, auf Schul-,
Einkaufs-, Arbeits- und Freizeitwege auch fiir Personen mit einge-
schréankter Mobilitat.

Die Obere Neustadt zeigt ihr kulturelles Erbe und ist fur viele
Husumer*innen ein wichtiger Ort.

Das Image des Quartiers wandelt sich durch Wiedererlebbarmachen
der historischen Bedeutung. Durch die Etablierung neuer Nutzungen
steigt die Wichtigkeit des Quartiers fir alle Husumer*innen.

Attraktive und ausreichend vorhandene Spiel- und Freirdume la-
den Bewohner*innen jeden Alters zu Bewegung und Entspannung
ein.

Grinflachen laden zum Verweilen und Spielen ein, 6ffentliche (Stra-
Ben-)Raume bieten Aufenthaltsqualitat, gastronomische Einrichtungen
erganzen die Nutzung der 6ffentlichen Bereiche.
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6.2 Rahmenentwicklungskonzept

Das Rahmenentwicklungskonzept stellt die grundlegende Orientierung ~ Umsetzungsschwerpunkte

und Gesamtkonzeption zur Umsetzung der allgemeinen Leitziele in der

Oberen Neustadt dar. Es umfasst verschiedene Umsetzungsschwer-

punkte zur Aufwertung, Entwicklung, Starkung und Stabilisierung des

Quartiers, insbesondere in den Handlungsfeldern Wohnen und Woh-

numfeld, im 6ffentlichen Raum, beim Zusammenleben und der sozialen

Integration sowie bei der lokalen Okonomie und dem Verkehr. MaRnahmenschwerpunkt im &ffentli-
chen Raum und nicht-investiven Pro-

Die Obere Neustadt soll sich zu einem lebendigen, inklusivem Quatrtier jekten

entwickeln; insbesondere sollen die Chancen und Lebensverhéltnisse
der Bewohner*innen verbessert und nachhaltig stabilisiert werden.
Dazu beitragen sollen sowohl baulich-investive MalZnahmen insbeson-
dere im offentlichen Raum als auch nicht-investive Projekte, die zur
Starkung und Sicherung der sozialen und gesellschaftlichen Strukturen
im Gebiet beitragen. Die Aufwertung und Stabilisierung soll inklusiv ori-
entiert, generationengerecht und klima- und umweltgerecht ausgestal-
tet werden.

6.3 Entwicklungsziele und Handlungsansatze nach
Handlungsfeldern

6.3.1 Wohnen und Wohnumfeld

Die Obere Neustadt soll als attraktiver Lebensort Wohnraum fiir Men-
schen unterschiedlichen Alters zu angemessenen Preisen bereitstel-
len.

Dazu sollen derzeit brachliegende oder untergenutzte Flachenpotenzi-  Aktivierung von Flachenpotenzialen
ale aktiviert werden und einer neuen (Wohn-)Nutzung zugefihrt wer-

den. Hierbei handelt sich insbesondere um die untergenutzten Gewer-

beflachen am Nedderweg und weiter nérdlich entlang der Deichstral3e.

Erste Bauvorhaben in diesem Bereich zeigen bereits eine Entwicklung

hin zu einer vermehrt wohnbaulichen Nutzung dieser Flachen.

Zudem sind im Bestand untergenutzte oder leerstehende Strukturen  Umnutzung
auf eine mdgliche Umnutzung zu prufen. Ehemals gewerblich genutzte
Erdgeschosszonen kénnten als Ladenwohnung oder Atelier mit Wohn-

raum an Freiberufler*innen oder Kunstlersinnen vermietet werden.

Diese Optionen konnte eine neue Bevolkerungsschicht ansprechen,

die derzeit nur wenig in der Oberen Neustadt vertreten ist.

Einen wichtigen Handlungsschwerpunkt stellt die Instandsetzung und  Modernisierung des Gebaudebestands
Modernisierung der Wohnungsbestande dar. Die Bestande sowohl des
Geschosswohnungsbaus als auch die Einfamilien-, Reihen- und Dop-
pelhduser im Gebiet sind gréRtenteils in einem modernisierungsbedurf-
tigen Zustand. Modernisierungen in Verbindung mit energetischer Sa-
nierung der Bestande, zusatzlich zu den bereits im Rahmen des KiQ
durchgefiihrten, laufenden und durch die Eigentimer geplanten Moder-
nisierungen, sind in groBem Umfang erforderlich. Dabei soll weiterhin
preisgiinstiger Wohnraum im Quartier erhalten werden. Dartber hinaus
ist eine Anpassung der Wohnungsbestande an unterschiedliche und
sich verandernde Wohnbediirfnisse von Alteren, Alleinerziehenden und
Single-Haushalten zu gewéhrleisten.
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Vielfaltige Wohnformen

Verdrangung verhindern

Wohnumfeld attraktiv gestalten

Dariiber hinaus sollen zusatzlich attraktive Wohnraumangebote insbe-
sondere fur Familien und vielfaltige Wohnformen geschaffen sowie al-
ternative Wohnprojekte und Wohnformen unterstiitzt werden, um neue
Nutzergruppen zu gewinnen.

Fir die bestehenden Bewohner*innen der Oberen Neustadt soll sicher-
gestellt werden, dass durch die strukturellen und baulichen Entwicklun-
gen im Quartier, sie nicht verdrangt werden, und nach wie vor bezahl-
baren Wohnraum im Quartier vorfinden werden.

Das stellenweise stark vernachlassigte Wohnumfeld, insbesondere im
Bereich der Zeilenbauten soll aufgewertet, gestaltet und eine woh-
nungsnahe Erholung- und Freizeithnutzung zugénglich gemacht wer-
den. Dabei sollen die Bewohner*innen bei der Planung, Gestaltung und
spateren Pflege beteiligt werden, um eine mitwirkende Verantwortung
zu schaffen und eine groéRere Identifikation mit dem Umfeld und eine
héhere Achtsamkeit zu erzielen.

Wohnen und Wohnumfeld

Entwicklungs- > Aktivierung untergenutzter und brachliegender
Ziele Flachenpotenziale

» Umnutzung fehlgenutzter bzw. leerstehender
Strukturen

» Instandsetzung und Modernisierung des vor-
handenen Gebaudebestandes, einschlief3lich
der Unterstltzung energetischer Sanierungs-
mafinahmen

Y

Sicherung und Ausbau des Angebots an preis-
wertem Wohnraum

Schutz der Bewohner*innen vor Verdrangung
Forderung familienorientiertes Wohnen
Forderung neuer Wohnformen

Attraktiverung des Wohnumfelds

YV VYV V V V

Handlungs- (energetische) Gebaudemodernisierung und
ansatze Instandsetzung

Y

Aufwertung wohnungsnaher Freiflachen

Y

Abriss/Neubau von Bestandsstrukturen

» Rickbau untergenutzter Gewerbestrukturen
zugunsten neuer Wohnformen

» Gestaltungsleitfaden / Gestaltungssatzung
» Nachnutzung von Leerstanden
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6.3.2 Offentlicher Raum

Da o6ffentliche Freiflachen in der Oberen Neustadt nur in sehr geringer  Riickzugs- und Bewegungsorte schaf-
Anzahl vorhanden sind, ist die Qualifizierung und Aufwertung dieser fen/aufwerten

vorhandenen Flachen zielfihrend. Insbesondere der Spielplatz am To-

tengang ist als Ruickzugs- und Bewegungsort fur Kinder und Jugendli-

che aus dem Quartier zu erhalten und aufzuwerten. Um ein zusatzli-

ches Angebot an Freiflachen zu schaffen, besteht die Mdglichkeit die

derzeit wenig genutzten Freiflaichen der Asmussen-Woldsen-Stiftung

um das Ostenfelder Bauernhaus herum stérker fir den Stadtteil zu 6ff-

nen und die Aufenthaltsqualitat und Nutzbarkeit zu steigern.

Auf der anderen Seite sollte auf Grund der mangelnden Freiflachenver- ~ Verbindungen starken
sorgung im Quatrtier selbst die Verbindung zu den angrenzenden Frei-

raumen verbessert und gestéarkt werden. Hierbei spielt insbesondere

die Starkung der rdumlichen Verbindung zum angrenzenden Schloss-

park eine wichtige Rolle. Der Schlosspark grenzt zwar direkt an das

Quartier an, wird aber nur wenig wahrgenommen, was zum einen an

der raumlichen Barriere des Zauns und des dichten Bewuchs entlang

des Zauns liegt, zum anderen an den wenigen und schlecht einsehba-

ren Zugangen in den Park von der Oberen Neustadt.

Auch die offentlichen StraBenrdume bieten sich als potenzielle Begeg-  Straienraume als Begegnungsraume
nungsraume fir die Bewohner*innen der Oberen Neustadt an. Bei der

Umgestaltung der Verkehrsflachen kénnen durch kleine gestalterische

Eingriffe, wie z.B. das Platzieren von Banken, Baumen oder anderem

Freiraummobiliar in Kreuzungsbereichen platzartige Situationen ge-

schaffen werden, die zum Aufenthalt und zur Begegnung einladen.

Insbesondere im noérdlichen Bereich des Quatrtiers, wo keine offentli-
chen Freiflachen vorhanden sind, sollte die Schaffung von Begeg-
nungsrdumen mit Nutzungsmaglichkeiten fir alle Anwohner*innen, im
offentlichen Raum angestrebt werden.

Offentlicher Raum

Entwicklungs- » Qualifizierung und Aufwertung der vorhande-
ziele nen 6ffentlichen Grinflachen

» Schaffung von barrierefreien Begegungsrau-
men im offentlichen (StraBen-) Raum

» Verbesserung der Verbindung zu angrenzen-
den Freiraumen
Handlungs- > Aktivierung der Freiflachen um das Ostenfelder
ansatze Bauernhaus
» Umgestaltung des Spielplatz Totengang

A7

Umgestaltung der StralBenrdume
> Offnung des Schlossparks zum Quartier
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Mitwirkungsbereitschaft

Aktivierung und Starkung des Zusam-
menhalts

Zielgruppengerechte Ansprache

6.3.3 Zusammenleben und soziale Integration, Akti-
vierung und Beteiligung

Voraussetzung fir eine erfolgreiche Umsetzung der Gesamtmal3-
nahme in der Oberen Neustadt ist die Mitwirkungsbereitschaft der Be-
wohner*innen und Akteur*innen (Eigentimer*innen, Wohnungswirt-
schaft, Gewerbe, Politik, Verwaltung, soziale, kulturelle, Gemeinwesen-
und bildungsbezogene Einrichtungen, Vereine und Initiativen) an der
Stadtteilentwicklung. Ziel ist es, gemeinsam getragene Zielvorstellun-
gen fir die Obere Neustadt zu entwickeln und umzusetzen. Das Enga-
gement fur den Stadtteil soll geweckt, bzw. geférdert werden und die
Selbsthilfepotenziale der Bewohner*innen gestarkt werden. Zudem sol-
len die Kooperation und das soziale Miteinander im Stadtteil befordert
werden.

Die Aktivierung und Stérkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts
und der gemeinschaftlichen Interaktion im Stadtteil ist wesentliche Auf-
gabe des Quartiersmanagements. Es bietet Moglichkeiten der Beteili-
gung und schafft Gelegenheiten der Begegnung und des Kennenler-
nens. Wichtig ist dabei eine zielgruppengerechte Ansprache der unter-
schiedlichen Bevdlkerungsgruppen. Ziel ist es eine nachhaltige Infor-
mations- und Beteiligungskultur auszubilden. Wichtig ist in diesem Zu-
sammenhang Orte der Begegnung zu schaffen, bzw. zu starken, an
denen die verschiedenen Generationen und Kulturen sich begegnen
und unterschiedliche Angebote fir den Stadtteil stattfinden kénnen.

Zusammenleben und soziale Integration, Aktivierung und Betei-
ligung

Entwicklungs- » Schaffung von Quartierstreffpunkten fur unter-
ziele schiedliche Nutzer*innengruppen

» Starkung der Selbsthilfepotenziale der Bewoh-
ner*innen und des Verantwortungsbewusst-
seins fur den Stadtteil

» Starkung und Vernetzung des Engagements

» Ausbau und Ressourcenbiindelung der sozia-
len, kulturellen, freizeitorientierten Einrichtun-
gen

» Starkung des Stadtteillebens, u.a. durch Feste
und andere besondere Ereignisse

» Starkung der ldentifikation der Bewohner*in-
nen mit dem Quartier

» Starkung des sozialen Zusammenhalts durch
Kooperation, Integration und Inklusion

Handlungs- » Ressourcenbundelung und Anpassung der so-
ansatze zialen Infrastruktur an aktuelle Bedarfe, Biinde-
lung von Angeboten ggf.in einem Stadtteiltreff

» Angebote fur Kinder und Familien / Spielehaus,
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(z.B. im Bereich Totengang/Hinter der Neu-
stadt)

> (Interkulturelle) Offnung bestehender Ange-
bote

» Begegnungsorte und Aneignungsmoglichkei-
ten im Freiraum schaffen (z.B. Urban Garde-
ning)

» Einrichtung und Betrieb eines Stadtteilblros /
Quartiersmanagement

» Schaffung von Informations- und Beteiligungs-
foren (Stadtteilbeirat)

» Verfigungsfonds

6.3.4 Schule und Bildung

Im Bildungsbereich fir Kinder und Jugendliche werden deutliche Defi-  Ausbau der Betreuungs- und Bildungs-
zite erkennbar. Um die Chancen der Kinder und Jugendlichen, aber angebote

auch der Erwachsenen zu starken und den Stadtteil insgesamt fur Fa-
milien und junge Paare in der Familiengrindung attraktiver zu machen,
sind die Betreuungs- und Bildungsangebote auszubauen und zu ver-
bessern. Die Obere Neustadt muss als Bildungsstandort gestarkt wer-
den. Bei der Verbesserung der Erwerbs- und Lebenschancen spielen
insbesondere Bildungs- und Beratungseinrichtungen eine zentrale
Rolle.

Informelle, niedrigschwellige Angebote

Dabei gilt es auch informelle, niedrigschwellige Bildungsangebote in die
Lebenswelt der Bewohner*innen zu integrieren. Zur Erreichbarkeit der  sisrkung des Bildungsstandorts Biir-
Bildungsangebote sind qualitéatsvolle Wegeverbindungen zu schaffen. gerschule

Mit der Ausweisung der Burgerschule als PerspektivSchule Schleswig-
Holsteins ergeben sich Chancen zur Starkung des Bildungsstandorts
Obere Neustadt. Ziel ist es, die Schule starker als bisher in quartiers-
bezogene Netzwerke einzubeziehen und sie fiir den Stadtteil als Kom-
munikations- und Begegnungszentrum zu 6ffnen.

Schule und Bildung

Entwicklungs- > Starkung des  Bildungsstandortsstandorts
ziele Obere Neustadt

» Vernetzung im Bildungsbereich
> Offnung der Bildungseinrichtungen in den
Stadotteil hinein

Handlungs- » Optimierung und Ausbau der Bildungsange-

ansatze bote, dementsprechende raumliche Anpas-
sung / Erweiterung der Bildungseinrichtungen
(insb. Schule)

» Wegeverbindung von neuer Kita in den
Schlosspark

» Sicherung der Schulwege
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Barrierefreie Erneuerung der Stral3en-
raume

Mehr Raum flr den nicht motorisierten
Verkehr

Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Nachweis von Stellplatzen bei Neu-
bauten, Stellplatzsatzung

Entlastung vom Durchgangsverkehr

6.3.5 Umweltschutz und Umweltgerechtigkeit, Ver-
kehr

Fast alle Stral3en in der Oberen Neustadt sind derzeit nicht barrierefrei
ausgebaut und weisen einen erheblichen Sanierungsbedarf auf. Um
die Fortbewegung fir alle Bewohner*innen zu ermdglichen, ist die Sa-
nierung und barrierefreie Erneuerung der StralBenraume geboten. Um
den barrierefreien Ausbau sinnvoll und ortsangepasst zu gestalten, ist
im Rahmen der Planungen zur StralRenraumgestaltung das Thema
Barrierefreiheit ganzheitlich und fiir das gesamte Gebiet zu berlicksich-
tigen. Im Zuge der Neugestaltung der StralRen ist auch der Umgang mit
dem vorhandenen, ortsbildpragenden Kopfsteinpflasterbelag in einigen
StraBen zu berucksichtigen, der nach Mdoglichkeit zu erhalten und
(mdoglichst barrierearm) in die Gestaltung zu integrieren ist.

Zudem sollte bei der Neuplanung der Stralen dem nicht motorisieren
Verkehr kinftig mehr Raum zugesprochen werden. Die Obere Neu-
stadt als zentral gelegenes Quartier hat eine hohe Attraktivitat insbe-
sondere fur Bewohner*innen ohne eigenen Pkw. Dem sollte nachge-
gangen werden, Gehwege verbreitert und Radfahrspuren an sinnvoller
Stelle angelegt werden. Die Fortbewegung fur Ful3ganger*innen und
Radfahrer*innen wird attraktiv gestaltet und leistet somit auch einen
Beitrag zum Klimaschutz.

Eine grundlegende Neugestaltung der 6ffentlichen StralRenraume fuhrt
auch die Neuordnung des ruhenden Verkehrs mit sich. Durch die Ein-
fuhrung eines Parkleitsystems kann insbesondere der durch das neue
Shopping Center und die neue Kreisverwaltung zu befiirchtende zu-
satzliche Parksuchverkehr gemindert werden. Die Parksituation insbe-
sondere in der StraBe Neustadt ist im Rahmen der Neugestaltung zu
Uberdenken und ggf. zu Gunsten anderer Verkehrsteilnehmer einzu-
schranken. In den WohnstraRen kann durch Anwohnerparken oder Be-
wohnerparkzonen eine Neueinteilung zu Gunsten der Bewohner*innen
erreicht werden.

Bei Neubauvorhaben sollte auf Grund der zentralen, verdichteten Lage
des Quartiers Ausnahmeregelungen beim Nachweis der Stellplatze
geltend gemacht werden. Dies wird derzeit bereits im Rahmen der Auf-
stellung der Stellplatzsatzung fiir die Gesamtstadt vorbereitet. Nachhal-
tige Mobilitatskonzepte wie Bike- oder Carsharing sollten bei Neubau-
ten Beriicksichtigung finden.

Die Obere Neustadt ist vom Durchgangsverkehr belastet. Dies gilt ins-
besondere fur die NordbahnhofstraBe und die Strale Neustadt. Der
hier aufkommende Durchgangsverkehr sollte eigentlich durch den Bau
der Umgehungsstral3e abgezogen werden, die Verbindung scheint je-
doch nach wie vor attraktiv als Abkirzung fur Autofahrer. Durch Neu-
ordnung und Umbaumafinahmen sollte diese Wegeverbindung fir den
MIV gesperrt oder moglichst wenig attraktiv gestaltet werden, sodass
der Durchgangsverkehr kiinftig moglichst tber die Umgehungsstralle
gefuihrt wird und insbesondere in der StraRe Neustadt ein starkerer Fo-
kus auf die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer gesetzt wird. Diese
MaRnahmen sollen nicht nur der Verkehrsberuhigung im Quartier die-
nen, sondern auch einer drohenden Ungleichverteilung von Umweltbe-
lastungen sowie deren gesundheitlichen Folgen entgegenwirken (Um-
weltgerechtigkeit).
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Umweltschutz und Umweltgerechtigkeit, Verkehr

Entwicklungs-
ziele

Handlungs-
ansatze

>

>

YV V V V V

A7

Verbesserung von Sicherheit und freier Be-
weglichkeit von Ful3gangern und Radfahrern

Entlastung der Oberen Neustadt vom Durch-
gangsverkehr

Barrierefreie Neugestaltung von Straenrau-
men

Schaffung attraktiver FuBweg und Fahrrad-
wegverbindungen

Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Erh6éhung der Aufenthaltsqualitéat im offentli-
chen (Stral3en)raum

Forderung von Klimaschutz und Umweltge-
rechtigkeit

Einheitliche Neuordnung, Instandsetzung und
Gestaltung von Stral3en

Neugestaltung der Ful3- und Radwegeverbin-
dungen in den Bereichen:

o Ostenfelder Bauernhaus und sudlich des
Friedhofs

o Hinter der Neustadt
o FufRRgangertunnel Stadtweg/Deichstralle

o Zwischen Magnus-VoR3-StralRe und Treib-
weg

Umgestaltung der Straf3e Neustadt zwischen
NordbahnhofstraBe und Schlossstral’e zur
FuRgangerzone / zum eingeschrankt befahrba-
ren Bereich

Umbau von Kreuzungsbereichen
Neuordnung der Parkraumerschlief3ung
Einrichtung von Fahrradabstellmdglichkeiten
Ausweisung von Bewohnerparkzonen

Ausnahmeregelungen zur Unterbringung von
Stellplatzen bei Neubauten

Einrichtung von Car-/Bikesharing-Angeboten,
insbesondere bei Neubauten
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Ziel: Gesunder Stadtteil

Gesundheitsressourcen starken

Attraktive, nicht kommerzielle Sports-
angebote

Zielgruppe insbesondere Kinder und
Jugendliche

Kunst und Kultur im Stadtteil férdern

6.3.6 Gesundheitsférderung

In der Oberen Neustadt gibt es eine hohe Anzahl an Beratungs- und
Betreuungseinrichtungen fiir Menschen mit physischen wie psychi-
schen Erkrankungen. Die Lebenserwartung und Lebensqualitat vieler
hier lebender Menschen ist eingeschrankt und die Méglichkeit ihrer In-
tegration in den Arbeitsmarkt schwieriger. Ziel ist es, den Bewohner*in-
nen der Oberen Neustadt kinftig einen Stadtteil zu bieten, in dem sie
gesund wohnen kdnnen. Zum Teil sind sie u.a. erhdhten Verkehrsbe-
lastungen und mangelhaften Wohnbedingungen ausgesetzt. Zudem
gilt es, MaBRnahmen und Aktivitdten durchzufiihren, mit denen die Ge-
sundheitsressourcen und -potenziale der Bewohner*innen gestarkt
werden. Dabei sollen die spezifischen Lebenswelten der Bewohner*in-
nen bericksichtigt werden.

Gesundheitsforderung

Entwicklungs- > Stéarkung der Gesundheitsforderung

ziele > Starkung der Selbsthilfepotenziale der Bewoh-
ner*innen
Handlungs- > Optimierung und Erganzung der Gesundheits-
ansatze férderung
» Schaffung von Bewegungsanreizen im Quar-
tier

> Implementierung von Projekten zur Starkung
des Sach- und Handlungswissens und zur In-
formation Uber Gesundheitsrisiken

6.3.7 Stadtteilkultur und Sport

Die unzureichenden Sport- und Freizeitmdglichkeiten in der Oberen
Neustadt sind im Rahmen der Gebietsentwicklung zu verbessern. Es
sollen attraktive, nicht kommerzielle Sportangebote entstehen, auch
um die soziale und ethnische Integration der Stadtteilbewohner*innen
und die Gesundheitslagen im Quartier zu verbessern.

Das Handlungsfeld ,Stadtteilkultur” ist bei der Freiraumentwicklung im
Quartier zu integrieren. Hier kbénnen die Flachen rund um das Ostenfel-
der Bauernhaus und den Wasserturm eine besondere Rolle spielen.

Besondere Zielgruppe bei der Entwicklung attraktiver, bezahlbarer
Sportangebote sind Kinder und Jugendliche. Fir ihre psychische und
physische Entwicklung sind Sport und Bewegung unabdingbar. Die
Sportangebote sollten an ihren Bedarfen und Interessen ausgerichtet
werden.

Kunst und Kultur sind in die Stadtteilentwicklung zu integrieren. Ver-
schiedene Kunstprojekte (z.B. Skulpturenprojekte, Inszenierungen des
offentlichen Raums) und Stadtteilkultur-Veranstaltungen erhdéhen die
Identifikation mit dem Stadtteil und geben Anldsse zu Begegnung und
Austausch. Auch wird das Image der Oberen Neustadt nach innen und
aul3en verbessert. Bei der Realisierung von Kunst- und Kulturprojekten
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kann die Geschichte der Oberen Neustadt lebendig werden. Die beson-
dere Stadtteilgeschichte der Oberen Neustadt kann als Kristallisations-
kern fir eine lokale Identitéat dienen.

Ziel ist es zudem, baukulturelle Werte zu sichern. Die historische Bau-
und Gartenkultur in der Oberen Neustadt ist zu erhalten und zu pflegen.

Stadtteilkultur und Sport

Entwicklungs- > Forderung der Stadtteilkultur

ziele » Verbesserung der Sport- und Bewegungsan-
gebote

» Geschichte erlebbar machen
» Starkung bestehender Strukturen

Y

Handlungs- Etablierung neuer Nutzungen im und am Was-
ansatze serturm

> Etablierung erganzender Nutzungen am Os-
tenfelder Bauernhaus (z.B. Kulturcafé mit Au-
Rengastronomie, Bespielung der AuRenfla-
chen)

» Erstellung Gestaltungssatzung/Gestaltungs-
leitfaden

» Forderung stadtteilbezogener Kunst und Kultur
(im offentlichen Raum)

6.3.8 Lokale Okonomie

Im Handlungsfeld der lokalen Okonomie steht neben der Sicherung der
Nahversorgung fur die Bewohner*innen im Quartier insbesondere der
Umgang mit den strukturellen Umbriichen durch veranderte Rahmen-
bedingungen wie dem Neubau des Shopping Centers und die zuneh-
mende Aufgabe Kleinteiliger Gewerbestrukturen im Quartier im Fokus.

Insbesondere die StralRe Neustadt soll als gemischter Dienstleistungs-  Neustadt als gemischten Dienstleis-
Gastronomie- und Gewerbestandort nachhaltig gestarkt werden, um  tungs- Gastronomie- und Gewerbe-
den lebendigen Gebietscharakter einer bunten, durchmischten Oberen ~ Standort starken

Neustadt zu erhalten und weiter zu starken. Um dies zu erreichen, sind

auch MaRnahmen im 6ffentlichen Raum anzustreben, die das Erschei-

nungsbild und die Nutzung der Flachen attraktiveren, wie z.B. die Um-

gestaltung der Stral3e zu einem verkehrsberuhigten Geschéftsbereich.

Die derzeit durch Leerstand, sanierungsbedirftige Bebauungsstruktu-  AuBenwahrnehmung verbessern
ren und fehlende Vielfalt eher negativ gepragte AulRenwahrnehmung

der Gewerbestrukturen soll verbessert werden. Hierzu kénnen Zwi-

schennutzungen leerstehender Gebdude und Ladenlokale beitragen,

aber auch MalRnahmen zur Attraktivierung des offentlichen Raums oder

der Zusammenschluss der Gewerbetreibenden vor Ort, ggf. unter einer

gemeinsamen Dachmarke. Zwischennutzungen sind insbesondere  zyjischennutzungen und Kreativwirt-
durch Kinstler*innen und Freischaffende der Kreativ-, Sozial- und Kul-  schaft f6rdern

turwirtschaft denkbar. Dies wiirde nicht nur zur Vermeidung des Verfalls
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Nahversorgung sichern

Erhdhung der Sicherheit im 6ffentli-
chen Raum

der Gebaude beitragen, sondern auch das Stral3enbild beleben und
verbessern sowie eine positive Ausstrahlung auf potenzielle Interes-
sent*innen einer Nachfolgenutzung haben.

Der Nahversorgungsbereich MarktstraRe mit Lebensmittelmarkt und
Non-Food-Discounter wird derzeit noch gut angenommen, die mittel-
bis langfristige Entwicklung insbesondere nach Offnung des Shopping
Centers ist abzuwarten. Durch eine stadtebauliche Neuordnung des
Bereichs und die Etablierung erganzender Nutzungen sowie eines qua-
litatvollen 6ffentlichen Raums, kann moglichen Downtrading-Tenden-
zen entgegen gewirkt werden.

Lokale Okonomie

Entwicklungs- » Starkung des Standorts Neustadt als gemisch-
ziele ter Dienstleistungs-, Gastronomie- und Gewer-
bestandort

» \Verbesserung der AuRendarstellung und
Wahrnehmbarkeit von Gastronomie, Einzel-
handel, Dienstleistungen, Ladenhandwerk und
Gewerbe

» Sicherung der Nahversorgung

» Starkung und Ansiedlung von Kreativ-, Sozial-
und Kulturwirtschaft in der Oberen Neustadt

Handlungs- > Etablierung eines Standort- und Leerstandma-
ansatze nagements

» Zwischen- und Nachnutzung leerstehender
Gewerbeflachen

» Umbau der StraRe Neustadt zum verkehrsbe-
ruhigten Geschaftsbereich

> Etablierung einer Dachmarke ,Obere Neu-
stadt*

> (Langfristige) Neuordnung und Ergénzung des
Bereichs MarktstraRe 1/3

6.3.9 Sicherheit

Um die Wohn- und Lebensqualitét in der Oberen Neustadt zu erh6hen
ist das Handlungsfeld Sicherheit von zentraler Bedeutung sowohl fur
das Quartier als auch fiir dessen AuRenwirkung. Offentliche Freiraume
und Wege werden teilweise als Angstraume beschrieben, insbeson-
dere die Prasenz von sozialen Randgruppen und Menschen mit Alko-
hol- und Drogenproblemen fiihrt zu einem subjektiven Unsicherheits-
gefuhl fur die Bewohner*innen. Die Erhéhung der Sicherheit im 6ffent-
lichen Raum ist zentrales Entwicklungsziel. Dies kann durch die Gestal-
tung des Wohnumfelds und des offentlichen Raums erreicht werden
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(z.B. Beleuchtung, Belebung der Orte durch neue Nutzungen, Schaf-
fung von Raumen fur belastete Menschen).

Ein weiterer Aspekt in punkto Sicherheit ist die Verbesserung der Si-  Verkehrssicherheit fur nicht motori-
cherheit fur FuRganger*innen und Radfahrer*innen. Den nicht motori- ~ sierte Verkehrsteilnehmer*innen ver-
sierten Verkehrsteilnehmer*innen wird derzeit nur ein untergeordneter bessern

Platz im 6ffentlichen StralRenraum zugesprochen, sodass eine freie Be-

weglichkeit nur sehr eingeschrankt méglich ist. Durch Gestaltungmalf3-

nahmen und eine neue Hierarchisierung des offentlichen Raums, soll

diesen Verkehrsteilnehmer*innen kiinftig mehr Platz und Sicherheit zu-

gesprochen werden.

Sicherheit

Entwicklungs- > Erhohung der Sicherheit im 6ffentlichen Raum

ziele > Verbessern von Sicherheit und freier Beweg-
lichkeit von FuRgénger*innen und Radfah-
rer*innen

Handlungs- > Neugestaltung der 6ffentlichen Straenraume

ansatze > Erstellung und Umsetzung eines Beleuch-

tungskonzeptes

» Kooperationsprojekt u.a. mit ansassiger Gast-
ronomie zur Verbesserung des subjektiven Si-
cherheitsempfindens

> Intensive sozial-padagogische Betreuung von
Menschen mit Suchtproblematiken zur Ent-
scharfung von Nutzerkonflikten im 6ffentlichen
Raum

6.3.10 Image und Offentlichkeitsarbeit

Im Zuge der Gebietsentwicklung ist ein neues Image aufzubauen, wel- ~ Geschichte des Stadtteils als Identi-
ches u.a. auch der Oberen Neustadt in ihrer Nutzungsmischung und  tatsstifter

sozialen Vielfalt gerecht wird. Bestandteil des Images sollte die Historie

der Oberen Neustadt und ihre besondere Rolle als Ausgehviertel sein,

sind sie doch auch heute noch identitatsstiftende Merkmale. Als identi-

tatsstiftende Kulturdenkmaler eignen sich der Wasserturm und das Os-

tenfelder Bauernhaus, aber auch der Schlosspark. Zur Ablésung des

zum Teil vorhandenen Images als ,Schmuddelstadtteil* ist auf eine bes-

sere Sauberkeit im 6ffentlichen Raum zu achten.

Zur Etablierung eines neuen Images der Oberen Neustadt ist laufende  Neues Image durch Offentlichkeitsar-
Offentlichkeitsarbeit erforderlich. Uber sie soll die Identifikation mit dem  beit etablieren

Stadtteil gestarkt und ein positives Image von diesem transportiert wer-

den. Zudem dient sie der Information und Aktivierung der Bewohner*in-

nen und Akteur*innen.
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Image und Offentlichkeitsarbeit

Entwicklungs- >

ziele
>
>
Handlungs- >
ansatze >
>

Etablierung eines neuen positiven Images fir
die Obere Neustadt

Herausarbeiten des kulturellen Erbes der Obe-
ren Neustadt

Erhéhung der Sauberkeit im (halb-) o6ffentli-
chen Raum

Herausbildung eines neuen Images
Offentlichkeitsarbeit (u.a. Stadtteilzeitung)

Baukulturelles Erbe in Szene setzen (z.B. Os-
tenfelder Bauernhaus, Wasserturm)
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6.4 MalRnahmen nach Handlungsfeldern

Im Folgenden werden sowohl MalRnahmen aufgezeigt, die im Rahmen
der Stadtebauférderung realisiert werden kénnen, als auch Projekte,
die Gber andere Tragerstrukturen oder zusatzliche (6ffentliche/private)
Finanzierungsmaéglichkeiten umzusetzen sind. Um die Entwicklungs-
ziele zu verwirklichen, bedarf es unterschiedlicher Anstrengungen in
den Handlungsfeldern.

Der vorliegende MalRnahmenkatalog ist als Arbeitsinstrument zu be-  MaRnahmenkatalog zum Erreichen der
greifen. Er stellt MaRnahmen und Projekte dar, mit denen die o.g. Ziele ~ Ziele der Quartiersentwicklung

fur den Quartiersentwicklungsprozess erreicht werden kdnnen. Bei den

MaRnahmen handelt es sich (gréRtenteils) um Vorschlége, tUber deren

Umsetzung bzw. Realisierbarkeit im weiteren Prozess —in Abstimmung o Lo o e im weiteren Pro-
mit S_tadtverwaltung, Akteur*innen und Bewoh.ner*mn(_an —zuentschei-  occ entscheiden werden

den ist. Im Zuge der Programmumsetzung kénnen sich Umsetzungs-

moglichkeiten, Prioritaten sowie Kosten und Finanzierungen von Mal3-

nahmen verschieben. Die Benennung einer MalRhahme im Malinah-

menkatalog ist zudem nicht gleichzusetzen mit einer Forderzusage

durch den Fordermittelgeber.

Der Mafinahmenkatalog listet steckbriefartig die MaRnahmenvor-  MalRnahmensteckbriefe
schlage fur den Quartiersentwicklungsprozess auf. Die Malinahmen

und Projekte werden den Ubergeordneten Handlungsfeldern und Ent-

wicklungszielen zugeordnet. Da die MaRhahmen im Rahmen der inte-

grierten Stadtteilentwicklung durchaus mehrere Handlungsfelder und

Ziele beruhren, werden sie demjenigen Handlungsfeld zugeordnet, wel-

chem sie unmittelbar entsprechen.

Im Laufe des Prozesses der Stadtteilerneuerung entscheidet sich in der
gemeinsamen Abstimmung der Akteur*innen die Realisierbarkeit von
Maflinahmen. Neben der Prioritat spielen dabei Faktoren wie die Vo-
raussetzung fur den Einsatz von Fordermitteln, die Mittelverfugbarkeit
und die Bereitschaft der Mitwirkung unterschiedlicher Akteur*innen eine
Rolle, die in den Steckbriefen beriicksichtigt werden.

Die Priorisierung der MalRnahmen erfolgte durch fachliche Beurteilung  Priorisierung der Ma3nahmen
der Stadt, des Fachplaners und des Quartiersmanagements sowie

durch Einstufung der Akteur*innen vor Ort im Rahmen der Planungs-

werkstatt.
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6.4.1 Wohnen und Wohnumfeld

M1.1

Neugestaltung von wohnungsnahen Freiflachen

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 OrdnungsmaflRnahmen

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Beschreibung

Die Bewohner*innen der mehrgeschossigen Wohnungsbauten verfiigen tber
keinen eigenen Garten oder wohnungsnahe 6ffentliche Erholungsraume. Um
auch ihnen die Méglichkeit zu geben, sich wohnungsnah im Freien aufzuhal-
ten, ist die Neugestaltung der wohnungsnahen Freiflachen vorgesehen. Es
handelt sich hierbei um die Freiflachen der Geb&ude:

- Magnus-VoR3-Stral3e

- Stadtweg 4-40

- Stadtweg 21-33

- Friesenstralle

- Treibweg 4-18

- Adolf-Britt-Stral3e 54/56.
Die Gestaltung der Flachen sollte auch die Bedurfnisse und ggf. Anspriiche
der Bewohner*innen abgestimmt werden. Bei der Planung und Pflege sind sie
einzubinden. Die Aufenthaltsqualitat der Freiflachen ist durch zuséatzliches
Freiraummobiliar, Gehdlzpflanzungen oder Spiel- und Sportgerate zu verbes-
sern. Denkbar ist auch die Einrichtung von Mietergéarten oder Nachbarschafts-
garten, die angemietet oder gemeinschaftlich genutzt werden kénnen. Die
Freiflachen und Garten kénnen zu Orten der Begegnung werden, in denen
Uber das Gartnern und Freizeitaktivitaten der Kontakt zwischen unterschiedli-

chen Nutzergruppen entsteht und gepflegt wird. Die Durchfiuhrbarkeit und
Nachfrage solcher MalBhahmen ist von den Wohnungsunternehmen zu prifen.

Ziele e Attraktiverung des Wohnumfelds
e Schaffung von Quartierstreffpunkten fur unterschiedliche Nutzergruppen
e  Starkung der Identifikation der Bewohner*innen mit dem Quartier

Zielgruppe Bewohner*innen

Tragerschaft/ Grundstulickseigentiimer, Wohnungsbaugenossenschaften

Federfihrung

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten 720.000 €

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférdermittel, privatwirtschaftliche Investitionen

Prioritat

hoch
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M1.2

Etablierung neuer Wohnformen

Art der Malihahme

Sonstige MalRnahmen (aul3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

Eine wachsende Zahl an Menschen sucht nach alternativen Wohnmaoglichkei-
ten. Nachbarschaftliches, gemeinschaftliches Wohnen ist gefragt und soll auch
in der Oberen Neustadt verwirklicht werden. Als Wohnformen denkbar sind bei-
spielsweise altersgerechte und generationsubergreifende sowie inklusive
Wohnprojekte, sowie familienfreundliche Wohnformen. Bei der Realisierung der
Projekte sollen ©kologische und energetische Gesichtspunkte berlicksichtigt
werden. Brachliegende Flachen oder untergenutzte Gebaudestrukturen kénnen
umgenutzt werden, oder weichen zu Gunsten der Entwicklung neuer Bebau-
ungsstrukturen, die den Bediirfnissen neuer Wohnformen angepasst sind, ge-
staltet sind.

Ziele Aktivierung untergenutzter und brachliegender Flachenpotenziale
Umnutzung fehlgenutzter bzw. leerstehender Strukturen
Forderung neuer Wohnformen

Zielgruppe Bewohner*innen, Akteur*innen

Tréagerschaft/ Im Einzelfall zu prufen

Federfihrung

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten 100.000 €

Finanzierung

Mittel Privater oder sonst. Fordermittel

Prioritat

hoch
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M 1.3

Erstellung von Bebauungsplanen

Art der Malihahme

B 1 Vorbereitende MaRnahmen
B.1.1 MaRnahmen nach 8§ 140 BauGB

Beschreibung

Im Laufe der Sanierung wird ggf. die Aufstellung von Bebauungsplénen notwen-
dig. Inshesondere im bei der Neuordnung im Nedderweg und potenziellen Neu-
bauvorhaben der Wohnungsbaugenossenschaften ist die Steuerung der Entwick-
lung durch die Aufstellung von Bebauungsplanen sinnvoll.

Ziele Aktivierung untergenutzter und brachliegender Flachenpotenziale
Umnutzung fehlgenutzter bzw. leerstehender Strukturen
Forderung neuer Wohnformen

Zielgruppe Investoren, Wohnungsbaugenossenschaften

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich Gber die Dauer der Programmumsetzung

Kosten

30.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

mittel
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M 1.4

Erstellung einer Gestaltungssatzung/Gestaltungsleitfaden

Art der Malihahme

Sonstige MafZnahmen (auf3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

Um die ortstypische Bebauung der Oberen Neustadt zu erhalten und zukunfts-
fahig weiterzuentwickeln, ist es bei Neubauten und Umgestaltungsmaf3nah-
men an Gebauden notwendig, einen Leitfaden als Orientierungshilfe bereitzu-
stellen. Dies kann in Form einer Gestaltungssatzung oder eines Gestaltungs-
leitfadens erfolgen, die die typischen Gestaltungsmerkmale einer adaquaten
Bebauung im Gebiet anhand von Beispielen aufzeigt und somit auch Neu- und
Umbauwilligen sowie ihren Architekt*innen eine Hilfestellung bei der Planung
und Umsetzung bietet, und das baukulturelle Erbe der Oberen Neustadt be-
wahrt.

Ziele Instandsetzung und Modernisierung des vorhandenen Gebaudebestandes
Sicherung und Weiterentwicklung des baukulturellen Erbes

Zielgruppe Grundstiickseigentiimer*innen, Investor*innen, Architekt*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Die Erstellung einer Gestaltungssatzung fiir den Bereich der bestehenden Er-
haltungssatzung sowie das Sanierungsgebiet der Oberen Neustadt wird der-
zeit in den Gremien der Stadtverwaltung beraten (Stand: August 2019). Auch
die Einrichtung eines Gestaltungsbeirat wird angestrebt.

Kosten

30.000 €

Finanzierung

Kommunale Mittel

Prioritat

mittel
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M 1.5

Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden mit mittlerem und hohem
Sanierungsbedarf

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung

B 2.2 Baumafinahmen

Beschreibung

Die hohe Anzahl an Wohngeb&uden mit mittlerem bis hohen Sanierungsbedarf
zeigt einen dringenden Modernisierungsbedarf, um den Wohnstandort Obere Neu-
stadt nachhaltig zu stérken. Dazu sind umfassende Bestandmodernisierungen inkl.
energetischer Sanierung, ggf. Wohnungsneubauten sowie Anpassungen des Woh-
nungsbestandes an aktuelle Bedarfe erforderlich. Es sollen neue/zusétzliche attrak-
tive Wohnraumangebote fiir unterschiedliche Nachfraggruppen geschaffen werden
und preisginstige Wohnraume im Stadtteil erhalten werden.

Im Idealfall I6sen einhergehende wohnungswirtschaftliche Investitionen und stadte-
bauliche Investitionen der Programmumsetzung einen positiven Stadtteilentwick-
lungsprozess aus.

Ziele Instandsetzung und Modernisierung des vorhandenen Gebaudebestandes
Sicherung des Angebots an preiswertem Wohnraum
Forderung von Klimaschutz und Umweltgerechtigkeit
Sicherung und Weiterentwicklung des baukulturellen Erbes

Zielgruppe Bewohner*innen, Neuzuziehende

Tragerschaft/ Private Grundstiickseigentimer, Wohnungsbaugesellschaften, Wohnungsbauge-

, nossenschaften
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich Uber die Dauer der Programmumsetzung

Kosten

5.500.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel, andere Forderwege, privatwirtschaftliche Investitionen

Prioritat

hoch
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6.4.1 Offentlicher Raum

M2.1

Aufwertung und Aktivierung der Freiflachen um das Ostenfelder Bauern-
haus

Art der MalRnahme

B 2 MaRnahmen der Durchfiihrung
B 2.2 BaumaRnahmen

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beschreibung

Das zentral in der Oberen Neustadt gelegene Ostenfelder Bauernhaus steht un-
ter Denkmalschutz und befindet sich auf Flachen der Asmussen-Woldsen-Stif-
tung, die auch die nebenan liegende Kita betreiben. Die Freiflachen um das his-
torische Gebaude sind auf Grund vorgegangener Nutzungskonflikte und zum
Schutz des Gebaudes derzeit eingezaunt. Durch die Umgestaltung der Freifla-
chen soll der Ort fiir die Bewohner*innen gedffnet werden und hier ein 6ffentlich
zuganglicher Begegnungsort im sonst durch o6ffentliche Freiflachen unterver-
sorgten Quartier entstehen.

In Verbindung mit der Aufwertung der Freiflachen ist auch eine Ausweitung des
Museumsbetriebs sowie die Zuflihrung erganzender Nutzungen (z.B. durch ein
kleines Museumscafé) denkbar. Auch die Einbindung der nebenan liegenden
Kita der Asmussen-Woldsen-Stifung, z.B. durch gemeinsam genutzte und be-
spielte Flachen ist wiinschenswert, um das Freiflichenangebot der Kita zu er-
weitern.

Weitere Ideen fur die Bespielung der Freiflachen sind z.B. die Einrichtung eines
kleinen Streichelzoos oder eines nachbarschaftlich bewirtschafteten Bauerngar-
tens, um das Thema des historischen Bauernhauses noch vielfaltiger erlebbar
zu machen.

Alle MaRnahmen im und um das Bauernhaus sind in Abstimmung mit der Denk-
malpflege zu planen und umzusetzen.

Ziele Schaffung von Quartierstreffpunkten fir unterschiedliche Nutzergruppen
Quialifizierung und Aufwertung der vorhandenen o6ffentlichen Grinflachen
Forderung der Stadtteilkultur

Zielgruppe Bewohner*innen, Besucher*innen

Tragerschaft/ Asmussen-Woldsen-Stiftung, Museumsverband Nordfriesland, Quartiersma-

Federfuihrung nagement

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten 300.000 €

Finanzierung

gof. Stadtebauférderungsmittel, ggf. Zuschiisse / Spenden

Prioritat

hoch
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M 2.2

Umgestaltung des Spielplatz Totengang

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung

B 2.1 Ordnungsmaflnahmen

Beschreibung

Der Spielplatz am Totengang hélt als einziger Spielplatz im bisherigen Sanierungs-
gebiet eine besondere Bedeutung als Bewegungs- und Rickzugsraum fir die Kin-
der der Oberen Neustadt inne. Die vorhandene Ausstattung ist zu erneuern und
den Bedirfnissen der Nutzergruppen anzupassen. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass als kiinftige Nutzergruppen nicht mehr vorwiegend Kleinkinder angesprochen
werden, sondern der Bereich auch fir Kinder und Jugendliche geeignete Optionen
bietet. Bei der Neugestaltung ist zudem zu beachten, dass Spielplatze auch Fami-
lien-Treffpunkte sind und entsprechendes Freiraummobiliar vorgesehen wird.

Kinder und Jugendliche sind umfassend an der Umgestaltung zu beteiligen.

Ziele Qualifizierung und Aufwertung der vorhandenen 6ffentlichen Griinflachen
Schaffung von Quartierstreffpunkten fir unterschiedliche Nutzergruppen

Zielgruppe Bewohner*innen (Kinder & Jugendliche)

Tréagerschaft/ Stadt Husum, Quartiersmanagement

Federfihrung

Umsetzungszeitraum | kurzfristig

Kosten 200.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

hoch
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Stadt Husum

M 2.3

Neugestaltung der Eingangsbereiche zum Schlosspark

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfiihrung

B 2.1 Ordnungsmaflnahmen

Beschreibung

Um den Schlosspark stéarker an die Obere Neustadt anzubinden und als Naherho-
lungsraum fiir die Bewohner*innen zuganglich zu machen, ist die bestehende Ein-
friedung und Eingriinung zwischen Wasserturm und Neustadt 113 (Cinema-Diner)
neu zu gestalten. Da der Bereich derzeit vermehrt als Angstraum wahrgenommen
wird, sollte eine mdglichst offene Gestaltung angestrebt werden, um die Einsehbar-
keit des Parks zu verbessern und so auch die soziale Kontrolle hier zu verstérken
und die Eingangssituation in den Schlosspark sicher fur Schulkinder der Birger-
schule zu machen.

Ein zusatzlicher Eingang in den Schlosspark ist im rickwartigen Bereich des
HusumHus vorhanden, jedoch derzeit verschlossen. Hier auf Hohe des Kinderspiel-
platzes im Schlosspark soll ein zusétzlicher Eingangsbereich die Erreichbarkeit des
Parks fur die Bewohner*innen des Quartiers verbessern.

Alle MaRnahmen im Schlosspark sind in Abstimmung mit der Denkmalpflege und
den Eigentimer*innen zu planen und umzusetzen.

Ziele Qualifizierung und Aufwertung der vorhandenen 6ffentlichen Grunflachen
Bessere Anbindung zu angrenzenden Freirdumen

Zielgruppe Bewohner*innen

Tréagerschaft/ Stadt Husum, Private Grundstickseigentimer

Federflhrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

60.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

hoch
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M 2.4

Aufwertung des Schlossparks fur die Naherholung

Art der MalBhahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.1 Ordnungsmaflnahmen

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Beschreibung

Der Schlosspark stellt die grof3te offentliche Grinflache in der Husumer
Innenstadt dar. Mit seiner Lage direkt an der Oberen Neustadt hat er eine
besondere Bedeutung fir das sonst mit Freiflachen unterversorgte Quar-
tier. Dieser Funktion als Naherholungsflache kommt der Park derzeit auf
Grund fehlender Ausstattungselemente und der eingeschrankten Nutzbar-
keit durch die historische Bedeutung der im Frihjahr blihenden Rasenfla-
chen, nur eingeschrankt nach.

Der vorhandene Spielplatz ist viel frequentiert und sollte entsprechend sei-
ner Bedeutung neu gestaltet werden. Durch zuséatzliches Freiraummobiliar
im Bereich des Spielplatzes und im gesamten Schlosspark wird die Auf-
enthaltsqualitét erhoht. Zusatzlich kénnen eine gute Wegefihrung, die
Gestaltung der Wege und eine ansprechende und ausreichende Beleuch-
tung zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat fihren.

Durch Auslichtungsmaflinahmen und das gezielte Freischneiden von
Sichtachsen wird die Einsehbarkeit und Sicherheit im Park erhoht.

Alle MalRnahmen im Schlosspark sind in Abstimmung mit der Denkmal-
pflege zu planen und umzusetzen.

Ziele Quialifizierung und Aufwertung der vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen
Erhéhung der Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Zielgruppe Bewohner*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum, Denkmalbehdérde

Federflhrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

200.000 €

Finanzierung

Stadtebauférdermittel, ggf. andere Forderungen

Prioritat

hoch
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Stadt Husum

6.4.2 Zusammenleben und soziale Integration,

Aktivierung und Beteiligung

M 3.1

Einrichtung und Betrieb eines Stadtteilbtros / Quartiersmanagement

Art der Malihahme

B 3 Mafl3nahmen der Abwicklung

B 3.2 Programmspezifisches Management

Beschreibung

Das Quartiersmanagement fungiert als Schnittstelle zwischen Bewohner*innen,
Stadtteilakteur*innen (Vereine, Institutionen, Wohnungsunternehmen, soziale
Tréager, etc.) und Stadtverwaltung. Der/die Quartiersmanagerin ist standiger An-
sprechpartner*in im Stadtteil und Gibernimmt koordinierende und organisatori-
sche Funktionen. Zu den zentralen Aufgaben des Quartiersmanagements zéh-
len:

¢ Durchfuhrung von qualifizierten Aktivierungs- und Beteiligungsprozessen
e Information und Offentlichkeitsarbeit (siehe Nr.)

e Vernetzung im Stadtteil und Starkung des Stadtteillebens

e Etablierung des Stadtteilbiros als Anlaufstelle vor Ort

o Offentliche Darstellung der Programm- und MalRnahmenumsetzung

Ziele

e Qualitatssicherung und Interessensausgleich bei der Umsetzung stadte-
baulicher Investitionen

¢ Aktivierung von burgerschaftlichem Engagement
¢ Unterstitzung und Schaffung von tragfahigen und nachhaltigen Initiativen
und Netzwerken

Starkung der Identifikation der Bewohner*innen mit dem Quartier, Verbesserung
des gesellschaftlichen Zusammenhalts

Zielgruppe

Bewohner*innen, Akteur*innen, Vertreter*innen aus Politik, soziale Trager, Bil-
dungseinrichtungen

Tréagerschaft/

Federfihrung

Stadt Husum, Quartiersmanagement

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich Uber die Dauer der Programmumsetzung.

Das Quartiersmanagement hat seine Arbeit Anfang 2019 aufgenommen. Anfang
Méarz 2019 wurde das Stadtteilbiro in der Neustadt 52 erdffnet.

Kosten

800.000 €

Finanzierung

Stadtebauférderung und kommunale Eigenmittel

Prioritat

hoch
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M 3.2

Verfugungsfonds

Art der Malihahme

B 2 MalRnahmen der Durchfiihrung
B 2.3 Sonstige Malinahmen der Durchfiihrung
B 2.3.4 Verfugungsfonds

Beschreibung

Der Verfigungsfonds ist ein aus Stadtebaufoérderungsmitteln bereitgestelltes
Budget, mit dem kleine Projekte im Stadtteil schnell und unbirokratisch gefor-
dert werden kénnen. Uber die Auswahl der geférderten Projekte entscheidet der
Stadtteilbeirat. Die selbsténdige Mitwirkung Betroffener am Gebietsprozess wird
somit gestarkt; zudem erdéffnet sich die Mdglichkeit zur Umsetzung kleinteiliger
MaRnahmen aus unterschiedlichen Handlungsfeldern.

Starkung der Identifikation der Bewohner*innen mit dem

Ziele X
Quartier
Forderung des zivilgesellschaftlichen Engagements und des nachbarschaftli-
chen Zusammenhalts

Zielgruppe Bewohner*innen und Akteur*innen

Tragerschaft/ Geschaftsfihrung: Quartiersmanagement

Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich tber die Dauer der Programmumsetzung

Der Verfugungsfonds soll fur das Jahr 2020 eingerichtet werden.

Kosten

ca. 15.000,- € pro Jahr (15 Jahre Programmlaufzeit)

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

hoch
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M 3.3

Anpassung der sozialen Infrastruktur an aktuelle Bedarfe; Bundelung von
Angeboten, ggf. in einem Stadtteiltreff

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beschreibung

Die sozialen, kulturellen, freizeitorientierten und 6ffentlichen Angebote im Stadt-
teil sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht fur Nutzer*innen aller Altersgruppen,
auch fur Menschen mit unterschiedlichen kulturellen Hintergriinden, ausgebaut,
erweitert und vernetzt werden. Gebiundelt werden kénnen Angebote in einem
Stadtteiltreff (z.B. im Bereich Totengang / Hinter der Neustadt, aber auch andere
Standorte kdnnen flr die Einrichtung eines Stadtteiltreffs geeignet sein). Ein
Stadtteiltreff kann den Mangel an flexibel nutzbaren Raumen auch fir grél3ere
Gruppen beheben und die unterschiedlichen Akteurs- und Bewohnergruppen
des Stadtteils zusammenfihren. Wichtig ist ein niedrigschwelliger Zugang.

Bei der Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur spielt das Quartiersma-
nagement mit seiner inhaltlichen Begleitung und Offentlichkeitsarbeit eine zent-
rale Rolle, damit neben der Etablierung / Ergdnzung professioneller Angebote
selbsttragende Bewohner-Organisationen und Netzwerke ausgebaut bzw. auf-
gebaut werden kénnen. Zu fordern sind in diesem Zusammenhang auch Aneig-
nungsmaglichkeiten fir Bewohner*innen im Freiraum (z.B. Urban Gardening).
Ziel ist es, sowohl die professionellen als auch die ehrenamtlichen Akteur*innen
in den Prozess der Weiterentwicklung der gemeinwesenbezogenen Infrastruk-
tur zu integrieren. Es ist darauf zu achten, dass die Sicherung bzw. Starkung
von Angeboten auch nach Auslaufen der Programmumsetzung wirkt.

Ausbau, Erweiterung, Vernetzung und Ressourcenbiindelung der Einrichtun-

Ziele
gen und Angebote
Aktivierung von burgerschaftlichem Engagement
Starkung der Identifikation der Bewohner*innen mit dem
Quartier und des gesellschaftlichen Zusammenhalts
Zielgruppe Bewohner*innen, Akteur*innen
Tragerschaft/ Geschéftsfihrung: Quartiersmanagement
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich Uber die Dauer der Programmumsetzung

Die Vernetzung von verschiedenen Stadtteilakteur*innen sowie Unternehmen,
Einrichtungen und Stiftungen wird vom Quartiersmanagement als kontinuierli-
che Leistung erbracht.

Kosten

1.000.000 €

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférdermittel, ggf. andere Fordermittel

Prioritat

mittel

89




Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt*

Stadt Husum

M 3.4

Angebote fur Kinder und Familien / Spielhaus

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.2 BaumalRnahmen

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beschreibung

Fur Kinder und Familien fehlen im Quartier offene und niedrigschwellige Orte der
Freizeitgestaltung und der Begegnung. Fir diese Zielgruppen, die haufig in ihrem
Alltag einen eingeschrankten Bewegungsradius haben, gilt es Angebote in Woh-
nortsnéhe zu schaffen. Hier eignet sich die Einrichtung eines Spielhauses als offene
Freizeiteinrichtung fir Kinder bis zu 10 Jahren und ihren Familien. Im geschutzten
Ort des Spielhauses kénnen Kindern ihre kreativen Fahigkeiten und sozialen Kom-
petenzen entfalten und weiterentwickeln. Darliber hinaus steht das Spielhaus als
Begegnungsort zur Verfigung und kann fir quartiersbezogene Anlasse genutzt
werden. Denkbar ware die Einrichtung eines Spielhauses an einem Spielplatz, z.B.
am Spielplatz Totengang.

Forderung der personlichen und sozialen Kompetenzen der Kinder und ihrer Fa-

Ziele o
milien
Integration und Inklusion
Schaffung sinnvoller Freizeitaktivitaten
Zielgruppe Kinder und ihre Familien
Tragerschaft/ offen
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

700.000 €

Finanzierung

Ggf. Stadtebauférdermittel, ggf. Soziale Integration im Quartier

Prioritat

hoch
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Stadt Husum

M 3.5

Schaffung von Informations- und Beteiligungsforen

Art der Malihahme

B 3 Maflnahmen der Abwicklung

B 3.2 Programmspezifisches Management

Beschreibung

Bewohner*innen und Akteur*innen sollen tiber die Gebietsentwicklung informiert
und motiviert werden, sich zu vernetzen und fur die Belange der Oberen Neu-
stadt einzusetzen. Durch Informations- und Beteiligungsforen sollen Anknip-
fungspunkte gegeben werden, sich zu engagieren. Neben der Einrichtung eines
Stadtteilbeirats ist beispielsweise die Einrichtung von Arbeitskreisen zu den Leit-
themen der Sozialen Stadt oder zu stadtteilbezogenen Anlassen (z.B. AG Stadt-
teilfest) denkbar.

Im August 2019 konstituierte sich der Stadtteilbeirat Obere Neustadt.

e Aktive Mitarbeit der Bewohner*innen und Akteur*innen

Ziele
e Bindelung der Stadtteilinteressen
e Sprachrohr fur den Stadtteil
o Stérkung der Identifikation mit der Gebietsentwicklung
e Stérkung des Kontakts / Vernetzung
Zielgruppe Bewohner*innen und Akteur*innen
Tragerschaft/ Geschaftsfihrung: Quartiersmanagement
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich tber die Dauer der Programmumsetzung

Kosten

Mit keinen zuséatzlichen Kosten verbunden

Finanzierung

Stadtteilbeirat Uber Honorar Quartiersmanagement gedeckt

Prioritat

hoch

91




Aktualisierung VU und IEK ,Obere Neustadt*

Stadt Husum

6.4.3 Schule und Bildung

M4.1

Ausbau der Nachmittagsbetreuung fur Kinder in Kita und Schule

Art der MalRnahme

Sonstige Mal3nahmen (auBerhalb der Stadtebauforderung)

Beschreibung

Derzeit ist ein Mangel an Betreuungsangeboten fur Kinder im Nachmittagsbereich
sowohl in der Asmussen-Woldsen-Kita als auch in der Blrgerschule festzustellen.
Beide Einrichtungen sind zu 100% im Nachmittagsbereich ausgelastet, die Nach-
frage ist weit hdher. Mit der Einrichtung einer neuen Kindertagesstatte an der Fer-
dinand-Tonnies-StralRe mit einem Betreuungsangebot fir 120 Kinder ist zu erwar-
ten, dass diesem Bedarf fur nicht schulpflichtige Kinder erheblich entgegen ge-
kommen wird. Dementsprechend liegt das Hauptaugenmerk auf dem Ausbau des
Ganztagsschulbetriebs in der Burgerschule. Der Nachmittagsbereich ist qualitats-
voll auszubauen, dabei soll die schon vorhandene erfolgreiche Kooperation mit
aullerschulischen Trégern ausgebaut werden.

Ziele ¢ Implementierung zusatzlicher Bildungs- und Betreuungsangebote
e Aufwertung des Bildungsstandorts
e Verbesserung des Stadtteilimages
e Verringerung der (Bildungs-)Abwanderung von Familien
Zielgruppe Kita, Schule, Trager
Tragerschaft/ Stadt Husum
Federfihrung
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Kosten zu prifen

Finanzierung

Kommunale Mittel, ggf. andere Férdermittel oder privatwirtschaftl. Investitionen

Prioritat

mittel
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Stadt Husum

M 4.2

Burgerschule als Lern- und Lebensort

Art der Malihahme

Sonstige MalRnahmen (aul3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

Die Burgerschule leistet wichtige Bildungs- und Integrationsarbeit. Ein Grof3teil ihrer
Schuler*innen stammt aus der Oberen Neustadt. lhre Bildungschancen sind weiter
zu verbessern. Mit der Ernennung der Schule als PerspektivSchule stehen zusatz-
liche Ressourcen fur die Schule bereit.

Das Engagement der Schule fir den Stadtteil ist weiter zu starken und die Schule
noch weiter fir den Stadtteil als Lern- und Lebensort zu etablieren. Ziel ist es, die
Schule starker als bisher in quartiersbezogene Netzwerke einzubeziehen und sie
fur den Stadtteil als Kommunikations- und Begegnungszentrum zu 6ffnen. Das
koénnte z.B. beinhalten, dass die Schule auf3erhalb der Schulzeiten auch fur auer-
schulische Angebote zur Verfigung steht. Dabei sind bauliche Mal3nahmen zur Er-
weiterung der Bildungsangebote zu priifen und bei Bedarf durchzufuhren.

o Verbesserung der Bildungschancen

Ziele
e Schule als Lern- und Lebensort starken
¢ (Bildungs-)Abwanderung entgegenwirken
e Integration der Schule in den Stadtteil
Zielgruppe Schule, Schiler*innen, Eltern
Tragerschaft/ Stadt Husum
Federfuhrung
Umsetzungszeitraum | mittelfristig
Kosten 200.000 €

Finanzierung

Kommunale Mittel, ggf. Férderprogramm Soziale Integration im Quartier

Prioritat

hoch
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Stadt Husum

6.4.4 Umweltschutz und Umweltgerechtigkeit,
Verkehr

M5.1

Fortschreibung Mobilitatskonzept im Bereich Obere Neustadt/Stralle Neu-
stadt

Art der MalRnahme

B 1 Vorbereitende MalRnahmen
B.1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Das gesamtstadtische Mobilitatskonzept der Stadt Husum stammt aus dem Jahr
2015, das Radverkehrskonzept aus dem Jahr 2010.

Um einen verkehrstechnisch und gestalterisch sinnvollen Umbau insbesondere
der StralRe Neustadt zu planen, muss zunachst gutachterlich untersucht werden
wie die Verkehrsfiihrung kunftig gestaltet werden soll, wenn die Stra3e Neustadt
vom Durchgangsverkehr entlastet werden soll (z.B. durch die Sperrung eines Teils
der Strae). Auch die im Rahmen des Radverkehrskonzepts vorgeschlagene
Radwegefiihrung ist hierbei zu bedenken und Vorschlage fir eine Routenfiihrung
zu machen.

Auf Grundlage der Fortschreibung des Mobilitdtskonzepts ist die Mal3hahme M
5.2 durchzufihren.

Ziele Schaffung attraktiver FuBwege- und Fahrradwegverbindungen
Forderung von Klimaschutz und Umweltgerechtigkeit
Verbessern von Sicherheit und freier Beweglichkeit von Fu3ganger*innen und
Radfahrer*innen
Barrierefreie Neugestaltung von StraRenraumen
Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Erhdhung der Aufenthaltsqualitét im offentlichen (Straf3en)raum

Zielgruppe Bewohner*innen, Verkehrsteilnehmer*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfuihrung

Umsetzungszeitraum Kurzfristig

Kosten 30.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

hoch
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Stadt Husum

M 5.2

Einheitliche Neuordnung, Instandsetzung und Gestaltung von Stral3en, We-
gen und Parkplatzen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Beschreibung

Die StralRen benétigen eine funktionale Neuordnung und eine gestalterische Auf-
wertung. Fur die Neuordnung, Gestaltung und Instandsetzung von Straf3en, We-
gen und Parkplatzen ist ein Gesamtkonzept zu erstellen, welches Malnahmen
der Verkehrsberuhigung, Neuorganisationen des ruhenden Verkehrs, Baumpflan-
zungen, barrierefreie Strallenquerungen und Verweilangebote berticksichtigt. Die
Schaffung von Querungen ist an den vorhandenen bzw. zu starkenden Wegever-
bindungen im Stadtteil auszurichten. Notwendige Anpassungen fir Menschen mit
Behinderungen sind zu bertcksichtigen. Bei der Neugestaltung der Strafl3en ist
den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer*innen Vorrang, bzw. ausreichend Fla-
che einzurdumen. Folgende Straf3en inklusive der Gehwege sowie stralRenbeglei-
tende Parkplatze bedirfen einer umfangreichern Instandsetzungs- und Gestal-
tungsmalnahme:

e Nordhusumer StralRe, Treibweg, Hinter der Neustadt, Friesenstralle,
BriiggemannstralRe, Gurlittstral’e, Marktstrale, Stadtweg, Nedderweg,
Ferdinand-T6nnies-Stral3e.

Im Bereich der Stral3e Neustadt ist der Ausbau als verkehrsberuhigter Geschéfts-
bereich (Tempo-20-Zone) verkehrstechnisch zu prifen und bei Eignung umzuset-
zen.

Um die Obere Neustadt zum Durchgangsverkehr zu entlasten, ist der Abschnitt
der Strafe Neustadt zwischen Nordbahnhofstrale und Schlossstral3e fur den
Durchgangsverkehr zu sperren und als FuRgéngerzone zu gestalten. Fur Busse
und Rettungswagen sollte eine Durchfahrt nach wie vor méglich sein.

Ziele Barrierefreie Neugestaltung von Strallenrdumen
Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Erhohung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen (Stral3en)raum
Zielgruppe Bewohner*innen, Verkehrsteilnehmer*innen
Tragerschaft/ Stadt Husum
Federfuihrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

9.834.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

hoch
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M 5.3

Neugestaltung von Ful3- und Radwegeverbindungen

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.1 Ordnungsmaflnahmen

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Beschreibung

Das Ful3- und Radwegenetz in der Oberen Neustadt weist grof3e Liicken und Bar-
rieren auf. StralRenbegleitende Gehwege sind meist sehr schmal, Radspuren nur
abschnittsweise in der Straf3e Neustadt vorhanden. Durch enge, untibersichtliche
und wenig beleuchtete Wegefiihrungen entstehen Angstraume. Neben dem Aus-
bau der stralenbegleitenden Gehwege sollen auch stralenunabhéngige Ful3-
wegeverbindungen aufgewertet werden. Dazu zahlen folgende Verbindungen:

e Ostenfelder Bauernhaus, sidlich des Friedhofs bis zur StraRe Neustadt
o FuRgangertunnel Stadtweg/Deichstralle

e Zwischen Magnus-Vol3-Stral3e und Treibweg

e Kreishaus bis Schlosspark.

GemalR Radverkehrskonzept soll in der Stral3e Hinter der Neustadt eine Rad-
wegeverbindung entstehen. Diese ist bei der Neugestaltung der Stral3e bereits zu
beriicksichtigen. Eine aus Radverkehrssicht bessere Alternative ware eine Verla-
gerung des Radverkehrs auf die Stral3e Neustadt, da diese die direkte Verbindung
zwischen Innenstadt und den nordlich angrenzenden Quartieren darstellt. Zudem
musste fir eine gute Befahrbarkeit der StralRe Hinter der Neustadt das historische
Kopfsteinpflaster zumindest in Teilen entfernt werden. Die Lage der Radwegever-
bindung ist im Rahmen der Gebietsentwicklung somit nochmal zu prufen.

Ziele Schaffung attraktiver FuRwege- und Fahrradwegverbindungen
Forderung von Klimaschutz und Umweltgerechtigkeit
Starkung der Gesundheitsférderung
Verbessern von Sicherheit und freier Beweglichkeit von Fu3ganger*innen und
Radfahrer*innen
Zielgruppe Bewohner*innen, Verkehrsteilnehmer*innen
Tragerschaft/ Stadt Husum
Federfuihrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

825.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

hoch
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M 5.4

Neuordnung der im Bereich Nordbahnhof-

straRe/Neustadt

ParkraumerschlieBung

Art der Malihahme

Sonstige MafZnahmen (auf3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

Im Zuge der geplanten Entwicklungen am Schlossquartier ist die Parkraumer-
schlieBung in der Husumer Innenstadt neuzuordnen. Das neue Parkhaus wird
Uber eine Zufahrt am Quickmarkt und eine Zufahrt in der Schlossstral3e erschlos-
sen. Da das bestehende City-Parkhaus bisher nicht Gber den Quickmarkt er-
schlossen wurde, ist fir die Nordhusumer Stra3e mit einem leichten Anstieg der
Verkehre zu rechnen. Durch eine Ausweitung der FuRgangerzone in der Neustadt
auf den Bereich zwischen Nordbahnhofstrafe und Schlossstrale (vgl. MaR-
nahme Nr. 5.1) kénnte die Nordbahnhofstraf3e wiederum vom Durchgangsverkehr
entlastet und das Mehrverkehrsaufkommen durch die Parkhauszufahrt kompen-
siert werden.

Zur Neuordnung der Verkehre sind entsprechende Hinweisschilder als Parkleit-
system aufzustellen.

Ziele Entlastung der Oberen Neustadt vom Durchgangsverkehr
Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Forderung von Klimaschutz und Umweltgerechtigkeit

Zielgruppe Verkehrsteilnehmer*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfihrung

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten 30.000 €

Finanzierung

Kommunale Mittel

Prioritat

mittel
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M 5.5

Ausweisung von Bewohnerparkzonen in den Stralen Hinter der Neustadt,
GurlittstralRe, Briggemannstraf3e und Treibweg

Art der Malihahme

Sonstige MafZnahmen (auf3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

Um die Wohngebiete vor fremden Parkverkehren zu schiitzen sind in Teilen der
Innenstadt Bewohnerparkzonen eingerichtet. In diesen ist die Parkdauer fir Besu-
cher*innen zeitlich begrenzt. In der Oberen Neustadt mit den Stral3en Hinter der
Neustadt, Gurlittstral3e, Briiggemannstral3e und Treibweg wird die Parksituation
ohne Bewohnerparken als angespannt beschrieben, eine Ausweitung der Bewoh-
nerparkzonen fir diese Stralenziige ist weitergehend zu prfen.

Ziele Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Zielgruppe Bewohner*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

30.000 €

Finanzierung

Kommunale Mittel

Prioritat

mittel
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M 5.6

Einrichtung von Fahrradabstellmoglichkeiten in der Straf3e Neustadt

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.1 Ordnungsmaflnahmen

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Beschreibung

Zur Forderung von klimafreundlichen Mobilitdtsangeboten und zur Steigerung der
Attraktivitdt der Oberen Neustadt sind im gemischten Geschéftsbereich an der
StralRe Neustadt Fahrradabstellmdglichkeiten einzurichten. Dariiber hinaus ist auch
Einrichtung von Ladestationen fiir E-Bikes zu priifen und ggf. zu bericksichtigen.
Dies ist bei der Umgestaltung der StralRe entsprechend zu beriicksichtigen.

Ziele Schaffung attraktiver FuBwege- und Fahrradwegverbindungen
Starkung des Standorts Neustadt als gemischter Dienstleistungs-, Gastronomie-
und Gewerbestandort
Forderung von Klimaschutz und Umweltgerechtigkeit

Zielgruppe Verkehrsteilnehmer*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfihrung

Umsetzungszeitraum | mittelfristig

Kosten 30.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

mittel
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Nr. 5.7

Stellplatzunterbringung und nachhaltige Mobilitdtskonzept fordern

Art der Malihahme

Sonstige MalRnahmen (aul3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

Am 31.12.2013 ist der Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein auf3er Kraft
getreten. Seither wendet die Bauaufsicht der Stadt Husum die damaligen Anforde-
rungen an die Zahl der Stellplatze analog an. Fir Wohneinheiten wird z. B. ein Stell-
platz je Wohneinheit auch auf Grundlage der aktuellen politischen Beschlussfas-
sung gefordert. Inshesondere im hochverdichteten Innen- und Altstadtbereich ist es
bei einer Nachverdichtung und Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum
kaum noch méglich, diese Forderung zu erfillen. Um diesem Problem zu begeg-
nen, stellt die Stadt Husum derzeit bereits eine Stellplatzsatzung auf, in der u. a.
die Anzahl der zu schaffenden Stellplatze fur PKW und Fahrrader geregelt wird so-
wie die Mdglichkeit einer evtl. Abldse. Gleichzeitig soll in der Satzung die Mdglich-
keit er6ffnet werden, die Stellplatzanzahl in Kombination mit modernen Mobilitats-
konzepten zu reduzieren.

Die Erstellung einer Stellplatzsatzung wird derzeit in den Gremien der Stadtverwal-
tung beraten (Stand: August 2019).

Auf Grund der zentralen Lage der Oberen Neustadt benétig Anwohner*innen nicht
zwangslaufig einen eigenen Pkw. Um ein Leben ohne eigenen Pkw zu erméglichen
und ein breites Mobilitatsangebot anzubieten, sollten insbesondere bei Neubauten
gemeinschaftliche genutzte Car- oder Bikesharing-Angebote durch den Eigentimer
vorgesehen werden. So kann dartber hinaus die notwendige Stellplatzanzahl des
Bauvorhabens verringert werden, und anstatt Parkplatzen mehr Wohnbauflache o-
der Freiflachen fur die Anwohner*innen geschaffen werden.

Ziele Neuordnung des ruhenden Verkehrs
Forderung von Klimaschutz und Umweltgerechtigkeit
Zielgruppe Grundstiickseigentiimer*innen
Tragerschaft/ Stadt Husum
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten

Keine weiteren Kosten

Finanzierung

Prioritat

hoch
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6.4.5 Gesundheitsférderung

M 6.1

Organisation und Durchfihrung gesundheitsbezogener MaBhahmen

Art der MalRnahme

B 2 MaRnahmen der Durchfiihrung
B 2.3 Sonstige MaRnahmen der Durchfiihrung

Beschreibung

Viele Gesundheitsrisiken sind verhaltensbedingt, wie z.B. Bewegungsmangel,
schlechte Ernahrung, Genussmittelmissbrauch und Stress. Es gilt, MalBnahmen
und Aktivitaten durchzuftihren, mit denen die Gesundheitsressourcen und -poten-
ziale der Bewohner*innen gestérkt werden. Dabei gilt es, neben Sachwissen vor
allem Handlungswissen zu vermitteln und die spezifischen Lebenswelten der Be-
wohner*innen zu bertcksichtigen. Dies kann erfolgen tber Erndhrungsprojekte in
der Schule und Kita, Kochkurse fur Erwachsene, niedrigschwellige Bewegungs-
und Sportangebote sowie Informationsveranstaltungen zum Thema Gesundheit.

Auch ist es erforderlich, die Gesundheitsversorgung (Apotheke, Arzte, psychosozi-
ale Betreuung, usw.) zu sichern und an den Bedarf anzupassen (z.B. durch Bereit-
stellung von Raumlichkeiten fir Praxen).

Gesundheitsforderung steht in engem Zusammenhang mit der Entwicklung der
Freizeit- und Bewegungsangebote im Stadtteil.

Ziele Starkung von Sach- und Handlungswissen
Forderung des Gesundheitsbewusstseins

Zielgruppe Bewohner*innen, Akteur*innen

Tragerschaft/ Im Einzelfall zu prifen

Federfihrung

Umsetzungszeitraum | mittelfristig

Kosten 50.000 €

Finanzierung

Verfugungsfonds, andere Férdermittel, Spenden

Prioritat

mittel
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6.4.6 Stadtteilkultur und Sport

M7.1

Forderung der Stadtteilkultur

Art der MalRnahme

B 2 MaRnahmen der Durchflihrung
B 2.3 Sonstige MalRnahmen der Durchflihrung
B 2.3.4 Verfigungsfonds

Beschreibung

Durch verschiedene MaRnahmen und Projekte soll Stadtteilkultur sichtbar und im
Quartier verankert werden. Es gilt, den Blick auf vorhandene Potenziale der Oberen
Neustadt durch kulturelle Veranstaltungen zu setzen (z.B. Ostenfelder Bauernhaus,
Wasserturm) und damit nicht nur bei der Gebietsbevdlkerung eine andere Sicht-
weise auf das Quartier zu eréffnen. Durch stadtteilbezogene Kulturveranstaltungen
werden Mdoglichkeiten der Begegnung geschaffen, das Stadtteilleben gestéarkt.
Auch werden Stadtteilidentifikation und Image verbessert. Bei der Entwicklung der
Stadtteilkultur ist die im Gebiet ansassige Kreativ- und Kulturwirtschaft einzubezie-
hen.

Im Nedderweg hat sich bereits eine Ateliergemeinschaft angesiedelt, die ein altes
Hallengebaude, als Co-Working Space sowie fir offene Kulturangebot nutzen. Die
Sozikulturelle Gemeinschaft soll erhalten, geférdert und das offene Angebot, ggf.
auch in der Mischung mit alternativen Wohnformen erhalten werden.

Ziele Forderung des Stadtteillebens

Eréffnung neuer Sichtweisen

Forderung der Identifikation und des Images
Zielgruppe Bewohner*innen, Akteur*innen
Tréagerschaft/ Im Einzelfall zu prufen
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kurz-/mittelfristig

Kosten

12.000 €

Finanzierung

Uber Verfliigungsfonds, Sponsoring, ggf. AktivRegion Sidliches Nordfriesland

Prioritat

hoch
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M7.2

Dokumentation und Erlebbarkeit der Geschichte der Oberen Neustadt

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung
B 2.3 Sonstige Maflnahmen der Durchfuhrung
B 2.3.4 Verfugungsfonds

Beschreibung

Die Obere Neustadt verfligt Giber ein einzigartiges kulturelles Erbe als Europas ehe-
mals gréiter Viehmarkt. Noch heute zeugen Reste der damaligen Bebauungsstruk-
turen von der Vielzahl an Stéllen und Gaststéatten, die den Viehmarkt saumten. Meh-
rere ,Rind-Skulpturen® entlang der Neustadt erinnern an dieses Erbe.

Im Rahmen der ,Sozialen Stadt® soll die besondere Geschichte der Oberen Neu-
stadt in geeigneter Form aufgegriffen werden, beispielsweise in Verbindung mit den
MaRnahmen zur Verbesserung des Images sowie Information und Offentlichkeits-
arbeit (Veranstaltungen, Aktivitaten, 0.4.).

Denkbar ist zum Beispiel die Darstellung der Geschichte der Neustadt in leerste-
henden Erdgeschossbereichen, oder auch die thematische Gestaltung von Spiel-
platzen und Platzbereichen zum Thema Viehmarkt.

Das Quartiersmanagement sammelt bereits historisches Material zur Oberen Neu-
stadt. Veroffentlichungen zur Stadteilgeschichte sind in der Stadtteilzeitung vorge-
sehen.

Ziele Aktivierung von birgerschaftlichem Engagement
Identifikation mit dem Stadtteil
Starkung des gesellschaftlichen und sozialen Zusammenhalts

Zielgruppe Bewohner*innen, Akteur*innen

Tréagerschaft/ Im Einzelfall zu prifen

Federfihrung

Umsetzungszeitraum | mittelfristig

Kosten 15.000 €

Finanzierung

Uber Verfigungsfonds, Sponsoring, ggf. AktivRegion Sidliches Nordfriesland

Prioritat

niedrig
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M 7.3

Sportangebote im Stadtteil schaffen

Art der Malihahme

Sonstige MafZnahmen (auf3erhalb der Stadtebauférderung)

Beschreibung

In der Oberen Neustadt gibt es kein nicht-kommerzielle Freizeit- und Sportangebote
fuir die Bevolkerung. Durch den Mangel an Sport- und Freizeitflachen gibt es wenig
Bewegungsanreize fir die Bevolkerung innerhalb des Quartiers. Es gilt fir die ver-
schiedenen Bevdlkerungsgruppen Angebote zu schaffen. Dabei kdnnte der
Schlosspark und der angrenzende Landschaftsraum Dockkoog Potenziale bieten
(z.B. Laufen am Deich, Walken im Schlosspark). Auch untergenutzte Gewerbebau-
ten kdnnten (tempordr) als Sportflachen, z.B. fir Kletteranlagen, Skateanlagen o.4.
genutzt werden.

Die Angebote sollten beworben werden und die Bevdlkerung zur Teilnahme moti-
viert werden.

Ziele Forderung gesunder Lebensweisen
Herstellung von Kontakten
Forderung der Identifikation und des Images
Zielgruppe Bewohner*innen, Akteur*innen
Tréagerschaft/ Im Einzelfall zu prifen
Federfihrung
Umsetzungszeitraum | mittelfristig
Kosten 50.000 €

Finanzierung

sonstige Fordermittel (ggf. Soziale Integration im Quartier), privatwirtschaftliche In-
vestitionen, Spenden

Prioritat

mittel
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6.4.7 Lokale Okonomie

M 8.1

Etablierung eines Standort- und Leerstandmanagements zur Zwischen- und
Nachnutzung untergenutzter Flachen

Art der MalRnahme

B 3 MaRnahmen der Abwicklung
B 3.4 Sonstige Beauftragte

Beschreibung

Die Reaktivierung von leerstehenden Flachen hat eine unmittelbare Auswirkung auf
das Quartier: Die Lebensqualitat fur die Bewohner steigt durch ein attraktiveres
Stral3enbild, durch Nahversorgung und durch neue soziale, kulturelle und gesund-
heitsbezogene Angebote. Gleichzeitig werden neue Arbeits- und Ausbildungsplatze
geschaffen und die Quartiersentwicklung vorangetrieben.

Zwischennutzung ist eine geeignete Strategie, um giinstige Startbedingungen fir
Existenzgrinder*innen, Kulturschaffende und Vereine zu verhandeln, die lokale
Okonomie zu starken und das Quartier zu beleben, frischen Wind und neue Impulse
fur die wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung des Standortes durch vielfaltige
Angebote zu erzeugen, soziales und kulturelles Kapital im Quartier durch die Fér-
derung von Partizipation und Netzwerkbildung zu entwickeln.

Zur Unterstitzung und Akquise von Nutzungsangeboten fir Gewerbe- und Wohn-
flachen ist die Implementierung eines Standort- und Leerstandmanagements als
lokaler Akteur und Plattform vor Ort sinnvoll.

Ziele Starkung des Standorts Neustadt als gemischter Dienstleistungs-, Gastronomie-
und Gewerbestandort
Starkung und Ansiedlung von Kreativ-, Sozial- und Kulturwirtschaft in der Oberen
Neustadt
Etablierung eines Images der Oberen Neustadt als Wohn- und Arbeitsstandort
Zielgruppe Gewerbetreibende, potenzielle Mieter*innen, Grundstiickseigentimer*innen
Tragerschaft/ Stadt Husum, Wirtschaftsforderung Nordfriesland, Quartiersmanagement
Federfuhrung
Umsetzungszeitraum | Kurzfristig
Kosten 40.000 €

Finanzierung

Ggf. Stadtebaufordermittel, zu prifen

Prioritat

hoch
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M 8.2

Langfristige Neuordnung des Bereichs Marktstral3e 1/3

Art der Malihahme

B 2 MaRnahmen der Durchfihrung

B 2.1 Ordnungsmaflnahmen

Beschreibung

Die Bebauungsstrukturen im Bereich Marktstrale 1/3 weisen grundsatzlich Er-
neuerungsbedarf auf. Auch die Gestaltung der Stral3en- und Freirdume ist von
Bedeutung fur Neuordnung des Gesamtbereiches. Durch gestalterische und
hochbauliche MalRnahmen sowie die Etablierung ergénzender Nutzungen besteht
die Chance, den Bereich als ,Quartiersmitte® zu entwickeln. Bei Neuordnung des
Bereichs sollte insbesondere die Durchmischung der Nutzungen ins Visier ge-
nommen werden. So ist bei Neubauten neben gewerblichen Nutzungen im Erd-
geschoss eine zuséatzliche Nutzung der Obergeschosse durch Wohnungen erstre-
benswert.

Ziele Starkung des Standorts Neustadt als gemischter Dienstleistungs-, Gastronomie-
und Gewerbestandort
Etablierung eines Images der Oberen Neustadt als Wohn- und Arbeitsstandort

Zielgruppe Gewerbetreibende, potenzielle Mieter*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum, Grundstiickseigentiimer*innen

Federfihrung

Umsetzungszeitraum langfristig

Kosten 500.000 €

Finanzierung

Gof. Stadtebaufordermittel, kommunale Mittel, privatwirtschaftl. Investitionen

Prioritat

niedrig
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6.4.8 Sicherheit

M9.1

Erstellung und Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes

Art der MalRnahme

B 2 MaRnahmen der Durchfiihrung

B 2.1 Ordnungsmalnahmen

Beschreibung

Um die Sicherheit im 6ffentlichen Raum zu verbessern und die gestalterische Qua-
litat der 6ffentlichen (StraRen-)raume zu erhéhen, soll ein Beleuchtungskonzept er-
stellt und umgesetzt werden. Fokus des Konzepts sollte insbesondere die Verbes-
serung der Wahrnehmung der Erdgeschossnutzungen in der Stral3e Neustadt so-
wie die bessere Ausleuchtung der WohnstralRen und der strallenunabhéngigen
Wegeverbindungen sein. Die Nutzung der offentlichen Raume in den Abendstun-

den soll fur jedermann angstfrei moglich sein.

Ziele Erhdhung der Sicherheit im 6ffentlichen Raum
Verbessern von Sicherheit und freier Beweglichkeit nicht motorisierter Verkehrsteil-
nehmer*innen

Zielgruppe Bewohner*innen, Besucher*innen

Tragerschaft/ Stadt Husum

Federfihrung

Umsetzungszeitraum | mittelfristig

Kosten 250.000 €

Finanzierung

Stadtebaufordermittel

Prioritat

mittel
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6.4.9 Image und Offentlichkeitsarbeit

Nr. 10.1

Aufbau eines neuen Stadtteilimages

Art der MalRnahme

B 3 MaRnahmen der Abwicklung
B 3.5 Offentlichkeitsarbeit

Beschreibung

Das Image der Oberen Neustadt als Ausgehviertel und historisches Viehmarktvier-
tel bildet die heutige Obere Neustadt nur zum Teil ab. Es gilt, ein neues Image
aufzubauen, das dem Stadtteil heute gerecht wird und die Identifikation mit dem
Stadtteil starkt. Zur Herausbildung und Verstetigung des Images sollen unterschied-
liche Projekte durchgefuihrt werden, die sich sowohl nach innen (Selbstwahrneh-
mung im Stadtteil) als auch nach au3en (AuZenwahrnehmung) richten.

Ziele Verbesserung des Images nach innen und auf3en, Aufbau eines ,Wir-Gefuhls*
Starkung der Stadtteilidentifikation

Zielgruppe Bewohner*innen und Akteur*innen

Tragerschaft/ Je nach Einzelfall

Federfihrung

Umsetzungszeitraum | kurzfristig

Kosten 50.000 €

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt‘ und kommunale Eigenmittel

Status

Mit der Veroffentlichung der Stadtteilzeitung seit Frihsommer 2019 ist ein Baustein
zur Herausbildung eines Stadtteilimages erfolgt. Das Quartiersmanagement TOL-
LERORT hat ein grundlegendes Design fur die Offentlichkeitsarbeit und Imagepro-
jekte erstellt, auf dem aufgebaut werden kann.
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Nr. 10.2

Offentlichkeitsarbeit

Art der Malihahme

B 3 MafRnahmen der Abwicklung
B 3.5 Offentlichkeitsarbeit

Beschreibung

Um die Gebietsbevolkerung und weitere Akteur*innen auf die Gebietsentwicklung
aufmerksam zu machen, sie zu informieren und zur Mitwirkung einzuladen, ist Of-
fentlichkeitsarbeit erforderlich. Die Offentlichkeitsarbeit beinhaltet Printmedien, Préa-
senz bei besonderen (stadtteilbezogenen) Ereignissen (z.B. Tag der Stadtebaufor-
derung) sowie Uber elektronische Medien.

Ziele Information
Aktivierung von bulrgerschaftlichem Engagement
Starkung der Stadtteilidentifikation
Zielgruppe Bewohner*innen und Akteur*innen
Tragerschaft/ Je nach Einzelfall
Federfihrung

Umsetzungszeitraum

Kontinuierlich Gber die Dauer der Programmumsetzung

Kosten

50.000 €

Finanzierung

Stadtebauférderung ,Soziale Stadt* und kommunale Eigenmittel

Status

Seit Beginn der Quartiersentwicklung im Rahmen der ,Sozialen Stadt* wird erfolg-
reich Offentlichkeitsarbeit betrieben, u.a. (iber verschiedene Presseartikel in den
lokalen Zeitungen, Plakate und Flyer sowie die Stadtteilzeitung.

Als weitere Bausteine der Offentlichkeitsarbeit sind zielgruppenspezifische Projekte
geplant.
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7 Kosten und Finanzierungstubersicht

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht zeigt eine grobe Kostenschét-
zung samtlicher in diesem IEK vorgesehener MaRnahmen. Diese Uber-
sicht folgt der vorgegeben Systematik nach den geltenden Stadte-
bauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein, d.h. die diffe-
renzierte inhaltliche Gliederung des MalRnahmenkatalogs spiegelt sich
nicht wieder.

Fir einige MaRBnahmen steht die Umsetzbarkeit noch nicht fest, hier
muss im weiteren Verlauf der GesamtmaRnahme z.B. die Mitwirkung
von Eigentiimer*innen, Gewerbetreibende, Investor*innen gepruft wer-
den.

Dies betrifft ebenso die Einnahmen, die sich aus den nach Abschluss
der Gesamtmalnahme zu erhebenden Ausgleichsbetrdgen ergeben.
Die Ausgleichsbetrage sind erst dann durch den Gutachterausschuss
zu ermitteln. In der vorliegenden Ubersicht wurden dennoch Annahmen
getroffen, so dass eine grundsatzliche Finanzierbarkeit im Vorhinein
abgeklart werden kann. Bei genauerer Ausfiihrung der Planung kénnen
sich noch Anderungen ergeben.

Da die Gesamtmalnahme der Entwicklung der Oberen Neustadt auch
im Rahmen der Stadtebauforderung nicht forderfahige MalRnahmen
vorsieht, sind die Kosten in der Ubersicht entsprechend differenziert
betrachtet.
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A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Husum Ges%rrrzjttl;(c))sten StB%l}IEt_t'(\)mttel fg;‘?,ﬂf:@ Mitt;?IoIZrei\:a-
"Obere Neustadt" Mittel sonst. For-
dermittel
B1 MalRnahmen der Vorbereitung 120.000 € 120.000 € 0€ 0€
B2 MaRnahmen der Durchfiihrung 21.958.000 € 15.173.000 € 0 €| 4.485.000 €
B 2.1 |Ordnungsmafnahmen 13.933.000 € 13.573.000 € 0€ 360.000€
B 2.1.1 |Erwerb von Grundstiicken 20.000 € 20.000 € 0€ 0€
B 2.1.3 |Umzug von Bewohner*innen und Betrieben 400.000 € 400.000 € 0€ 0€
B 2.1.4 |Freilegung von Grundstiicken 1.144.000 € 1.144.000 € 0€ 0€
B 2.1.6 |Herstellung von ErschlieBungsanlagen 12.369.000 € 12.009.000 € 0€ 360.000 €
B 2.2 |BaumaRnahmen 7.800.000€ 1.375.000 € 0 €| 4.125.000 €
B221 Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anla-|  5500.000€ 1.375.000 € 0 €| 4.125.000 €
gen Dritter
B 2.2.5 |[Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und| 2 300.000€  1.300.000 € 0 €| 1.000.000 €
Folgeeinrichtungen
B 2.3 |Sonstige MaBnahmen der Durchfiihrung 225.000 € 225.000 € 0€ 0€
B3 MaRnahmen der Abwicklung 2.355.000 € 1.177.500 € 1.177.500 € 0€
Sonstige MalRhahmen (auflerhalb der Stadte- 1.140.000 € 0€ 565.000 € 575.000 €
bauférderung)
Insgesamt 25.573.000 € 16.470.500 € 1.742.500 €| 5.060.000 €
B. Einnahmen
B.1 Ausgleichsbetrage 1.000.000 €
Mittel Dritter fur EinzelmaRnahmen 0€
Sonstiges 0€
Summe Einnahmen 1.000.000 €
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 24.573.000 €| 15.470.500 €
zu finanzierende Summe 22.273.000 €| 15.470.500 €| 1.742.500 €| 5.060.000 €
Anteil Bund und Land Schleswig-Holstein (je 1/3 der zuwendungsféhigen 10.313.667 €
Kosten)
Anteil Stadt Husum an der Stadtebauforderung (1/3 der zuwendungsfahigen| 5156833 €
Kosten)
Anteil Stadt Husum gesamt (inkl. zuséatzlich erforderlicher kommunaler Mittel) 6.899.333 €
Anteil Stadt Husum gesamt p.a. (15 Jahre Laufzeit) 459.956 €
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8 Verfahren nach dem besonderen Stadte-
baurecht

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 BauGB
wurden stadtebauliche Missstéande ermittelt und die Notwendigkeit der
Sanierung zur Beseitigung der Missstande gepruft. Im Zuge der Aktua-
lisierung der VU wurde bestétigt, dass die in den VU festgestellten stad-
tebaulichen Missstande weiterhin vorliegen.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen durch den Bau des Shop-
ping Centers und die Planungen von Kreis und Krankenhaus Nordfries-
land wurden die Gebiete A, B und C bei der Bestandsanalyse ebenfalls
betrachtet. Im Rahmen der Analyse und der Arbeitskreise wurde besta-
tigt, dass diesen Gebieten eine Schlisselrolle fir die Quartiersentwick-
lung der Oberen Neustadt zukommt.

Es handelt sich um die folgenden Gebiete:

o Der Erweiterungsbereich A um die Kreisverwaltung und die
Hochhauser der GEWOBA

e Der Erweiterungsbereich B mit Wasserturm, Schlosspark und
Birgerschule

o Der Erweiterungsbereich C mit den Grundstticken an der 6stli-
chen Seite der Stral3e Neustadt zwischen SchlossstraRe und
Quickmarkt

8.1 Beurteilungsgrundlagen

Die in den drei Erweiterungsbereichen vorliegenden stadtebaulichen
Missstande wurden im Rahmen der Analyse erfasst, kartiert und be-
nannt. Fur die Bereiche sind im Rahmen des IEK Entwicklungsziele be-
nannt und daraus MaRnahmen entwickelt worden. Sie werden im Fol-
genden als Beurteilungsgrundlage fur die sanierungsrechtliche Abwa-
gung zusammenfassend wiedergegeben.

Bereich A: GEWOBA und Kreishaus

Dieser Bereich ist bereits Bestandteil der VU 2014 gewesen. Stadte-
bauliche Missstande wurden seinerzeit in Form von z.T. dringendem
Sanierungsbedarf an einzelnen Gebduden vorgefunden. Dennoch
wurde der Bereich als Ergebnis der sanierungsrechtlichen Abwégung
nicht in das Sanierungsgebiet einbezogen. Aus heutiger Sicht kommt
die Bewertung zu einem anderen Ergebnis.

In der Aktualisierung der Bestandsanalyse ist neben dem weiterhin vor-
handenen Sanierungsbedarf an den Geb&auden auch das mangelhaft
gestaltete Wohnumfeld auf den Grundstiicken Adolf-Briitt-Stralle 54
und 56 als stadtebaulicher Missstand bewertet worden. Ungestaltete
Grin- und Freiflachen, fehlende Aufenthaltsqualitat und groRflachige
Stellplatzanlagen kennzeichnen die Wohnlagen. Hinzu kommt eine Be-
lastung durch Larm und Schadstoffe aufgrund des Verkehrs auf den
angrenzenden Hauptverkehrsstral3en.

Eine Erweiterung des Kreishauses mit Neubau eines Parkhauses und
einer Kita entsprechend den Ergebnissen des architektonischen Wett-
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bewerbs verandert die stadtebauliche Situation auch fiir die Wohnbe-
bauung. Die Neubebauung auf dem Kreisgeldnde wird jedoch nicht au-
tomatisch zu einer Erhdhung des Wohnwertes und einer Verbesserung
der Situation fiir die Bewohnerschaft fiihren. Stattdessen ist ohne Mal3-
nahmen im Stralenraum eine gréf3ere Belastung durch den fahrenden
und ruhenden Kfz-Verkehr in der MarktstraRe und der Ferdinand-Ton-
nies-StralRe zu befilirchten.

Die Erweiterung des Kreishauses in Form eines Campus stellt fur die
Wohnlagen in diesem Bereich eine groRe Chance dar. Sie kann jetzt
als Impulsgeber fir eine Umgestaltung im Umfeld des Kreises dienen,
um zu einer Aufwertung von Quartier und Wohnlagen im Sinne der Sa-
nierungsziele zu kommen.

Das Entwicklungskonzept umfasst dazu sowohl MaRnahmen im &ffent-
lichen Raum, als auch auf den Privatgrundstiicken. Im o6ffentlichen
Raum zielen die MaRnahmen darauf ab, den ruhenden Verkehr im Um-
feld des Kreises zu steuern, v.a. in der Marktstraf3e die Fahrgeschwin-
digkeit zu verringern und sichere Wege fur den Radverkehr zu schaffen.
Die Umgestaltung der Marktstraf3e ist somit eine Schlisselmalinahme.
Aber auch in der Ferdinand-Tonnies-Stral3e ist flr eine sichere Fiihrung
der Verkehre, Geschwindigkeitsreduzierung und Vermeidung von Park-
suchverkehr zu sorgen. Auch die Schulwegsicherung ist hier von Be-
deutung. Gerade im sidlichen Bereich missen Schilerfinnen die
Stral3e sicher queren kénnen, um zur Burgerschule zu gelangen.

Auf den privaten Grundstiicken sind neben der Geb&udesanierung
Wohnumfeld verbessernde Maflinahmen erforderlich. Diese sollten
mdoglichst zusammen mit der Bewohnerschaft entwickelt werden. Da
die Freiflachen der Kreisgrundstiicke nun im Zuge der Neuplanung
ebenfalls umgestaltet werden sollen, besteht jetzt die Chance, Wege-
verbindungen, Freiflachengestaltung und -nutzung auf den benachbar-
ten Grundsticken aufeinander abzustimmen und somit zu einem ge-
meinsamen Konzept zu kommen. Dabei kommt den Wegebeziehungen
zwischen Wohnlagen und Schlosspark Uber den Campus des Kreises
auch im Sinne der Schulwegsicherung eine besondere Bedeutung zu.

Bereich B: Schlosspark und Blrgerschule

Der Bereich B ist — obwohl nicht im VU-Gebiet — schon in den VU 2014
bewertet worden. Dabei wurde festgestellt, dass die Nutzung des
Schlossparks aus Grinden des Denkmalschutzes nur eingeschrankt
mdglich ist. Daran lasst sich heute auch nichts andern — bis Juli dirfen
die Rasenflachen nicht betreten werden.

Der Spielplatz wurde in der VU als in schlechtem Zustand, feucht und
schattig und daher wenig attraktiv bewertet. Dies ist aus heutiger Sicht
immer noch so. Der Schlosspark ist zudem als Schulweg bedeutsam
fur die Kinder aus dem Quartier.

Die Grundschule Birgerschule ist als eine von 20 Schulen als Perspek-
tivSchule in Schleswig-Holstein benannt worden. Damit gilt sie als eine
Schule in einem sozial belasteten Umfeld, die erhéhten Anforderungen
gegeniber steht und Besonderes zu leisten hat. Die Schule erhalt im
Zeitraum von 2019 - 2024 zuséatzliche Fordermittel, um die Bildungs-
und Entwicklungschancen der - zu einem grofRen Teil in der Oberen
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Neustadt wohnenden - Schiilerlnnen zu verbessern. Diesen Prozess
zu begleiten und zu unterstiitzen, ist Ziel der Gebietsentwicklung.

Der Wasserturm an der Ecke ParkstraBe — MarktstraRe hat einen
Wahrzeichencharakter fir das Gebiet. Zurzeit steht er leer und weist
einen mittleren Sanierungsbedarf auf.

Fir diesen Bereich ist heute eine andere Gewichtung herauszustellen
als zu dem Zeitpunkt der Durchfiihrung der VU. Fir die Obere Neustadt
sind Schlosspark und Spielplatz als Griinbereiche von grof3er Bedeu-
tung und daher ist sowohl eine Aufwertung des Spielplatzes als auch
ein optisches und funktionales Heranriicken des Schlossparkes an den
Stadtteil ein wichtiges Ziel. Dazu gehdrt auch das Schaffen sicherer
Schulwege einschlie3lich der Querungsmdoglichkeiten vor den Schloss-
parkeingéngen, v.a. in der Marktstral3e.

Die Burgerschule ist als Bildungsstandort zu stéarken. Neben der Forde-
rung der Schiler*innen beinhaltet das auch, die Eltern der Schiler*in-
nen in ihrer Erziehungskompetenz zu starken sowie ihre Bildungs- und
Berufschancen zu erhéhen. Dazu wird im weiteren Prozess der Einsatz
von weiteren Forderprogrammen geprift. So z.B. die ,Soziale Stadt*-
Komplementarprogramme ,Bildung, Wirtschaft und Arbeit im Quar-
tier" (BIWAQ) sowie ,Jugend starken im Quartier”, aber auch eine ggf.
erforderliche Erweiterung der Raumlichkeiten zur Erweiterung des Bil-
dungsangebots.

Der Wasserturm soll als Landmarke und Wahrzeichen fiir das Quartier
saniert werden und eine Nutzung erhalten, die auch zur Aufwertung des
Bereiches beitragt und dem Quartier zugute kommt. Neben einer Feri-
enwohnung im oberen Bereich kénnte dies ebenerdig eine gastronomi-
sche Nutzung mit AuBenflachen sein, die am Rande des Schlossparks
einen neuen Treffpunkt fur die Quartiersbewohnerschaft schafft.

Als MaRRnahmen sind im Schlosspark eine Umgestaltung des Spielplat-
zes, neue Spielgerate und Sitzmdglichkeiten erforderlich. Um den
Spielplatz attraktiver zu gestalten, sind in Abstimmung mit der Denk-
malpflege auch Rickschnitte von Gehdlzen denkbar.

Im Eingangsbereich des Schlossparks sollen in Abstimmung mit der
Denkmalpflege Gehdlze zuriickgeschnitten werden, um den Eingang
transparenter und sicherer zu gestalten.

Eine Umgestaltung des 6ffentlichen Raums insbesondere vor dem Par-
keingang MarktstraRe — dort z.B. durch platzartige héhengleiche Uber-
fuhrung des motorisierten Verkehrs — ist von besonderer Bedeutung,
um den Eingangsbereich mehr in den Fokus zu riicken und eine sichere
Querungsmaoglichkeit fur die Bewohner*innen aus dem Quartier zu
schaffen. Zusatzlich kann in diesem Bereich z.B. mit einer Nutzung der
ebenerdigen Flachen des Wasserturms fiir ein Café mit Auengastro-
nomie eine Belebung und auch ein Treffpunkt geschaffen werden. MalR3-
nahmen zur Starkung der Schule und ihrer Bildungsfunktion, ggf. auch
durch bauliche MalRnahmen zur Schaffung neuer Raumlichkeiten tra-
gen ebenfalls zur Entwicklung des Quartiers im Sinne der Sozialen
Stadt bei.
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Bereich C: Neustadt Stidost

Die Gebéaude entlang der StraRe Neustadt sind durch Unternutzungen,
Teilleerstande und bauliche Mangel mit einem Uberwiegend mittleren
Sanierungsbedarf gekennzeichnet. Lediglich bei einem Gebéaude ist
nur ein leichter Sanierungsbedarf festgestellt worden. Die Grundstiicke
wurden zum Zeitpunkt der VU nicht in das Untersuchungsgebiet aufge-
nommen, da sie noch Teil des Sanierungsgebietes Innenstadt waren.

Durch die Lage der Zufahrt zum neuen Shopping Center veréndert sich
die Situation in diesem Bereich erheblich. Es ist mit einer Erhéhung der
Belastung durch Kfz-Verkehr in der Stral3e Neustadt zu rechnen, wenn
dort keine weiteren, den MIV einschrankenden MaRnahmen erfolgen.
Es ist nicht damit zu rechnen, dass dann aus eigener Kraft eine funkti-
onale und substanzielle Aufwertung auf diesen Grundstlicken entsteht.

Ziele der Gebietsentwicklung sind die Aufwertung, Belebung und At-
traktivierung dieses Straf3enabschnittes der Neustadt. Es handelt sich
um das Bindeglied zwischen der Innenstadt und der Oberen Neustadt.
Das Quartier soll funktional und stadtebaulich besser an die Innenstadt
angebunden werden. Uber eine entsprechende Umgestaltung der
Stral3e Neustadt soll der FulRweg zwischen Innenstadt und Schloss at-
traktiver werden und somit auch ein Impuls fir eine Belebung der Erd-
geschossnutzungen gegeben werden. Die Umgestaltung soll zu einer
Reduzierung des MIV im Quartier zugunsten der anderen Verkehrstra-
ger dienen.

Aus diesem Grunde ist ein Umbau der Stralle Neustadt zwischen
Quickmarkt und SchlossstraBe zum Fulgangerbereich (Radverkehr,
Busse und Rettungsfahrzeuge frei) vorgesehen. Eine bedarfsgerechte
Sanierung der Gebaudesubstanz oder Riickbau und angepasster Neu-
bau im kleinteiligen Maflstab fiir Dienstleistungen, Einzelhandel und
Gastronomie im Erdgeschoss mit Wohnen und ggf. Beherbergung in
den bergeschossen ist wiinschenswert.

8.2 Vorliegen stadtebaulicher Missstande

In den drei Erweiterungsbereichen wurden erhebliche Substanz- und
Funktionsschwachen festgestellt. Substanzschwachen liegen nach 8
136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor, wenn das Gebiet nach seiner vor-
handenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht entspricht. Substanzméngel sind in den Erweiterungs-
bereichen A, B und C im Wesentlichen an der Bausubstanz, an Stra-
Ben- und Wegbeschaffenheiten sowie bei der Ausstattung und Gestal-
tung o6ffentlicher Flachen zu finden.

Funktionsschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor,
wenn das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt wird. Diese bezie-
hen sich in den drei Erweiterungsbereichen auf die Bereiche Stadtbild,
Verkehr, Aufenthaltsqualitét, Granflachennutzung und Grinverbindun-
gen, Bildungsfunktion sowie auf einen bereits stattgefundenen Trading-
Down-Prozess in der Ladenstruktur der Strafe Neustadt.
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Die stadtebaulichen Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen)
sind in der Analyse einschlieRlich der Plane sowie oben stehend zu-
sammenfassend im Einzelnen dargestellt.

Die aus den Ergebnissen der Aktualisierung der VU sowie der Poten-
zial- & Defizitanlayse dargelegte Konzentration und Uberlagerung von
funktionalen, (stadte-)baulichen, sozialen und 6konomischen Defiziten
in der Oberen Neustadt, verlangt nach einem integrativen und interdis-
ziplindren Handlungsansatz. Es bedarf einer vielfaltigen und aufeinan-
der abgestimmten Bindelung von stadtebaulich-investiven (z.B. Ver-
besserung des Wohnumfeldes und der 6ffentlichen Raume, Errichtung
oder Verbesserung von Raumen der sozialen Infrastruktur) sowie nicht-
investiven MaBhahmen, um den komplexen Problemlagen im Sanie-
rungsgebiet entgegenzuwirken und das Quatrtier zu stabilisieren und zu
starken. Dies wird durch das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale
Stadt“ ermoglicht. Erkennbar ist auch, dass eine Verbesserung durch
die Bundelung verschiedener Akteure und Mittel erreichbar ist. Im vor-
liegenden Konzept ist eine umfassende, ressortibergreifende und fle-
xible Entwicklungsstrategie enthalten, die auf die aktuelle Situation in
der Oberen Neustadt zugeschnitten ist und den Anforderungen des
komplexen Erneuerungsprozesses mit passgenauen Malihahmen ent-
spricht.

8.3 Erforderlichkeit der Sanierungs- bzw. stadtebau-
lichen Gesamtmalinahme

Aufgrund der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen festge-
stellten stadtebaulichen Misssténde ist die Durchfihrung einer stadte-
baulichen GesamtmaRnahme unter Einbeziehung der drei Erweite-
rungsgebiete in die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts nach
§ 136 ff. BauGB erforderlich und das geeignete Mittel fur die Entwick-
lung der Oberen Neustadt. Malinahmen des allgemeinen Stadtebau-
rechts reichen dagegen nicht aus, um die beschriebenen Substanz-
und Funktionsmangel zu beheben. Es ist davon auszugehen, dass sich
der Prozess der Funktionsverluste und Substanzschwéchen ohne die
initiierenden Effekte der Stadtebauférderung weiter fortsetzen wirde
und die noch vorhandenen Potenziale nicht ausgeschopft werden
kénnten. Dies betrifft auch die drei Erweiterungsbereiche. Hinzu
kommt, dass ihnen in den beschriebenen Zusammenhangen Schlis-
selrollen fur das Erreichen der Sanierungsziele zukommen.

Bereich A: GEWOBA und Kreishaus

Infolge der Neubebauung des Kreishauses mit Parken und Kita stellt
sich die Situation fiir diesen Bereich heute stédtebaulich anders dar als
zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die VU. Die Wohnlage wird sich
durch die Neubebauung verédndern. Soweit neue sichere Wegeverbin-
dungen (u.a. auch Schulweg) tber die Grundstiicksflachen des Kreises
geschaffen werden mussen, ist dies ggf. noch vom Konzept fur die Neu-
bebauung abhangig. Das Wohnumfeld, also die Freiflachen um die
Wohngebaude, weisen einen Aufwertungsbedarf auf.

Eine attraktive Umgestaltung muss die Neuplanungen auf dem Kreis-
gelande bertcksichtigen und sollte unter Berticksichtigung der Bedurf-
nisse der Bewohnerschaft gemeinsam mit dem Freiflachenkonzept auf
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dem Kreisgelande entstehen. Es konnen z.B. Abschirmungen aus
Grunden des Immissionsschutzes erforderlich sein, aber auch grund-
stucksubergreifend neue Wegeverbindungen entstehen, die der Be-
wohnerschaft der Wohnlagen an der Adolf-Brutt-StraRe zugutekommen
kénnen.

Daher sollte hier eine Gesamtbetrachtung aller Grundsttcksflachen er-
folgen. Dariiber hinaus stellt sich eine gré3ere Notwendigkeit, nach Re-
alisierung der Kreisplanung eine attraktive Umgestaltung der Markt-
stral3e umzusetzen, um die vertragliche ErschlieBung des Kreisgelan-
des unter Berucksichtigung der Wohnlagen und ihrer Schutzanspri-
che zu sichern. Eine Einbeziehung in das Sanierungsgebiet wird daher
aus heutiger Sicht empfohlen. Da in der MarktstraBe und Ferdinand-
Tonnies-StralRe auch Umgestaltungen im offentlichen Stral3enraum er-
forderlich sind, ist eine Einbeziehung der Flachen in das Sanierungs-
gebiet notwendig.

Bereich B: Schlosspark und Birgerschule

Im Rahmen der VU 2014 wurden bereits die Missstande im Schloss-
park benannt, die auch heute noch vorzufinden sind. Aus heutiger Sicht
ist jedoch ein starkeres Zusammenwachsen von Gebiet und Schloss-
park héher zu bewerten, da es im Gebiet bei weitem nicht ausreichend
Grun- und Spielflachen gibt und der Schlosspark als Naherholungsgriin
derzeit zu wenig attraktiv scheint.

Abhilfe soll ein Buindel an MaZnahmen im éffentlichen Raum, am Was-
serturm und auch auf dem Spielplatz im Schlosspark schaffen. Dartber
hinaus geht es im Bereich des Schlossparks auch um die Gestaltung
sicherer Schulwege. Eine sichere Querung der Marktstraf3e im Bereich
des Schlosseingangs ist nicht nur fur die Schiler*innen, sondern auch
fur andere Bewohner*innen des Quartiers von Bedeutung, insbeson-
dere auch fur mobilitatseingeschrankte Menschen.

Die Starkung der Schule als Bildungsstandort ist von grof3er Bedeutung
fur den Stadtteil. Dies ist nicht zuletzt durch die Aufnahme als Perspek-
tivSchule dokumentiert. Mit der Stadtebauférderung — Soziale Stadt
und komplementare Programme — kann das Konzept unterstiitzt und
somit darauf aufbauend ein wesentlicher Beitrag zur Férderung der Bil-
dung im Sinne der Sanierungsziele geleistet werden. Auch kdnnen die
Freiflachen und Gebaude der Schule ggf. nachmittags durch andere
Gruppen, z.B. Jugendliche, genutzt werden.

Eine Einbeziehung von Schlosspark, Schule und Wasserturm in das
Sanierungsgebiet ist vor dem Hintergrund der genannten Defizite,
Funktionen und MaRnahmen zweckméaRig, da somit wichtige Bausteine
zur Erreichung der Sanierungsziele umgesetzt werden kénnen.

Bereich C: Neustadt Stidost

Das Gebiet war zwar bis 2010 noch Teil des Sanierungsgebietes In-
nenstadt, weist aber trotzdem auch heute noch stadtebauliche Miss-
stande auf. Insofern hat die ausgelaufene Sanierungsmaflnahme fur
diese Grundstuicke nicht die erwiinschten Effekte gehabt. Aus heutiger
Sicht ist die Ausgangssituation aber neu zu bewerten.
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Nachweis des o6ffentlichen Interesses

Mit dem neuen Shopping Center und seiner Zufahrt / Zuwegung unmit-
telbar sudlich der Hauserzeile sowie der beabsichtigten verkehrsberu-
higenden Umgestaltung der Stral3e Neustadt werden neue Rahmenbe-
dingungen geschaffen und neue Impulse und Anreize fir eine Beseiti-
gung der bestehenden Missstande gegeben. Diese gilt es nun zu nut-
zen.

Essenziell fir eine Verbesserung der Situation in der Stral’e Neustadt
ist inshesondere auch nach der Eréffnung des Shopping Centers mit
der Zufahrt NordbahnhofstraBe / Neustadt eine MaRnahme, die zur
Verringerung der Belastung durch den MIV fuhrt. Der Verkehr zum und
vom Shopping Center soll nur durch die Nordbahnhofstral3e und die
Schlossstrafie erfolgen. Daher wird im IEK vorgesehen, die StralRe
Neustadt zwischen der NordbahnhofstraRe und der Schlossstral3e fir
den MIV zu sperren, so dass nur Busse und nicht motorisierter Verkehr
hindurchfahren. Auf diese Weise kann vor allem auch der jetzt vorhan-
dene Durchgangsverkehr durch die Obere Neustadt unterbunden wer-
den.

Diese Malinahme wird zu einer erheblichen Attraktivitatssteigerung fur
die Grundstuicke und Gebé&ude in diesem Abschnitt der Neustadt fiihren
und hier entscheidende Impulse geben. Um das Ziel zu erreichen, die-
sen StralRenabschnitt starker stadtebaulich an die Funktionen des sid-
lichen angrenzenden Bereichs anzugliedern, ist neben der Neugestal-
tung im StralRenraum auch eine Aufwertung und funktionsgerechte Um-
gestaltung der Gebaude auf beiden StralRenseiten erforderlich. Es han-
delt sich bei der Aufwertung dieses Abschnittes der StralRe Neustadt
um eine Schlusselmal3nahme fir die Entwicklung des Quartiers.

Eine der stadtebaulichen Lage und Funktion entsprechende Nutzung
und Gestaltung der Gebaude beiderseits der Stralle Neustadt ist fir
eine Belebung dieses Abschnittes der Neustadt und damit fir das Er-
reichen der Sanierungsziele von grofRer Bedeutung. Fir die Beseiti-
gung der vorhandenen Misssténde ist daher eine Einbeziehung der
Grundstiicke in das Sanierungsgebiet aus planerischer Sicht notwen-
dig, um die Sanierungsziele zu erreichen.

Resiimee: Nachweis des offentlichen Interesses

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das erforderliche 6ffent-
liche Interesse an der Durchfiihrung der GesamtmalRnahme in der Obe-
ren Neustadt unter Einbeziehung der drei Erweiterungsbereiche gege-
ben ist. Mit der Gesamtmaf3nahme soll das Quartier als Wohn- und Ar-
beitsort mit Versorgungsfunktionen gestéarkt werden. Der Stra3enzug
Neustadt und MarktstralRe soll als Lebensader des Quartiers mit Uber-
greifender Bedeutung gestéarkt werden. Wesentlich ist dabei auch seine
Verbindung mit dem Schlosspark und der Birgerschule sowie mit der
Husumer Innenstadt.

Die Einbeziehung der Erweiterungsflachen ostlich des StralRenzugs
Neustadt — Marktstral3e kann erheblich zum Erfolg der Sanierungsmali-
nahme beitragen und liegt daher im 6ffentlichen Interesse.
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8.4 Durchfuhrbarkeit

Neben dem bereits beschriebenen Vorhandensein des offentlichen In-
teresses an der Durchfiihrung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
ist die Sicherung der ziigigen Durchfiihrbarkeit von Belang. Dies betrifft
die Finanzierbarkeit der MaRnahmen, die Bereitstellung personeller
Ressourcen sowie die politische Unterstiitzung vor Ort.

Die in der Kosten- und Finanzierungsibersicht dargestellten Kosten Finanzierbarkeit
werden durch Politik und Verwaltung in der Stadt Husum erdrtert und

die Finanzierbarkeit des stadtischen Anteils an der Stadtebaufoérderung

sowie der zusatzlich erforderlichen Mittel vor Beschluss des vorliegen-

den IEK Uberpruft.

Die Steuerung des Gesamtprozesses wird durch die Stadt Husum si-  Sanierungsmanagement
chergestellt. Fur die zligige Durchfiihrung der erforderlichen MalRnah-

men wird ggf. ein Sanierungstrager beauftragt. Durch das bereits instal-

lierte Quartiersmanagement wird auch die Mitwirkung der betroffenen

Eigentiimer*innen, Bewohner*innen, Gewerbetreibenden und Instituti-

onen motiviert und die Beteiligungsmdoglichkeit sichergestellt. Das

Quartiersmanagement sorgt dartber hinaus fiir die Transparenz des
Durchfuhrungsprozesses wahrend der gesamten Laufzeit der MaR-

nahme. Es kooperiert eng mit dem Stadtplanungsamt.

Im Verlauf der Aktualisierung der VU und der Erstellung des IEK wurde  Politische Unterstiitzung der Gesamt-
die Politik u.a. im Rahmen von Fachausschusssitzungen in den Pla- mafnahme

nungsprozess einbezogen. Eine Teilnahme an den 6ffentlichen Veran-

staltungen war ebenfalls mdglich und wurde von einigen Ausschuss-

mitgliedern wahrgenommen. Zur Absicherung der politischen Unter-

stitzung erfolgt ein politischer Beschluss Uber die Ergebnisse der Ak-

tualisierung der vorbereitenden Untersuchungen mit erweitertem Be-

trachtungsraum und Uber das IEK.

8.5 Mitwirkungsbereitschaft
8.5.1 Behotrden und Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
Fachgesprache beteiligt und werden nach Fertigstellung des IEK-Ent-
wurfes um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Erstellung des IEK wurden in der Zeit vom 11.10.2019
bis zum 12.11.2019 Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt
und um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen
und Abwégungsvorschlage sind dem Bericht angehéngt.

8.5.2 Sanierungsbetroffene

Im Rahmen der Erstellung der VU sowie bei den Veranstaltungen im
Rahmen der Aktualisierung und Entwicklung des IEK wurde den Be-
troffenen die Gelegenheit gegeben, an der Ermittlung der Probleme und
Potenziale sowie der Zielsetzung und Planung fur die Entwicklung der
Oberen Neustadt teilzuhaben. Die Teilnahmezahlen und das Engage-
ment sowie die Ergebnisse der Beteiligungsveranstaltungen deuten auf
ein Vorhandensein der Mitwirkungsbereitschaft bei den Eigentimer*in-
nen und Bewohner*innen hin.
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Beteiligung der Eigentiimer*innen

Beteiligung der Politik

Eine Beteiligung der Sanierungsbetroffenen in den neu vorgeschlage-
nen Erweiterungsgebieten ist im Rahmen der Planungswerkstatt am 9.
September 2019 erfolgt. Dazu wurden die Eigentiimer*innen aller drei
Bereiche zur Veranstaltung angeschrieben und eingeladen, teilzuneh-
men. lhnen wurde angeboten, im Vorfeld der Veranstaltung tber die
Einbeziehung ihrer Flachen in das Sanierungsgebiet zu diskutieren und
Fragen, die sich daraus ergaben, zu erértern. Aus den Rickmeldungen
zur Einladung sowie dem Eroérterungsgesprach ist die Mitwirkungsbe-
reitschaft Giberwiegend erkennbar. Bedenken wurden lediglich von ei-
nem Eigentimer eines Grundstiicks im Erweiterungsbereich B vorge-
bracht. Nach gruindlicher Prifung wurde das betroffene Grundstlick aus
dem zunéchst vorgesehenen Vorschlag fur das Sanierungsgebiet her-
ausgenommen. Gleiches gilt fir Schloss und Torhaus, da dort keine
MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen.

Bei der anschliel3enden o6ffentlichen Veranstaltung wurden die vorge-
sehenen MalRhahmen fir das gesamte Gebiet einschlief3lich der drei
Erweiterungsbereiche diskutiert, priorisiert und bewertet. Die Konzept-
bausteine wurden durch die Teilnehmenden insgesamt positiv bewer-
tet. Es wurden anhand der MaRnahmen weitere Ideen fur die Umset-
zung vorgebracht und in thematischen Gruppen besprochen. Es gab
keine Mal3nahmen, die aus Sicht der Anwesenden abgelehnt wurden.

Insgesamt ist auf der Veranstaltung die Mitwirkungsbereitschaft der an-
wesenden Eigentimer*innen und sonstigen Akteur*innen klar ersicht-
lich geworden. Die Beteiligungsveranstaltung wurde dokumentiert.

Die Politik wurde auf der Grundlage einer Kurzfassung des Entwurfs
zum IEK am 21.08.2019 von der Verwaltung tber die Planungsinhalte
informiert. Dabei wurde auch optisch kenntlich gemacht, welche MaR-
nahmen noch von der Zustimmung des MILI zu einer Erweiterung des
Sanierungsgebietes um die Flachen A, B und C abhangen.

Auf der Sitzung am 25.09.2019 wird der Entwurf des IEK einschliel3lich
der Ergebnisse der Planungswerkstatt vom 09.09.2019 ausfuhrlicher
dargestellt.

8.6 Abwagung des Verfahrens fir die Durchfiihrung
der stadtebaulichen Gesamtmaflinahme

Zur Erreichung der dargestellten Ziele fur die Quartiersentwicklung und
die zuigige Durchfiihrung der empfohlenen Mal3nahmen des IEK ist die
Durchfilhrung einer stadtebaulichen GesamtmalRhahme im Rahmen
des Stadtebauférderungsprogramms ,Soziale Stadt‘ der geeignete
Weg.

Aufgrund der erkannten stédtebaulichen Misssténde, der Sanierungs-
ziele und der vorgesehenen Malinahmen scheint die Erweiterung des
festgelegten Sanierungsgebietes durch Satzung gemaf § 142 BauGB
im umfassenden Verfahren durch Gemeindebeschluss sinnvoll.

Fir die Straen Neustadt und MarktstraRe sind umfassende Umgestal-
tungsmafRnahmen vorgesehen. Diese werden zu erheblichen Verbes-
serungen im o6ffentlichen Raum fuhren, so dass Bodenwertsteigerun-
gen auch in den Erweiterungsgebieten zu erwarten sind.
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Ohne die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten (88 152-156a BauGB) ware die Durchfiihrung der Sanierung erheb-
lich erschwert und in Teilen nicht durchfiihrbar. Die Vorschriften bein-
halten

e die Abschépfung sanierungsbedingter Werterhéhungen durch
den gemeindlichen Erwerb von Grundstiicken zum sanierungs-
unbeeinflussten Grundsttickswert nach § 153 (3) BauGB und
gof. die VerauBerung zum Neuordnungswert nach
§ 153 (4) BauGB sowie die Erhebung von Ausgleichsbetragen
nach 88 154 und 155 BauGB

e die Preisprifung durch die Gemeinde bei bestimmten Grund-
stiicksgeschéften Dritter (Verauf3erung von Grundstiicken so-
wie Bestellung oder VeraufRerung von Erbbaurechten)

e keine Erhebung von ErschlieBungsbeitragen nach BauGB und
KAG fiir die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung von
ErschlieBungsanlagen (8 154 (1) Satz 2).*

Aus den genannten Grinden ist die Moglichkeit der Preisprufung durch
die Stadt und die Genehmigungspflicht fir Vorhaben und Rechtsvor-
gange bei Grundstiicken Dritter, ebenso wie die Erhebung von Aus-
gleichsbetrdgen zur Finanzierung der Gesamtmal3nahme erforderlich.
Somit kann im beschriebenen Bereich auf die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften (88 152-156a BauGB) nicht verzichtet werden
und es ist die Durchfiihrung eines umfassenden Sanierungsverfahrens
angezeigt.

Die Abgrenzung des Fordergebiets beinhaltet somit das bereits form-
lich festgelegte Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren sowie die
drei Erweiterungsgebiete, um die das formlich festgelegte Sanierungs-
gebiet im umfassenden Verfahren erweitert werden soll. Das so neu
abgegrenzte Sanierungsgebiet bildet als Fordergebiet insgesamt die
Gebietskulisse fur die stadtebauliche Gesamtmalinahme im Rahmen
des Stadtebauférderprogramms ,Soziale Stadt".

Die genaue Abgrenzung ist in Abbildung 52 dargestellt. Der Abgren-
zungsplan ist diesem Bericht zudem als Anlage beigeftigt.

8.7 Abgrenzung der stadtebaulichen Gesamtmalf-
nahme

Das gesamte Fordergebiet hat eine Grof3e von rund 49,3 ha. Die Flache
des bereits férmlich festgelegten Sanierungsgebietes betragt rund 34,1
ha und die Erweiterungsgebiete umfassen rund 15,2 ha.

1 Anm.: Die Anwendung des besonderen Sanierungsrechtes bedeutet, dass die Kosten
fur die Herstellung von StraRen innerhalb des Sanierungsgebietes nicht Uiber Erschlie-
Bungsbeitréage refinanziert werden kdnnen, hierfir werden Ausgleichsbetrdge erhoben,
sofern sanierungsbedingte Wertsteigerungen festgestellt wurden. Nach Zahlung der Aus-
gleichsbetrage/Aufhebung der Sanierungssatzung werden die Eigentumer, die Aus-
gleichbetrage gezahlt haben, fur eine gewisse Zeit (zurzeit sind in der Satzung 5 Jahre
festgelegt), nicht zu wiederkehrenden Ausbaubeitrdgen herangezogen. Diese Regelung
ergibt sich nicht direkt aus dem Sanierungsrecht, sondern ist eine Regelung der Ausbau-
beitragssatzung der Stadt Husum.
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'A'b'bildung 52: Abgreniuhg des bestéheﬁdeﬁ"ganierun'g”sgébiets;rund_d__gr drei

8.8 Zeitliche Begrenzung der stadtebaulichen Ge-
samtmaflnahme

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB wird von einem Zeitraum von voraussicht-
lich 15 Jahren fur die Durchfihrung der Gesamtmalnahme zur Behe-
bung der Funktions- und Substanzschwéchen im Gebiet ausgegangen.
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9 Ausblick

Mit dem vorliegenden IEK liegt ein Instrument fir die langfristige Stabi-
lisierung der Oberen Neustadt vor, sozusagen der ,rote Faden® in der
Gebietsentwicklung. Im Konzept enthalten sind sowohl eine umfas-
sende Strategie und Leitziele als auch ein handlungsorientierter Ar-
beitsplan mit einem Biindel an MaRhahmen.

Es wurde bereits damit angefangen, diesen Arbeitsplan umzusetzen.
Seit Januar 2019 wird ein Quartiersmanagement in der Oberen Neu-
stadt als Motor und Impulsgeber fur die Stadtteilentwicklung eingesetzt.
Das Quartiersmanagement betreibt ein Stadtteilbiiro in der Neustadt
52, welches als Anlaufstelle fur die Akteur*innen und Bewohner*innen
dient und in dem die unterschiedlichen Aktivitaten zur Stadtteilentwick-
lung gebilindelt, koordiniert und vernetzt werden. Zudem betreibt das
Quartiersmanagement in Abstimmung mit der Stadt Husum eine um-
fassende Offentlichkeitsarbeit, Uiber die der Prozess ,Soziale Stadt*
transparent wird und Mdglichkeiten zur Mitwirkung aufgezeigt werden.

Fir eine erfolgreiche Gebietsentwicklung ist die Beteiligung der Bewoh-
ner*innen und Akteur*innen unabdingbar. Daher hat sich im Sommer
2019 bereits der Stadtteilbeirat Obere Neustadt gebildet. Durch ein kon-
tinuierliches Zusammenwirken kann die Lebensqualitéat in der Oberen
Neustadt im Einklang mit den Interessen der Bevdlkerung verbessert
werden. Eine Reihe von Bewohner*innen und Akteur*innen wurde be-
reits in den Stadtteilbeirat integriert, der ein tragfahiges Netzwerk fir
die Gebietsentwicklung bildet.

Auf der Ebene der investiven Malinahmen ist es sinnvoll, mit einem
“Starter’-Projekt zu beginnen, welches durch die Stadt Husum direkt
gesteuert werden kann. Hier bieten sich die vorgesehenen Maf3nah-
men zur Aufwertung der 6ffentlichen Grun- und Freiraume (z.B. die Um-
gestaltung des Spielplatzes am Totengang) an. Damit kann das Pro-
gramm ,Soziale Stadt” fur die Akteur*innen im Gebiet schnell sicht- und
erfahrbar werden. Welche weiteren Projekte und MalRnahmen auf den
Weg gebracht werden, muss sich im Verlauf der Gebietsentwicklung
klaren. Hierzu wird das vorliegende Entwicklungskonzept bei Bedarf
fortgeschrieben und an aktuelle Erfordernisse angepasst.
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